‘= _lejska
mm Zmiana sposobu uzytkowania...co to wtasciwie znaczy

Jesli myslisz o wynajeciu jakiegos lokalu na terenie Bedzina i adaptowanie go na co$
zupetnie innego niz zastates, nie obedzie sie bez wizyty w Starostwie Powiatowym -
Twoim lub osoby upowazninej w Twoim imieniu. Zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga obecnie, przed przystgpieniem do
dokonywania tej zmiany, dokonania zgtoszenia wtasciwemu organowi. Organem tym
jest wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej (czyli w przypadku
Bedzina Starostwo Powiatowe). Zaraz wyjasnimy dlaczego. Po pierwsze zmiana
rodzaju prowadzonej w obiekcie dziatalnosci gospodarczej wymagata zgtoszenia
wtasciwemu organowi wtedy, gdy bedzie wigzata sie ze zmiang warunkéw:

acnarma

» bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

 powodziowego lub pracy;

» warunkow zdrowotnych, sanitarnohigienicznych lub ochrony
srodowiska;

» wielkosci lub uktadu obciazen (art.71, ust.1 prawa budowlanego)

Ttumaczac na polski - Starotwo oceni w jakim stopniu podjecie lub zaniechanie w
danym obiekcie budowlanym lub jego czesci okreslonej, zwigzanej z jego
uzytkowaniem dziatalnosci, wptywa na zmiane przypisanych obiektowi warunkéw,
gtéwnie odnoszgcych sie do bezpieczenstwa jego dalszego uzytkowania i czy nalezy
dokonac w takim wypadku ZGLOSZENIA. W zgtoszeniu nalezy okresli¢
dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania obiektu lub jego czesci. Do
zgtoszenia nalezy dotgczy¢, m.in.: przedstawienie usytuowania obiektu (rysunek), z
oznaczeniem czesci obiektu z zamierzonymi zmianami, opis techniczny, konstrukcja
i charakterystyka, takze technologiczna obiektu, oraz stosownie do potrzeb - takze
ekspertyza techniczna, wykonana przez uprawniong osobe. Wymagane jest rowniez
przedtozenie oswiadczenia o posiadanym tytule prawnym do nieruchomosci,
zaswiadczenia o zgodnosci zamierzonej zmiany uzytkowania z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - w
przypadku braku takiego planu (uzyskamy to w UM w Bedzinie), a takze - w
zaleznosci od potrzeb - niezbednych pozwolenh, uzgodnien i opinii wymaganych
odrebnymi przepisami.

i’ODSUMOWU]AC DO NASZEGO ZGLOSZENIA WYMAGANE BEDZIE:

1 egzemplarz projektu wykonanego przez osobe z uprawnieniami
np.architekta, zaopiniowany przez ergonoma i specjaliste d/s
sanitarnohigienicznych;

e 1szt.kopii mapy zasadniczej oraz mapy ewidencyjnej uzyskanej w Wydziale
Geodezji w Starostwie Powiatowym - koszt okoto 40zt;

» zaswiadczenie o zgodnosci z planem lub dezycja o warunkach zabudowy z
Urzedu Miejskiego - koszt 17zf;
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» oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

acnarma

Na sam koniec dodam, ze jezeli w naszym projekcie pojawig sie jakiekolwiek roboty
budowlane typu wyburzanie Scianek, wstawianie nowych otworéw drzwiowych,
okiennych itp. to rozstrzygniecie w sprawie zmiany sposobu uzytkowania nastapi w
drodze decyzji o pozwoleniu na budowe czyli potrzebne nam bedg 4 egzemplarze
projektu budowlanego. Zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci
mozna dokonac¢ po uptywie 30 dni od doreczenia zgtoszenia, jezeli organ nie
whniesie sprzeciwu w drodze decyzji i przed uptywem 2 lat od doreczenia zgtoszenia.
Starosta ma 30 dni od doreczenia zgtoszenia, na przeprowadzenie oceny mozliwosci
dokonania zamierzonych zmian sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci.
Zgodnie z przepisami, dokonanie zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci po przeprowadzeniu zmian w obiekcie nie rodzi
skutkéw prawnych. Spéznione zgtoszenie oraz samowolna modyfikacja sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z pominieciem uprzedniego
zgtoszenia, skutkuje przeprowadzeniem postepowania legalizacyjnego i
naliczeniem optaty legalizacyjnej badZ, w przypadku niewykonania natozonych
przez organ obowigzkéw, nakazem przywroécenia poprzedniego sposobu
uzytkowania. Na koniec przypomne, iz w razie podejmowania dziatalnosci
wymagajgcej kontroli stacji sanitarno-epidemiologicznej, zanim rozpoczniemy naszg
dziatalnos¢ zwigzang z obstuga klientdw musimy zglosi¢ nasz punkt do odbioru w/w
stacji, ktéra znajduje sie przy ulicy Kosciuszki 58 w Bedzinie.
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