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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina wvgll})lbell%%ﬂego W Bedzinie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina

dla terenu polozonego w dzielnicy , Grodziec” w rejonie ulic: Czestawa

Mitosza,

Hugona KoHataja oraz Waleriana Wréblewskiego.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla
terenu potozonego w dzielnicy , Grodziec” w rejonie ulic: Czestawa Mitosza, Hugona
Kolataja oraz Waleriana Wroblewskiego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr
XXXIII/257/2021 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 29 kwietnia 2021 r. Celem opracowania jest
stworzenie warunkow do rozwoju budownictwa, zaréwno mieszkaniowego, jak i zwiazanego
z aktywnoscia gospodarcza, w oparciu o racjonalne rozwigzania komunikacyjne, zgodnie z
polityka przestrzenna wyrazona “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina”, ktére zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady
Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrzesnia 2013 r. Ustalenia planu miejscowego realizuja wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.),
uwzgledniajac:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczen terendéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob
w duzej mierze sankcjonujacy istniejacy stan zagospodarowania oraz harmonizujacy ze
stanem faktycznym zaréwno samego obszaru planu miejscowego, jak i jego sasiedztwa,
zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami studium, a takze
z uwzglednieniem wnioskéw od 0sdb. Projekt planu miejscowego przeznacza przedmiotowy
obszar pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w tym z towarzyszaca badz réwnowazng
funkcja ustugowa), jako uznanie stanu istniejacego, przewidujac jednoczesnie w sposéb
naturalny jej rozwoj. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty wyznaczone
wylacznie na zasadnie uznania istniejacej zabudowy, analogicznie w przypadku zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych. Plan miejscowy aktywizuje nowe tereny produkcyjno-
ustugowe we wschodniej czesci planu. Znaczaca czes$é obszaru planu miejscowego
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. W odniesieniu do nastepujacych
terendw projekt planu miejscowego wprowadza ustalenia inne niz wprost wskazane w
studium, lecz nie stojace z nimi w sprzecznosci:

» teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej C12.MW - ustalenia odnosnie
maksymalnej wysokosci
budynkdéw, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy jako usankcjonowanie
stanu istniejacego;

» teren zabudowy ustugowej A14.U - ustalona intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania to

uznanie stanu istniejacego;

« teren zabudowy ustug publicznych A7.UP - ustalona intensywnos¢ zabudowy wynika ze
stanu istniejacego. Tekst studium stanowi, ze na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie niestosowanie wskaznikow zapisanych w ustaleniach szczegétowych w
przypadku: dziatek
zabudowanych na dzien sporzadzania projektu planu, dziatek stanowigcych
uzupelnienie zabudowy istniejacej,
czy dziatek oraz dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie dziatek oraz zabudowy o
parametrach innych
niz zapisane w ustaleniach szczegétowych. Zatem biorac pod uwage powyzsze,
ustalenia projektu planu
miejscowego w ww. zakresie nie stoja w sprzecznosci z zapisami studium.

Wyznaczone w planie miejscowym tereny rolnicze w studium przewidziane sa pod
teren niskiej zabudowy

mieszkaniowej. Zastosowane rozwigzanie stanowi realizacje polityki racjonalnego
gospodarowania przestrzenia

poprzez etapowe uwalnianie terenow przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z
zalozeniem strategicznym

studium dla tej jednostki: ,prowadzenie strefowej polityki przestrzennej polegajacej na
sukcesywnym

zageszczaniu terenow przeznaczonych pod zabudowe”. Studium ponadto dopuszcza na
etapie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalanie dla dziatek
przeznaczen oraz sposobu

zagospodarowania niedopuszczonego w studium, w przypadku dziatek i budynkéw
faktycznie uzytkowanych

w sposob niezgodny z ustaleniami studium - w tym przypadku jako uprawy rolnicze.

W studium zostat wyznaczony przebieg projektowanej drogi lokalnej. Na obecna chwile, z
uwagi na stopniowe uwalnianie terenéw pod zabudowe, nie ma realnej potrzeby rozbudowy
uktadu komunikacyjnego o ww. droge. Nie mnie jednak, ustalenia planu przewiduja rezerwe
terenowa, w tym réwniez na poszerzenie drogi dojazdowej 10.KDD, w postaci zieleni
urzadzonej (C3.ZP, C18.ZP) i terenu rolniczego (D20.R), na ktorych zakazuje sie
lokalizowania budynkow. Plan miejscowy dla terenu C11.E nie ustala minimalnej liczby
miejsc do parkowania, co uwarunkowane jest brakiem realnej potrzeby ich zapewnienia -
jest to teren istniejacej stacji transformatorowe;j.

Na przedmiotowym obszarze obwigzuja:

e Uchwata Nr V/49/99 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 22 stycznia 1999 roku w sprawie
uchwalenia zmiany
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potozonych w Bedzinie
przy ul. Krakowskiej, ul. Kretej i ul. Nowotki,
e Uchwata Nr IX/78/2003 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 28 kwietnia 2003 roku w
sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla
terenu potozonego
w Bedzinie w dzielnicy Grodziec przy ulicy Nowotki-Poprzeczna,
e Uchwata Nr XXV/270/2004 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy
Grodziec przy ulicy Wroblewskiego (w catosci),
» Uchwata Nr LI/556/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 23 stycznia 2006 roku w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy
Grodziec przy ul. Wolnosci,
e Uchwata Nr LII/570/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 27 lutego 2006 roku w
sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w
dzielnicy Grodziec
(w czesci),
» Uchwata Nr XXX/446/2008 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 27 pazdziernika 2008 roku w
sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego
w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci.

Zostaly one uchwalone na podstawie nieobowiazujacej juz edycji Studium, przez co
dokumenty te wykazuja rozbieznosci w zakresie przeznaczen terenéw, w tym rozwigzan
komunikacyjnych, w stosunku do aktualnego Studium z 2013 r. Na czesci obszaru projektu
planu miejscowego nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W takich okolicznosciach proces
zabudowywania terenéw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej, w zwiagzku z czym uchwalenie planu miejscowego
pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu o wymagania tadu
przestrzennego na catym przedmiotowym obszarze.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - krajobraz obszaru planu miejscowego nie
wykazuje istotnych waloréw architektonicznych, czy krajobrazowych. Jest to obszar o
umiarkowanym stopniu zurbanizowania - zabudowany gtéwnie budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, w nieznacznym stopniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugami,
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w tym ustugami publicznymi, czy garazami. Wolne od zainwestowania pozostaj rozleg y
tereny rolne, uzytkowane rolniczo, badz porastajace zielenig nieurzadzona, ktére z uwagi na
znikoma warto$¢ przyrodnicza, czy krajobrazowa, przeznacza sie czesciowo pod
zainwestowanie w ramach etapowego uwalniania terendéw pod zabudowe. Nie mniej jednak
projekt planu uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe i ksztattuje przyszty
krajobraz poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terenéw, okreslenie - wpltywajacych
rowniez na krajobraz - wtasciwych cech, parametrow i wskaznikéw zabudowy. Plan
miejscowy ustala ochrone ekspozycji Gory Sw. Doroty oraz palacu zbudowanego przez
Franciszka Marie Lanciego, o czym mowa w dalszej
czesci niniejszego uzasadnienia. Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu
krajobrazowego okreslajacego krajobrazy priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje
wynikajace z jego rozstrzygnie¢, w zwiazku z czym w przedmiotowym
planie miejscowym nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdw
bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majacych na
wzgledzie sSrodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Dopuszcza ponadto realizacje innych
niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajacej - 100 kW, ponadto na terenach: MW, MN-U, U, UP, P-U urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowane;j

nie przekraczajacej - 500 kW oraz na terenach P-U dodatkowo urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej powyzej - 500 kW. Powyzsze uregulowanie
jest wynikiem nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora to
liberalizuje przepisy w zakresie lokalizowania OZE w odniesieniu do wyprzedzajacych
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w tym
zakresie. Caly obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego: ,GRODZIEC” WK 325 (poktady grup: 500 i 600), dla ktorego nie
ustanowiono terendw i obszarow gorniczych. Czesciowo znajduje sie na terenie plytkie;
eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego aglomeracji goérnoslaskiej) oraz w
zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 “ZBIORNIK BYTOM”. Na obszarze
planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, o czym informacja znajduje sie w czesci tekstowej
planu miejscowego

Ustalenie w planie miejscowym minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej o wartosciach 25-40% dla wiekszosci terendw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych czy ustugowych oraz pozostawienie czesci obszaru planu jako
terenow zielonych z 80%-owym udziatem pbc, czy przewidzianychpod uzytkowanie rolnicze,
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosc biologiczna tego obszaru i jest
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elementem nieodzownym do funkcjonowania Srodowiska jako ukla\(/ilvlf % lglvga%{éggggvg.%%mme
pozostalych terendw wskaznik ten jest nizszy: dla terenu zabudowy ustugowej (A14.U)
udzial ten zostat ustalony na 5% (stan istniejacy), dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P-
U) - 20%, dla terenéw parkingéw (KSp)- 10%, parkingéw i garazy (KSg-KSp) - 0% (co
uzasadnia sie specyfika tego typu obiektdw, ktore czesto lokalizowane sg w granicach
wydzielanych pod nie dziatek obejmujac cata ich powierzchnie), infrastruktury
elektroenergetycznej i wodociagowej (IE, IW) - 5%.
W obszarze planu miejscowego nie wystepuja grunty lesne, grunty rolne z uwagi na
potozenie w granicach administracyjnych miasta nie zaliczane sa do chronionych, jednakze
czes¢ obszaru planu pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym. W ,, Uproszczonej
dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych z
triasowego poziomu wodonos$nego studnia ,ROZKOWKA” Bedzin-Grodziec”, zachodnia cze$é
terenu planu miejscowego zostata wskazana do wykonania kartowania sozologicznego dla
udokumentowania ewentualnych zagrozen jakosci wod podziemnych. W oparciu o jej wyniki
oraz dokumentacje hydrogeologiczna zostanie opracowany projekt posredniej strefy ochrony
dla wymienionego powyzej ujecia.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - plan miejscowy
uwzglednia wystepujace zabytki, w tym:

 budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wprowadzajac ustalenia majace na celu
ich ochrone,

« stanowisko archeologiczne nr 22 8/96-48 ujete w gminnej ewidencji zabytkow, w
granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
oraz ustala:

« ochrone ekspozycji Géry Sw. Doroty oraz palacu zbudowanego przez Franciszka Marie
Lanciego (E2),

« strefe obserwacji archeologiczne;j.

Nalezy zaznaczy¢, ze dla samej strefy E2 - ochrony ekspozycji, projekt planu nie
wprowadza szczegélnych

ustalen. Wynika to z faktu, ze ustalenia planu w szczegdlnosci w zakresie przeznaczen
terendw, a takze ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu realizuja wyczerpujaco zakres ochrony strefy
konserwatorskiej. Natomiast zostala ona wprowadzona ze wzgledéw formalnych -
analogicznie do ustalen studium.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . 0
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami - majac na uwadze zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
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srodowiska, m.in. Wroblewskiego w Bedzinie

» nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z
aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

» W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia maksymalny - dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku - na terenach zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem:
MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U, MN-
U jak dla teren6w mieszkaniowo - ustugowych, UP jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

» Wprowadza ograniczenia co do lokalizowania niektorych rodzajow ustug o charakterze
ucigzliwym.

» Wyznacza pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i sredniego
napiecia z nakazem ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowania
dziatek oraz prowadzenia
robét budowlanych przy zabudowie istniejace;j.

» Uwzglednia strefe kontrolowana od gazociaggéw wysokiego ciSnienia oraz
podwyzszonego Sredniego
ciSnienia.

W granicach opracowania nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych. Informacje te zostaly ujete w czesci tekstowej planu
miejscowego. W zakresie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - plan miejscowy
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenach drdg publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach
ruchu w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
natomiast na terenach pozostatych - w ilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych,
o ktorych mowa powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane
z dostepem do budynkow ww. osob tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwiazan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

Walory ekonomiczne przestrzeni - przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni o
czesciowo uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Czes¢ terendéw posiada
dostep do infrastruktury technicznej, w tym drég. Jednakze projektowane poszerzenie
terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz aktywizacja terenéw pod
dziatalno$¢ gospodarcza bedzie wigzata sie z koniecznos$cia ich uzbrojenia.

Prawo wlasnosci - ustalenia planu miejscowego umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie
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obszaru planu miejscowego w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyzilaczaja

jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co
do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
miejscowego nie znajduja sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez utrwalenie istniejacych terenow ustug publicznych, czy umozliwienie
lokalizowania ustug o takim charakterze na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.
Ponadto utrwala i rozbudowuje uktad drég publicznych oraz zabezpiecza przestrzenie
pehigce funkcje przyrodnicze, poprawiajgce jakos$¢ zycia mieszkancow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych,

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej - organ
sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy do obecnego etapu procedury planistycznej zapewnit
udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialtywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie
wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko udostepnione
zostaly m.in. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bedzinie.
Whnioski oraz uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko
mogty by¢ sktadane na pismie badz w formie elektronicznej, w tym za pomoca srodkéw
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;j.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci - plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajac
jednoczesnie stosowanie indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania Sciekéw
bytowych i przemystowych ustala odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
dopuszczajac stosowanie: przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow
bezodptywowych (przy czym dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow
lub szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych na nieczystosci ciekte w tresci §3 ust. 10 pkt 3 oznacza mozliwos¢ ich
realizacji zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, gdzie organ dokonuje oceny przestanki, o ktéorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2
u.p.c.g. przewidujacej mozliwos¢ wybudowania przydomowej oczyszczalni $ciekéw w
przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona). Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na
obszarze planu do rowéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi. W zakresie odprowadzania
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deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie 1ch na
dzialce, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwoscia wtornego wykorzystani lub tez zagospodarowanie ich na dziatce
poprzez odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do gruntu. Ustalajgc przeznaczenia
terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwiazania planu miejscowego sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow -
umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci gtownie na cele mieszkaniowe
oraz ustugowe, w niewielkim stopniu na cele zwigzane z szeroko rozumiang aktywnoscia
gospodarcza. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie oraz rozbudowe uktadu komunikacyjnego drég publicznych oraz zabezpieczenie
terendéw pehigcych funkcje przyrodnicze, tj. zieleni urzadzonej i zorganizowanej, w tym jako
strefy buforowej od potencjalnie konfliktowego zainwestowania w postaci projektowanej
drogi gtdwnej oraz terenéw produkcyjno-ustugowych w stosunku do terenéw
mieszkaniowych. Utrwala takze tereny ustug publicznych, ponadto w ramach szeroko
dopuszczonych ustug moga by¢ lokalizowane ustugi o takim charakterze.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego),
sSrodowiskowe (prognoza oddzialywania na srodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje), wskazuja na stusznos¢ przyjetych w
miejscowym planie rozwiazan. Tereny objete planem miejscowym znajduja sie w obszarze o
czesciowo wyksztatconej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej, a powstajaca tu zabudowa w
zakresie budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo-ustugowego bedzie

uzupetniata lub poszerzata istniejaca, co speinia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje uzytkownikom terenu mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System komunikacji miejskiej w Bedzinie
obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego (ZTM). Przystanki autobusowe
znajduja sie w nastepujacych lokalizacjach: przy ul. Wojciecha Klara (wschodnia czes¢
obszaru planu miejscowego), przy ul. Hugona Kottataja (2 przystanki - péinocno-wschodnia
czesc), przy ul. Czestawa Mitosza (Srodkowa czesé) oraz przy ul. Wolnosci (zachodnia czes¢
oraz na poinoc od obszaru planu miejscowego, poza jego granicami). Nie mniej jednak w
przypadku dalszego zainwestowania terenéw przewidzianych pod zabudowe moze zaistniec¢
potrzeba poszerzenia zasiegu zbiorowej komunikacji publicznej, co wykracza juz poza
ustalenia planu miejscowego. W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i
rowerzystow plan miejscowy wydziela w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
pieszo-rowerowej oraz informuje o przebiegu trasy rowerowej. Ponadto nie wprowadza
szczegolnych ustalen w tym zakresie, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzania innych
rozwigzan,

zaréwno w liniach rozgraniczajacych drdg, jak i na pozostatych terenach.

Stwierdza sie zgodnosc¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w
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LVII/484/2018 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina oraz miejscowych plandw). Caly obszar planu zostat wskazany do opracowania
planu miejscowego, a koniecznos¢ przystapienia do jego sporzadzenia oceniona jako
umiarkowana (w trzystopniowej skali - tutaj poziom srodkowy). Na obszarze tym rejestruje
sie duza ilos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zlozonych wnioskéw o zmiane
obowiazujacego mpzp. Za dodatkowe uwarunkowania uznano m.in.: konieczno$¢ poprawy
uktadu komunikacyjnego i realizacji kompleksowego rozwigzania w zakresie projektowanych
w Studium nowych odcinkow drogowych, uwolnienie terenéw przeznaczonych w Studium
pod zabudowe mieszkaniowa, stworzenie czytelnego kontekstu prawnego dla obecnych i
przyszlych inwestorow, zwlaszcza dla terenow przewidzianych w Studium pod aktywnos¢
gospodarcza, w celu ustalenia zasad zagospodarowania z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego oraz eliminacji ewentualnego konfliktowego sasiedztwa. Wobec powyzszego
stwierdza sie, ze Prezydent Miasta Bedzina przystepujac do przedmiotowego projektu planu
nie naruszyt wnioskdw wynikajacych z uchwaty Nr LVII/484/2018 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina oraz miejscowych planéw w oparciu o opracowanie ,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzina od 2014 r. do 2018 r.”.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposéb, ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z
potrzeb oséb ze szczegolnymi potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle
aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane
nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego
przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepelosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby
starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia dostepu do strefy wejscia
budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen
dostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla
0s6b niepelnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona
internetowa miasta Bedzin, na ktérej umieszczane sa informacje i dokumenty zwigzane z
niniejsza procedura planistyczng, posiada miedzy innymi nastepujace utatwienia: wygodna
nawigacja ulatwiajaca przegladanie tresci poprzez osoby niedowidzace i niestyszace,
mozliwa zmiana wielkosci czcionki, zastosowano prawidtowy kontrast, fokus oraz tabindex -
kazdy element nawigacji ma wyrazne obramowanie na aktywnych elementach strony a
nawigacja za pomoca klawisza Tab jest logiczna, elementy graficzne i zdjecia maja
wypehiony tzw. atrybut alt, w ktérym zawarte sa opisy, odczytywane przez czytniki
ekranow. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z
procedura planistyczng, organ sporzadzajacych plan miejscowy, na wniosek osoby ze
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szczegolnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzg%dmen em

mozliwosci technicznych urzedu.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta
Bedzin. Uchwalenie oraz realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie miastu zyski
finansowe z tytutu podatku od gruntéw i budynkéw wzrastajacego w miare sukcesywnego
rozwoju zabudowy, sprzedazy nieruchomosci miasta oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a takze z renty planistycznej na
skutek wzrostu wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie uzbrojenie nowych terenéw
inwestycyjnych, w tym budowa drég publicznych bedzie wiazatla sie z kosztami dla miasta.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna,
wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowia zataczniki do uchwaty. Majac
na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Bedzina niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Uwagi do przedmiotowego planu mozna sklada¢ w dniach od 16 lutego
do 9 marca 2022 r.

Dyskusja publiczna odbedzie sie w dniu 7 marca o godz. 15.30 na
terenie Urzedu Miejskiego przy ul. 11-go Listopada 20 w Bedzinie.
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