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Ponizej przedstawiam krotkie streszczenie prognozy oddziatywania na srodowisko
dla ww. projektu planu.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w
dzielnicy Grodziec ,Oséwka”, do ktérego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XVI1/103/2019 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 24 pazdziernika 2019 r. Prognoza ta ma
na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustaleh analizowanego
dokumentu na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w
szczegdblnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra
kultury. Zostata ona wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Przedmiotowy
plan sktada sie z dwdch odrebnych obszaréw, ktére na potrzeby niniejszej prognozy
nazwano ,obszarem zachodnim” oraz ,obszarem wschodnim”. Gtownym
celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do kierunkow
zagospodarowania wskazanych przez Studium, w tym wprowadzenie
terenow produkcyjno-ustugowych w poétnocnej oraz wschodniej czesci
»obszaru zachodniego”, spetnienie oczekiwan spotecznych wyrazonych w
postaci wnioskow poprzez ,,uwolnienie” projektowanych w Studium
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz umozliwienie realizacji zamierzen
inwestycyjnych z zakresu komunikacji drogowej.

Przedmiotowy miejscowy plan sktada sie z dwdch odrebnych obszaréw o tacznej
powierzchni ok. 120,68 ha (z czego 97,76 ha , obszar zachodni” i 22,92 ha - ,obszar
wschodni”). Zlokalizowany jest w wojewddztwie slgskim, w potudniowozachodnigj
czesci miasta na prawach powiatu - Bedzina, w zasiegu obrebu geodezyjnego
Grodziec. Wedtug podziatu na jednostki fizyczno geograficzne J. Kondrackiego cate
miasto Bedzin, a w tym obszar opracowania znajduje sie w prowincji Wyzyny
Polskie, w podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, makroregionie Wyzyna Slaska, w
obrebie mezoregionu Ptaskowyz Katowicki. Wg szczegétowej Mapy Geologicznej
Polski, na , obszarze zachodnim” dominujg wyksztatcone w triasie dolomity
diploporowe. W czesci potudniowo-zachodniej i pétnocno-wschodniej pojawiajg sie
gliny zwatowe, zas na pétnocy i zachodnim krancu - piaski i zwiry lodowcowe i
wodnolodowcowe (czwartorzed). W niewielkim udziale w czesci wschodniej
wystepuja natomiast dolomity kruszconosne. W zasiegu ,,obszaru wschodniego”
wyroznia sie kolejno (od potudnia): gliny zwatowe oraz piaski i zwiry lodowcowe i
wodnolodowcowe, nastepnie osady rzeczne w ogdélnosci oraz gliny zwatowe. Na
obszarze opracowania brak jest jakichkolwiek zbiornikéw wodnych oraz wéd
ptynacych, nie stwierdzono zagrozenia powodziowego, w tym obszaréw
szczeglblnego zagrozenia powodzig oraz brak jest uje¢ wéd powierzchniowych lub
ich stref ochronnych. Caty analizowany teren lezy w zasiegu bytomsko-olkuskiego
regionu hydrogeologicznego XV11. Gtéwny poziom uzytkowy wod podziemnych
tego znajduje sie w utworach triasu srodkowego i dolnego - wapieniach i
dolomitach.
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W granicach planu wystepuja:

* jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych: Brynica od zb. Koztowa Géra do ujscia
- kod RW2000921269
oraz Przemsza od zbiornika Przeczyce do ujscia Biatej Przemszy - kod
RW2000821279;

* Jednolite Czesci Wéd Podziemnych nr 111 112;

» Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 329 , Zbiornik Bytom”.

Analizowane miasto wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R.
Guminskiego (1948) zlokalizowane jest

w dzielnicy czestochowsko-kieleckiej. Sam obszar opracowania charakteryzuje
stosunkowo mato urozmaicona rzezba terenu. W zasiegu ,,obszaru zachodniego”
najnizej potozony jest teren w jego pétnocno-zachodniej czesci (ok. 282 m n.p.m.),
ktéry stopniowo wznosi sie w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim, gdzie
osigga najwieksza wzgledng wysokos¢ nad poziomem morza, réwng ok. 295 m.
»,Obszar wschodni” w sposodb tagodny wznosi sie ze wschodu na zachdd. Amplituda
wzglednych wysokosci nad poziomem morza osigga tu wartosc¢ ok. 9 m, a sam
obszar znajduje sie na ok. 261-270 m n.p.m.

W zasiegu planu nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani terendéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Na terenie Bedzina po Il wojnie Swiatowej
prowadzona byta eksploatacja czterech zt6z wegla kamiennego: ,,Grodziec”,
LParyz”, ,Saturn” i ,Sosnowiec” (w granicach analizowanego planu - Grodziec” i
»Saturn”), ktéra juz dawno zostata zaniechana. Jak wynika z udostepnionych
materiatéw, wptywy eksploatacji gérniczej ujawnity sie catkowicie, a gérotwér zostat
uspokojony. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow, w granicach obu obszaréw
objetych planem miejscowym dominujg grunty orne (R). Nielicznie wystepujg sady
(S) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane w postaci: terendw mieszkaniowych
(B), innych terendéw zabudowanych (Bi), zurbanizowanych terenéw
niezabudowanych lub w trakcie zabudowy (Bp), gruntéw rolnych zabudowanych (Br)
i drég. W poétnocno-zachodniej czesci ,,obszaru wschodniego” wystepujg dodatkowo
taki trwate (L). W podtozu analizowanego obszaru wystepuja trzy ztoza wegla
kamiennego, ktérych eksploatacja zostata zakonczona w latach 90-tych XX w. Sa to
»,Grodziec” WK 325 - udokumentowane w poktadach grupy 800, ,Grodziec” WK 325
- udokumentowane w poktadach grup 500 i 600 oraz ,,Saturn” WK 335 -
udokumentowane w poktadach grup 400, 500 i 600. Przedmiotowy obszar znajduje
sie poza zasiegiem aktualnych obszardéw i terendw gérniczych. Jak juz wspomniano
powyzej, eksploatacja w tych ztozach zostata zakonczona w potowie lat 90-tych, a
goérotwér ulegt uspokojeniu. Na ,,obszarze zachodnim” wystepujg rozlegte
wielkopowierzchniowe pola uprawne, ktére w zdecydowanej wiekszosci pozostajg w
uprawie, na ktérych dominuje roslinnos¢ segetalna, ewentualnie miejscami tylko z
niewielkim udziatem chwastéw upraw. Na niewielkich powierzchniach wystepuja tu



acharnia

iéjska
mm Wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w
dzielnicy Grodziec “Oséwka”

takze nieuzytki porosniete roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem nawtoci
kanadyjskiej i pdZnej, wrotycza pospolitego, trzcinnika piaskowego, komosy biatej i
konyzy kanadyjskiej. Praktycznie brak jest tu innej roslinnosci niz rosliny uprawne
oraz rosliny ruderalnych nieuzytkéw. Brak jest wiekszych kep drzew, zadrzewien,
remiz czy alei. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduje sie teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepuja tu powierzchnie z
przydomowymi ogrodami. Na ,,obszarze wschodnim” w czesci zachodniegj i
potudniowej dominujg tereny ruderalnych nieuzytkéw tak charakterystyczne dla
catego terenu Zagtebia i Gérnego Slaska. Podobnie jak na innych tego typu
terenach, w tym terenie nr 1 wystepujg tu zbiorowiska ruderalne z udziatem takich
roslin jak: nawtoci kanadyjskiej i p6znej, wrotycza pospolitego, trzcinnika
piaskowego, komosy biatej i konyzy kanadyjskiej. Dawniej na tych terenach
znajdowaty sie grunty orne oraz niewielkie sady i ogrody, ktére jednak od wielu juz
lat sg odtogowane. W miejscach sadéw i ogroddéw rozrosty sie zakrzewienia w
ktérych sktadzie wystepujg drzewa owocowe jak sliwy domowe, Sliwy mirabelki,
jabtonie, leszczyny. Liczny jest rowniez udziat robinii akacjowej, czeremchy
amerykanskiej i klonu jesionolistnego. Od strony ul. W. Orkana i ul. Piastowskiej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie elementem zieleni sg
przydomowe ogrody

i trawniki. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajdujg sie zespoty garazy
osiedlowych. Od strony ul. Piastowskiej

wzdtuz drogi ciggnie sie szpaler topoli mieszahcowych. Czes¢ wschodnia terenu
posiada bardziej zurbanizowany charakter,

korespondujgcy ze zlokalizowanym na wschéd od jego granic obszarem
srédmiejskim Bedzina. Na obu analizowanych obszarach ani w ich poblizu nie
stwierdzono wystepowania stanowisk gatunkdéw roslin chronionych ani szczegdlnie
cennych siedlisk przyrodniczych. Sg to tereny upraw polowych lub od wielu juz lat
odtogowanych gruntéw rolnych porosniete roslinnoscig ruderalng o znikomych
wartosciach przyrodniczych. Na obu analizowanych obszarach ani w ich poblizu nie
wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 -9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1098). Tereny te réwniez nie byty proponowane do objecia ochrong, gdyz brak jest
tu jakichkolwiek wartosciowych siedlisk przyrodniczych lub stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw. W literaturze przedmiotu na analizowanych obszarach nie
wskazywano przebiegu korytarzy ekologicznych. Tereny objete zmiang mpzp
znajdujg sie w posréd zurbanizowanych czesci miasta, w otoczeniu terendéw
zabudowanych i przecietych liczng siecig drég o duzym natezeniu ruchu,
jakiekolwiek mozliwosci przemieszczania sie zwierzat sg tu mocno ograniczone.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw objetych opracowaniem w ujeciu
0gdélnym jest stosunkowo mato zréznicowana, jednak ,obszar zachodni”
charakteryzuje sie odmiennym krajobrazem wzgledem ,,obszaru wschodniego”. Na
zachodzie dominuje krajobraz rolniczy, stopniowo uzupetniany zabudowa
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mieszkaniowg jednorodzinng oraz - w mniejszym stopniu - ustugowga. Krajobraz
»,0bszaru wschodniego” ma zdecydowanie bardziej miejski charakter,
korespondujgcy z catg zlokalizowang na wschdd od DK86 srédmiejskg czescig
miasta. Od strony DK86 wystepujg tereny

otwarte. W obu przypadkach nie stwierdzono szczegdlnie ciekawych i
wartosciowych elementéw krajobrazu. Z perspektywy

ul. Oséwka (ze wzgledu na rozlegtos¢ sasiadujgcych z nig terendw otwartych)
rozposciera sie widok na zlokalizowane

w Bedzinie wzgdrza oraz zwartg zabudowe miejska na horyzoncie. Na analizowanym
obszarze nie wystepujg zadne zabytki ujete w rejestrze zabytkéw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, brak jest réwniez obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow.

Scenariusz braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu mogtby skutkowad
dalsza konsumpcjg planu obowigzujgcego, ktérego oddziatywanie na srodowisko
przyrodnicze ocenia sie na pordwnywalne wzgledem projektowanego planu. Fakt
pojawienia sie w toku procedury planistycznej wnioskéw od osdéb fizycznych
sygnalizuje, ze obowigzujgce opracowanie czesciowo nie spetniajg oczekiwan
spotecznych, co mogtoby miec¢ przetozenie na mniejsze tempo dziatah
inwestycyjnych. Wéwczas srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania
potencjalnie pozostanie w obecnej lub zblizonej do obecnej formie. Zatozenie
catkowitej niezmiennosci srodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania
jest jednak nierealne, cho¢ nie przewiduje sie, aby dla przedmiotowego terenu
zmiany te miaty charakter szczegdlnie negatywny. Skutki oddziatywah niektérych
form antropopresji w dtuzszej perspektywie czasowej mogg sie kumulowac. Odnosi
sie to przede wszystkim do oddziatywania zwigzanego z ,,niskg emisjg” oraz ruchem
komunikacyjnym w ramach drég, zagrazajgcym jakosci m.in. powietrza, gleb i wéd.
W ujeciu ogdélnomiejskiej polityki przestrzennej jako negatywne wskazuje sie
rozbieznosci pomiedzy obowigzujgcym mpzp, a aktualnym Studium. Na obszarze
planu wystepujg problemy ochrony srodowiska, takie jak: sukcesywne zwiekszanie
sie sptywu powierzchniowego wdd, przy jednoczesnym ograniczaniu infiltracji
wgtebnej (skutek powstawania nowej zabudowy i utwardzania terenéw), problem
»hiskiej emisji” toksycznych substancji z lokalnych kottowni i piecéw ze strony
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zanieczyszczenie spalinami ze
strony uktfadu drogowego (gtéwnie sasiadujgca z ,,obszarem wschodnim” DK86, w
nieco mniejszym stopniu ul. Czestawa Mitosza, biegngca wzdtuz zachodniej granicy
»,0bszaru zachodniego”),

zanieczyszczenie hatasem, ktérego Zzrédtem sg przede wszystkim ciggi tras
komunikacyjnych (jak powyzej), oddziatywanie w

zakresie pola elektromagnetycznego oraz hatasu ze strony linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV (obecnie

poza pojedynczymi przypadkami przebiegajg one poza obszarami zwigzanymi z
pobytem ludzi, wobec czego problem ten nie
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jest znaczacy). Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.
Ocenia sie, ze realizacja planu moze wptyngd¢

negatywnie na: wody podziemne, klimat, uksztattowanie terenu, gleby, krajobraz,
srodowisko przyrodnicze oraz na warunki

i jakos¢ zycia mieszkancow, jednak nie bedzie to oddziatywanie o charakterze
znaczgco negatywnym. Wsréd elementéw

w najwiekszym stopniu wptywajgcych negatywnie na poszczegdélne komponenty
srodowiska wymienia sie ruch komunikacyjny

na istniejgcych i projektowanych drogach wysokich klas technicznych (KDZ, KDG -
w zakresie hatasu i emisji spalin), ,,niskg

emisje” ze strony budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwos¢
stosowania tzw. ,,szamb”. Projekt proponuje szereg

rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie i minimalizowanie
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, w tym

m.in. parametr minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia
z zakresu infrastruktury technicznej.

Wprowadza réwniez tereny wpisujgce sie w system przyrodniczy miasta, takie jak
zieleh zorganizowana, czy zielen urzgdzona.

Analizowany plan nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie
transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzah majgcych
na celu analize skutkow realizacji

oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono réwniez prac
kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje

wprowadzenia takich rozwigzah w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie przewiduje sie wptywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ istniejgcych
obszaréw Natura 2000, ktére nie

wystepujg na terenie planu oraz w jego bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym w
prognozie oddziatywania na srodowisko

nie byto potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

Generalnie procedowany plan ma zastgpic istniejgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2008 roku przyjety uchwatg Nr XX/225/2008
Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 25 lutego 2008 r.
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Jak podkreslitem powyzej wg oficjalnego stanowiska Urzedu Miejskiego w Bedzinie,
powodem zmiany planu jest:

» dostosowanie jego ustalen do kierunkéw zagospodarowania wskazanych przez
Studium, w tym wprowadzenie terenéw produkcyjno-ustugowych w pétnocne;j
oraz wschodniej czesci ,,obszaru zachodniego”

» spetnienie oczekiwanh spotecznych wyrazonych w postaci wnioskéw poprzez
»~uwolnienie” projektowanych w Studium terenéw zabudowy mieszkaniowej

» umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji
drogowej

Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (w tym z réwnowazng funkcja ustugowa), jako uznanie stanu
istniejgcego, przewidujgc jednoczesnie w sposdb naturalny jej rozwdéj. Ponadto
aktywizuje nowe tereny produkcyjno-ustugowe w zachodniej czesci planu (tej od
strony Czeladzi), pozostawiajac buforowy pas zieleni pomiedzy funkcjami wzajemnie
konfliktowymi, oraz tereny ustugowe w czesci wschodniej (tej przylegajgcej do tzw.
osiedla Zamkowego), tutaj stosujac strefowanie funkcji, tj. przechodzac od funkcji
mieszkalnej, przez mieszkalno-ustugowga, po wytacznie ustugowg oraz rozdzielajgc
dodatkowo zielenig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od istniejgce;j
drogi krajowej (poza obszarem mpzp). Do obstugi nowych terenéw inwestycyjnych
przewidziana zostata rozbudowa uktadu drég publicznych i wewnetrznych.

To tak z grubsza jak to widzg wtadze miasta. Ja pozwolitem sobie na wtasng analize,
gdyz uwazam, ze zmiana tego planu w dituzszej perspektywie stanie sie ucigzliwa,
szczegolnie dla terenu zachodniego planu gdzie dopuszczono rozbudowe terendéw
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mieszkaniowych. Zaraz wyjasnie pokrétce dlaczego, ale najpierw krétka historia
poszczegdlnych studium uwarunkowan z ostatnich dwdéch dekad.

1 o I
il - - |
¥ ; e i .

Fragment studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Bedzina z 2006 roku.

W 2006 roku przy okazji aktualizacji studium z 1997 roku, utrzymano przedmiotowe
tereny graniczgce z Czeladzig pod tzw. tereny porolne wskazywane dla koncentracji
nowych, duzych przedsiebiorstw aktywizujgcych miasto czyli rezerwe dla funkgcji
gospodarczych wymagajgcych znaczacych terenéw do rozwoju. Niestety w miedzy
czasie az do 2008 roku (do czasu uchwalenia mpzp) wzdtuz ulicy Nowotki (obecnej
Mitosza), stopniowo wpuszczano tzw. wuztekami zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w gtab pola co spowodowato, iz przy kolejnej aktualizacji studium w
2013 roku ktos w miescie wpadt na genialny pomyst, aby zwiekszy¢ ekspansje
terenow mieszkaniowych w kierunku wschodnim, ze wzgledu na mam wrazenie brak
jakiegokolwiek zainteresowania terenami przeznaczonymi pod ustuge. Jako
zabezpieczenie dla terenéw mieszkaniowych ustawiono niewielkg tzw. zielong strefe
buforowa od strony pétnocne;j.


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2021/10/fragment-studium-2006.jpg?ssl=1
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miasta Bedzina z 2013 roku.

Przy okazji doprecyzowano przeznaczenie terenéw tzw. rezerwy gospodarcze;j i
oznaczono je jako jedng z 3 stref pod aktywnos$¢ gospodarcza.

Symibol Werowy — AG-3
ZLadodenia strategicane:
utrzymanie | rozwdy funkcy 2wiazanych 2 seenoko rozumiang aktywnodoa gospodarcza;
zabezpieczenie terendw pod rozwdj efery gospodarcze] miasta;
komasacia obiekidw handlowych o powerzchni spreedady powyde) 2000m?;
stwarzenie szerokigg oferly imwestycyne) dia preysayeh podmiolow gospodarceych,
ksztafiowame funkcp zwigzane) z aktywnoscia gospodarcza w sposob niekoliduacy z sgsiedmg zabudows
mieszkaniows, w zakresie jgj dzialalnodei oraz obshug komunkacyine];
tworzeme stref buforowych pomiedzy kolidupgcymi funkcjami w formie Zielen o charaklerze izolacyjnym
araz stref woliyeh od 2abidowy,
7 prowadzenie systemowe) polifyk preesirrenne] w zakrese miegse do parkowania

Przeznaczeme | 1. obekiy budowlane z zakeesu produkcs, skiaddw | magazyndw,

ghimme: | 2. uslagowe obekty budowlane;

3. obeekty handlowe o powserzchni sprzedaty powy2e] 2000m?,
4 obeekly zZwiazane 7 produkcia enengi 2 oqniw fotowoltaiczrych

(=5 EF e Lol Pl —
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kokale meszkalne,

stace palm,

zielef urzadzona

budowle prreznaczone do prowadzenia ruchu  kolejowego, kolowego, peszeqo
| IOWETTIWERD,

ohiekly budowiane do parkowania;

budowle infrastrulduny techniczre);

obekty male) architekhury

Przeznaczenie

UZupela)g e

L R

== T h

_Zakary nie dotyczy
ma. wysokost zabudowy | 25m
mias. mfensywnosc zabudowy | ne dotycey
may. powerzchma zabusdowy w stosunky do powierzchm | mie dolyczy
daalka budowlaney
mn. udoal powserzchm hlnlngir.znn;. r..:','r.nq| 5%
w stosunku do powerzchm daiati budowlane
min. liczha miejsc do parkowania | min. 1 miejsce postojowe na 35 m? powserzchni
wiytkowey wshig
min, powserFchna nowo wydzelanych daakek | me dolycry
Uwiasp me dobyczy

Jako, ze z poczatkiem XXI wieku pod wejsciu Polski do EU pojawity sie nowe
mozliwosci importu towaréw do Polski, w naszym kraju zaczety sie pojawiac jak
grzyby po deszczu tzw. centra logistyczne. Dostownie wszedzie. O czynnikach
warunkujgcych lokalizacje takich centrow mozna poczyta¢ w innym moim wpisie. W
ostatniej dekadzie powstato ich dos¢ duzo wzdtuz drogi krajowej 94, co
spowodowato koniecznos¢ budowy nowego wezta komunikacyjnego (skrzyzowania)
na granicy Bedzina i Czeladzi (tuz za Oberzg) w celu obstugi kilku tysiecy
samochodéw ciezarowych obstugujgcych nowo wybudowane centra logistyczne.
m.in. nowo powstate centrum logistyczne Spar zlokalizowane przy ulicy Bedzinskiej
47. 1 to w mojej ocenie otworzyto oczy naszym wtodarzom aby zaktualizowac
miejscowy plan zagospodarowania z 2008 roku, ktéry badZ co badz byt przestarzaty
i posiadat archaiczne i niewygodne zapisy, szczegdlnie dla terenéw ustugowych
pod katem lokalizacji cho¢by centréw logistycznych. Cytuje” nakaz ksztattowania
wszystkich budynkéw w granicach obszaru wyznaczonego linig rozgraniczajgcg
teren z zachowaniem spdjnego charakteru, w tym w zakresie: kolorystyki i
materiatow wykonczeniowych oraz architektury”. Stad czes¢ terendédw oznaczonych
w starym planie jako 1U, 2U postanowiono przekwalifikowa¢ na tereny A1.P-U, C2.P-
Ui C3.PU, jednoczesnie poszerzajac znaczgco na styku tych terendow tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od B1.MN do B6.MN. Jako bufor terenéw
konfliktogennych zastosowano waskie pasy zieleni C1.ZP (ok.30 m) i A6.ZP
(0k.120 m).

Co mozna wybudowac¢ na terenach A1.P-U, C2.P-U i C3.PU?
Przeznaczenie gtéwne:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowg

o nastepujgcych parametrach:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne - 25 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy:


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2021/10/fragment-studium-tekst-2013_1.jpg?ssl=1
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a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych - 2,4,

- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 3,
b) minimalna - 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowe;j
jednego budynku - 300 m;

6) gtéwna geometria dachow - dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej - 120 do
450;

7) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,

b) blachy tgczonej na rgbek stojgcy lub lezacy oraz w tuske,

c) materiatéw transparentnych;

8) kolorystyka dachdéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w
tonacji: czerwieni, brgzu i szarosci;

Uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekty matej architektury,

2) dojscia i dojazdy,

3) miejsca do parkowania,

4) garaze,

5) budowle infrastruktury technicznej,

6) zieleh urzgdzona

W zakresie dotyczgcym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeh w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz
lokalizowania ustug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) handlu opatem;

3) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego.

| wtasnie w zwigzku z tymi zapisami pokusitem sie o schematyczng wizualizacje wizji
naszych wtadz miasta dla przedmiotowego terenu zachodniego zlokalizowanego
przy ulicy Bedzinskiej.
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Mnie osobiscie nasuwa sie jedno klasyczne pytanie - jak dalej zy¢ mieszkajgc w tym
miejscu...

Pozwolitem sobie na koniec jeszcze zacytowad ponizej pare ciekawych uzasadnien
do przyjecia uchwaty przez Rade Miasta Bedzina:

e na terenach A1.P-U i C2.P-U w granicach wydzielenia wewnetrznego B zakaz
lokalizowania zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej zaliczanej do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko - TUTAJ POJAWIA SIE PIERWSZY
ZONK BO TAKIEGO WYDZIELENIA “B” NIE MA NA ZALtACZNIKU
GRAFICZNYM PLANU UDOSTEPNIONYM NA INTERNECIE - pomijam fakt,
ze abstrahujgc od wydzielenia ww. potencjalne funkcje przeze mnie nie
zaliczajg sie do przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatywujgcych na
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srodowisko

» wprowadza ograniczenia co do lokalizowania niektérych rodzajéw ustug o
charakterze ucigzliwym - TAK NAPRAWDE CHYBA TYLKO NIE MOZNA
TUTA) SKLADOWAC ODPADOW, RESZTA UCIAZLIWOSCI JEST POJECIEM
WZGLEDNYM | Z REGULY PRAWNIE MARTWYM PRZY UZYSKIWANIU DS

» plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
zabezpieczenie przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze, czy umozliwienie
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod
funkcje ustugowa - PARCIE RYNKOWE WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI W
NOWO DOPUSZCZONE) STREFIE ZABUDOWY MIESZKANIOWE) TRUDNO
UZNAC JAKO UWZGLEDNIENIE POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO,
BIORAC POD UWAGE, ZE TERENY TE ZOSTANA ZARAZ SPRZEDANE TYM
NIESWIADOMYM GDYZ BRAKUJE TERENOW MIESZKANIOWYCH NA
TERENIE MIASTA BEDZINA

 ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci 5
wnioskdw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,
zaprojektowane rozwigzania planu sa
zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw - umozliwiajg im zabudowe i
zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe oraz zwigzane z aktywnoscig gospodarczg - NA MIEJSCU
OBECNYCH MIESZKANCOW JA OPROTESTOWALBYM TEN PLAN,
POLECAM ZAPOZNAC SIE Z PODOBNYMI NARZUCONYMI WIZJAMI
INNYCH RAD GMIN CZY MIAST GDZIE DOStOWNIE POD OKNAMI
ZAPLANOWANO LUB CO GORSZA JUZ WYBUDOWANO POTEZNE CENTRA
LOGISTYCZNE M.IN. GORZYCZKI, MIKOLOW, SOSNOWIEC

» analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego), srodowiskowe (prognoza oddziatywania na Srodowisko) oraz
spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje),
wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan - CZYLI
MIASTO LICZY NA POTEZNE WPLYWY DO BUDZETU MIASTA, RELACJA
KONFLIKTOGENNYCH FUNKC]I STAJE SIE SPRAWA DRUGORZEDNA,
UTWORZENIE KILKUDZIESIECIOMETROWYCH PASOW “ZIELONEGO
POLA” TYCH RELAC]JI NIE ZMIENI GDYZ DOPUSZCZONA SKALA UStUG
PORAZA

» za dodatkowe uwarunkowania uznano m.in.: stworzenie czytelnego kontekstu
prawnego dla obecnych i przysztych inwestoréw, zwtaszcza dla terenéw
przewidzianych w studium pod aktywnos¢ gospodarczg, w celu ustalenia zasad
zagospodarowania z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz
eliminacji ewentualnego konfliktowego sgsiedztwa - TAKIE USTALENIE
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ZASAD POWINNO ODBYC SIE ZANIM DOPUSZCZONO TAM OBECNE
TERENY MIESZKANIOWE

Reasumujgc dopuszczenie tego planu w takiej formie predzej czy pdzniej
wygeneruje konflikt spoteczny, doprowadzi od znaczacego obnizenia wartosci
nieruchomosci mieszkalnych juz istniejgcych, a co gorsza w mojej ocenie bedzie
ogdélnopolskim przyktadem fatalnej urbanistyki. | co najciekawsze Miejska Komisja
Urbanistyczna czyli blizej nieznane nikomu grono od lat zatwierdzito ten projekt.
Rece opadaja...Wiara w to, ze 30 m pasek trawy wyizoluje konfliktogenne funkcje
budzi méj podziw dla autora planu.

Reasumujac:

Albo szukamy inwestorow, ktérzy zainwestujg w Bedzinie z gwarancja
nieoprotestowywania ich przysztej dziatalnosci i kontynuujemy polityke czeladzka
(magazynowgq) wzdtuz DK94 albo poszerzamy tereny mieszkaniowe dla naszych
mieszkancéw, gwarantujgc im poczucie znalezienia swojego miejsca na ziemi. Obie
te rzeczy nie da sie pogodzi¢. Jak méwi powiedzenie albo rybki albo akwarium.

Uwagi do konsultowanego planu mozna sktadac¢ do 2 listopada 2021 r. Z catym
projektem planu mozna zapoznac sie tutaj.

wyswietlen: 595
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