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Ponizej przedstawiam krotkie streszczenie prognozy oddziatywania na Srodowisko dla ww.
projektu planu.

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
Grodziec , Oséwka”, do ktorego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XV1/103/2019 Rady
Miejskiej Bedzina z dnia 24 pazdziernika 2019 r. Prognoza ta ma na celu okreslenie
prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen analizowanego dokumentu na poszczegolne
elementy srodowiska w ich wzajemnym powiazaniu, w szczegolnosci na ekosystemy,
krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona wykonana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Przedmiotowy plan sktada sie z dwdch odrebnych obszaréw,
ktore na potrzeby niniejszej prognozy nazwano ,obszarem zachodnim” oraz ,obszarem
wschodnim”. Gléwnym celem sporzgdzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do
kierunkow zagospodarowania wskazanych przez Studium, w tym wprowadzenie
terenow produkcyjno-ustugowych w potnocnej oraz wschodniej czesci ,,obszaru
zachodniego”, spelnienie oczekiwan spotecznych wyrazonych w postaci wnioskow
poprzez ,uwolnienie” projektowanych w Studium terenow zabudowy mieszkaniowej
oraz umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji
drogowej.

Przedmiotowy miejscowy plan sktada sie z dwdch odrebnych obszaréw o tacznej powierzchni
ok. 120,68 ha (z czego 97,76 ha , obszar zachodni” i 22,92 ha - ,obszar wschodni”).
Zlokalizowany jest w wojewddztwie $laskim, w potudniowozachodniej cze$ci miasta na
prawach powiatu - Bedzina, w zasiegu obrebu geodezyjnego Grodziec. Wedtug podziatu na
jednostki fizyczno geograficzne ]J. Kondrackiego cate miasto Bedzin, a w tym obszar
opracowania znajduje sie w prowincji Wyzyny Polskie, w podprowincji Wyzyna Slasko-
Krakowska, makroregionie Wyzyna Slaska, w obrebie mezoregionu Ptaskowyz Katowicki.
Wg szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski, na ,obszarze zachodnim” dominuja
wyksztalcone w triasie dolomity diploporowe. W czesci potudniowo-zachodniej i péinocno-
wschodniej pojawiaja sie gliny zwatowe, zas$ na pdéiocy i zachodnim krancu - piaski i zwiry
lodowcowe i wodnolodowcowe (czwartorzed). W niewielkim udziale w czesci wschodniej
wystepuja natomiast dolomity kruszconosne. W zasiegu ,,obszaru wschodniego” wyrdznia sie
kolejno (od potudnia): gliny zwatowe oraz piaski i zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe,
nastepnie osady rzeczne w ogolnosci oraz gliny zwatowe. Na obszarze opracowania brak jest
jakichkolwiek zbiornikdw wodnych oraz wdd ptynacych, nie stwierdzono zagrozenia
powodziowego, w tym obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz brak jest uje¢ wod
powierzchniowych lub ich stref ochronnych. Caly analizowany teren lezy w zasiegu
bytomsko-olkuskiego regionu hydrogeologicznego XV11. Gléwny poziom uzytkowy wod
podziemnych tego znajduje sie w utworach triasu srodkowego i dolnego - wapieniach i
dolomitach.

W granicach planu wystepuja:

« jednolite Czesci Wod Powierzchniowych: Brynica od zb. Koztowa Géra do ujscia - kod
RW2000921269
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oraz Przemsza od zbiornika Przeczyce do ujscia Biatej Przemszy - kod RW2000821279;
* Jednolite Czesci Wod Podziemnych nr 1111 112;
 Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 329 ,Zbiornik Bytom”.

Analizowane miasto wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego
(1948) zlokalizowane jest

w dzielnicy czestochowsko-kieleckiej. Sam obszar opracowania charakteryzuje stosunkowo
mato urozmaicona rzezba terenu. W zasiegu ,,obszaru zachodniego” najnizej potozony jest
teren w jego péinocno-zachodniej czesci (ok. 282 m n.p.m.), ktéry stopniowo wznosi sie w
kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim, gdzie osiaga najwieksza wzgledna wysokosc
nad poziomem morza, réwna ok. 295 m. ,Obszar wschodni” w sposéb tagodny wznosi sie ze
wschodu na zachdd. Amplituda wzglednych wysokosci nad poziomem morza osigga tu
wartos¢ ok. 9 m, a sam obszar znajduje sie na ok. 261-270 m n.p.m.

W zasiegu planu nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Na terenie Bedzina po II wojnie Swiatowej
prowadzona byla eksploatacja czterech zt6z wegla kamiennego: ,Grodziec”, ,Paryz”,
»Saturn” i ,Sosnowiec” (w granicach analizowanego planu - Grodziec” i ,Saturn”), ktora juz
dawno zostala zaniechana. Jak wynika z udostepnionych materiatow, wptywy eksploatacji
gorniczej ujawnily sie catlkowicie, a gorotwor zostal uspokojony. Zgodnie z ewidencja
gruntéw i budynkéw, w granicach obu obszaréw objetych planem miejscowym dominuja
grunty orne (R). Nielicznie wystepuja sady (S) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane w
postaci: terenow mieszkaniowych (B), innych terendéw zabudowanych (Bi), zurbanizowanych
terenow niezabudowanych lub w trakcie zabudowy (Bp), gruntéw rolnych zabudowanych
(Br) i drég. W ponocno-zachodniej czesci ,,obszaru wschodniego” wystepuja dodatkowo taki
trwate (L). W podtozu analizowanego obszaru wystepuja trzy ztoza wegla kamiennego,
ktoérych eksploatacja zostata zakonczona w latach 90-tych XX w. Sa to ,Grodziec” WK 325 -
udokumentowane w poktadach grupy 800, ,,Grodziec” WK 325 - udokumentowane w
poktadach grup 500 i 600 oraz ,Saturn” WK 335 - udokumentowane w poktadach grup 400,
500 i 600. Przedmiotowy obszar znajduje sie poza zasiegiem aktualnych obszaréw i terenéw
gorniczych. Jak juz wspomniano powyzej, eksploatacja w tych zlozach zostata zakonczona w
potowie lat 90-tych, a gérotwor ulegt uspokojeniu. Na , obszarze zachodnim” wystepuja
rozlegte wielkopowierzchniowe pola uprawne, ktore w zdecydowanej wiekszosci pozostaja w
uprawie, na ktorych dominuje roslinnos¢ segetalna, ewentualnie miejscami tylko z
niewielkim udziatem chwastéw upraw. Na niewielkich powierzchniach wystepuja tu takze
nieuzytki porosniete roslinnoscia ruderalna z duzym udziatem nawtoci kanadyjskiej i pdznej,
wrotycza pospolitego, trzcinnika piaskowego, komosy biatej i konyzy kanadyjskie;j.
Praktycznie brak jest tu innej roslinnosci niz rosliny uprawne oraz rosliny ruderalnych
nieuzytkdw. Brak jest wiekszych kep drzew, zadrzewien, remiz czy alei. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru znajduje sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Wystepuja tu powierzchnie z przydomowymi ogrodami. Na , 0bszarze wschodnim” w czesci
zachodniej i potudniowej dominuja tereny ruderalnych nieuzytkow tak charakterystyczne dla
catego terenu Zagtebia i Gornego Slaska. Podobnie jak na innych tego typu terenach, w tym
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terenie nr 1 wystepuja tu zbiorowiska ruderalne z udziatem takich roslin jak: nawtoci
kanadyjskiej i pdznej, wrotycza pospolitego, trzcinnika piaskowego, komosy biatej i konyzy
kanadyjskiej. Dawniej na tych terenach znajdowaly sie grunty orne oraz niewielkie sady i
ogrody, ktore jednak od wielu juz lat sa odtogowane. W miejscach sadéw i ogrodow rozrosty
sie zakrzewienia w ktdrych sktadzie wystepuja drzewa owocowe jak sliwy domowe, Sliwy
mirabelki, jablonie, leszczyny. Liczny jest rowniez udzial robinii akacjowej, czeremchy
amerykanskiej i klonu jesionolistnego. Od strony ul. W. Orkana i ul. Piastowskiej wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie elementem zieleni sa przydomowe ogrody

i trawniki. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduja sie zespoty garazy
osiedlowych. Od strony ul. Piastowskiej

wzdtuz drogi ciagnie sie szpaler topoli mieszancowych. Czes¢ wschodnia terenu posiada
bardziej zurbanizowany charakter,

korespondujacy ze zlokalizowanym na wschod od jego granic obszarem srodmiejskim
Bedzina. Na obu analizowanych obszarach ani w ich poblizu nie stwierdzono wystepowania
stanowisk gatunkow roslin chronionych ani szczegélnie cennych siedlisk przyrodniczych. Sa
to tereny upraw polowych lub od wielu juz lat odlogowanych gruntéw rolnych porosniete
roslinnoscia ruderalna o znikomych wartosciach przyrodniczych. Na obu analizowanych
obszarach ani w ich poblizu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art.
6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098). Tereny te rdwniez nie byly proponowane do objecia ochrong, gdyz brak jest tu
jakichkolwiek wartosciowych siedlisk przyrodniczych lub stanowisk rzadkich i chronionych
gatunkow. W literaturze przedmiotu na analizowanych obszarach nie wskazywano przebiegu
korytarzy ekologicznych. Tereny objete zmiana mpzp znajduja sie w posrod
zurbanizowanych czesci miasta, w otoczeniu terendéw zabudowanych i przecietych liczna
siecig drog o duzym natezeniu ruchu, jakiekolwiek mozliwosci przemieszczania sie zwierzat
sa tu mocno ograniczone. Struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw objetych
opracowaniem w ujeciu ogolnym jest stosunkowo mato zréznicowana, jednak , obszar
zachodni” charakteryzuje sie odmiennym krajobrazem wzgledem , obszaru wschodniego”.
Na zachodzie dominuje krajobraz rolniczy, stopniowo uzupethmiany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz - w mniejszym stopniu - ustugowa. Krajobraz ,obszaru wschodniego” ma
zdecydowanie bardziej miejski charakter, korespondujacy z cala zlokalizowana na wschod
od DK86 srodmiejska czescia miasta. Od strony DK86 wystepuja tereny

otwarte. W obu przypadkach nie stwierdzono szczegdlnie ciekawych i wartosciowych
elementow krajobrazu. Z perspektywy

ul. Osowka (ze wzgledu na rozlegtos¢ sasiadujacych z nig terenéw otwartych) rozposciera
sie widok na zlokalizowane

w Bedzinie wzgorza oraz zwarta zabudowe miejska na horyzoncie. Na analizowanym
obszarze nie wystepuja zadne zabytki ujete w rejestrze zabytkdéw lub wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, brak jest réwniez obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
Scenariusz braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu mégtby skutkowac dalsza
konsumpcja planu obowigzujacego, ktérego oddzialywanie na Srodowisko przyrodnicze
ocenia sie na porownywalne wzgledem projektowanego planu. Fakt pojawienia sie w toku
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procedury planistycznej wnioskéw od 0s6b fizycznych sygnalizuje, ze obowiazujace
opracowanie czesciowo nie spetniaja oczekiwan spotecznych, co mogtoby mie¢ przetozenie
na mniejsze tempo dziatan inwestycyjnych. Wéwczas srodowisko przyrodnicze obszaru
opracowania potencjalnie pozostanie w obecnej lub zblizonej do obecnej formie. Zatozenie
catkowitej niezmiennosci sSrodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania jest
jednak nierealne, cho¢ nie przewiduje sie, aby dla przedmiotowego terenu zmiany te miaty
charakter szczegolnie negatywny. Skutki oddziatywan niektérych form antropopresji w
dtuzszej perspektywie czasowej moga sie kumulowac. Odnosi sie to przede wszystkim do
oddziatywania zwiazanego z ,niska emisja” oraz ruchem komunikacyjnym w ramach drég,
zagrazajacym jakosci m.in. powietrza, gleb i wod. W ujeciu ogélnomiejskiej polityki
przestrzennej jako negatywne wskazuje sie rozbieznosci pomiedzy obowigzujacym mpzp, a
aktualnym Studium. Na obszarze planu wystepuja problemy ochrony srodowiska, takie jak:
sukcesywne zwiekszanie sie sptywu powierzchniowego wod, przy jednoczesnym
ograniczaniu infiltracji wgtebnej (skutek powstawania nowej zabudowy i utwardzania
terenow), problem ,niskiej emisji” toksycznych substancji z lokalnych kottowni i piecéw ze
strony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zanieczyszczenie spalinami ze
strony uktadu drogowego (gtéwnie sasiadujaca z ,,0bszarem wschodnim” DK86, w nieco
mniejszym stopniu ul. Czestawa Milosza, biegnaca wzdtuz zachodniej granicy , obszaru
zachodniego”),

zanieczyszczenie hatasem, ktdrego Zrodtem sa przede wszystkim ciagi tras komunikacyjnych
(jak powyzej), oddzialywanie w

zakresie pola elektromagnetycznego oraz hatasu ze strony linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV (obecnie

poza pojedynczymi przypadkami przebiegaja one poza obszarami zwiazanymi z pobytem
ludzi, wobec czego problem ten nie

jest znaczacy). Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko. Ocenia
sie, ze realizacja planu moze wptynac

negatywnie na: wody podziemne, klimat, uksztattowanie terenu, gleby, krajobraz,
srodowisko przyrodnicze oraz na warunki

i jakos$¢ zycia mieszkancéw, jednak nie bedzie to oddziatywanie o charakterze znaczaco
negatywnym. Wsrod elementow

w najwiekszym stopniu wptywajacych negatywnie na poszczegolne komponenty srodowiska
wymienia sie ruch komunikacyjny

na istniejacych i projektowanych drogach wysokich klas technicznych (KDZ, KDG - w
zakresie hatasu i emisji spalin), ,niska

emisje” ze strony budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwos$¢ stosowania tzw.
»,Szamb”. Projekt proponuje szereg

rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie i minimalizowanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko, w tym

m.in. parametr minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia z
zakresu infrastruktury techniczne;j.

Wprowadza rowniez tereny wpisujace sie w system przyrodniczy miasta, takie jak zielen



mm Wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
E przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
Grodziec “Osowka”

zorganizowana, czy zielen urzadzona.

Analizowany plan nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywa¢ na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwiazan majacych na celu
analize skutkow realizacji

oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono rowniez prac kompensacyjnych, gdyz
ustawodawca nie przewiduje

wprowadzenia takich rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie przewiduje sie wptywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnosc¢ istniejacych
obszarow Natura 2000, ktére nie

wystepuja na terenie planu oraz w jego bliskim sasiedztwie, w zwigzku z czym w prognozie
oddziatywania na srodowisko

nie byto potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

Generalnie procedowany plan ma zastapi¢ istniejacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2008 roku przyjety uchwata Nr XX/225/2008 Rady Miejskiej w Bedzinie z
dnia 25 lutego 2008 r.

TMIANA MIBISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Jak podkreslitem powyzej wg oficjalnego stanowiska Urzedu Miejskiego w Bedzinie,
powodem zmiany planu jest:

« dostosowanie jego ustalen do kierunkow zagospodarowania wskazanych przez
Studium, w tym wprowadzenie terenéw produkcyjno-ustugowych w péinocnej oraz
wschodniej czesci , obszaru zachodniego”

» speienie oczekiwan spotecznych wyrazonych w postaci wnioskéw poprzez


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2021/10/XX-225-2008_kolor.jpg?ssl=1
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L,uwolnienie” projektowanych w Studium terenéw zabudowy mieszkaniowej
» umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji drogowej

Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
(w tym z réwnowazna funkcja ustugowa), jako uznanie stanu istniejacego, przewidujac
jednoczesnie w sposob naturalny jej rozwdj. Ponadto aktywizuje nowe tereny produkcyjno-
ustugowe w zachodniej czesci planu (tej od strony Czeladzi), pozostawiajac buforowy pas
zieleni pomiedzy funkcjami wzajemnie konfliktowymi, oraz tereny ustugowe w czesci
wschodniej (tej przylegajacej do tzw. osiedla Zamkowego), tutaj stosujac strefowanie
funkciji, tj. przechodzac od funkcji mieszkalnej, przez mieszkalno-ustugowa, po wytacznie
ustugowa oraz rozdzielajac dodatkowo zielenia tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od istniejacej drogi krajowej (poza obszarem mpzp). Do obstugi nowych
terenow inwestycyjnych przewidziana zostata rozbudowa uktadu drég publicznych i
wewnetrznych.

To tak z grubsza jak to widza wladze miasta. Ja pozwolitem sobie na wtasna analize, gdyz
uwazam, ze zmiana tego planu w dtuzszej perspektywie stanie sie uciazliwa, szczegdlnie dla
terenu zachodniego planu gdzie dopuszczono rozbudowe terenéw mieszkaniowych. Zaraz
wyjasnie pokrotce dlaczego, ale najpierw krdtka historia poszczegdlnych studium
uwarunkowan z ostatnich dwéch dekad.

« U ~ > _"m
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Fragment studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Bedzina z 2006 roku.


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2021/10/fragment-studium-2006.jpg?ssl=1
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W 2006 roku przy okazji aktualizacji studium z 1997 roku, utrzymano przedmiotowe tereny
graniczace z Czeladzig pod tzw. tereny porolne wskazywane dla koncentracji nowych,
duzych przedsiebiorstw aktywizujacych miasto czyli rezerwe dla funkcji gospodarczych
wymagajacych znaczacych terenéw do rozwoju. Niestety w miedzy czasie az do 2008 roku
(do czasu uchwalenia mpzp) wzdtuz ulicy Nowotki (obecnej Mitosza), stopniowo wpuszczano
tzw. wuztekami zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w gtab pola co spowodowato, iz przy
kolejnej aktualizacji studium w 2013 roku ktos w miescie wpadt na genialny pomyst, aby
zwiekszy¢ ekspansje terendw mieszkaniowych w kierunku wschodnim, ze wzgledu na mam
wrazenie brak jakiegokolwiek zainteresowania terenami przeznaczonymi pod ustuge. Jako
zabezpieczenie dla terenéw mieszkaniowych ustawiono niewielka tzw. zielong strefe
buforowa od strony poéinocne;j.
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Fragment studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Bedzina z 2013 roku.

Przy okazji doprecyzowano przeznaczenie terendw tzw. rezerwy gospodarczej i 0znaczono je
jako jedna z 3 stref pod aktywnos¢ gospodarcza.


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2021/10/fragment-studium-2013.jpg?ssl=1

Wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
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Jako, ze z poczatkiem XXI wieku pod wejsciu Polski do EU pojawily sie nowe mozliwosci
importu towaréw do Polski, w naszym kraju zaczely sie pojawia¢ jak grzyby po deszczu tzw.
centra logistyczne. Dostownie wszedzie. O czynnikach warunkujgcych lokalizacje takich
centrow mozna poczytac w innym moim wpisie. W ostatniej dekadzie powstato ich dosé¢ duzo
wzdtuz drogi krajowej 94, co spowodowato konieczno$¢ budowy nowego wezta
komunikacyjnego (skrzyzowania) na granicy Bedzina i Czeladzi (tuz za Oberza) w celu
obstugi kilku tysiecy samochodow ciezarowych obstugujacych nowo wybudowane centra
logistyczne. m.in. nowo powstate centrum logistyczne Spar zlokalizowane przy ulicy
Bedzinskiej 47. I to w mojej ocenie otworzyto oczy naszym wtodarzom aby zaktualizowac
miejscowy plan zagospodarowania z 2008 roku, ktéry badz co badz byl przestarzaly i
posiadal archaiczne i niewygodne zapisy, szczegolnie dla terenéw ustugowych pod katem
lokalizacji cho¢by centréw logistycznych. Cytuje” nakaz ksztattowania wszystkich budynkow
w granicach obszaru wyznaczonego liniqg rozgraniczajqcq teren z zachowaniem spgjnego
charakteru, w tym w zakresie: kolorystyki i materiatow wykoriczeniowych oraz
architektury”. Stad czes¢ terendw oznaczonych w starym planie jako 1U, 2U postanowiono
przekwalifikowac na tereny A1.P-U, C2.P-U i C3.PU, jednoczes$nie poszerzajac znaczaco na
styku tych terenow tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od B1.MN do B6.MN.
Jako bufor terenéw konfliktogennych zastosowano waskie pasy zieleni C1.ZP (0k.30 m)
i A6.ZP (0k.120 m).

Co mozna wybudowac na terenach A1.P-U, C2.P-U i C3.PU?
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Przeznaczenie gléwne:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowa

o nastepujacych parametrach:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne - 25 m;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych - 2,4,

- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 3,

b) minimalna - 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej jednego
budynku - 300 m;

6) gtdéwna geometria dachow - dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej - 120 do 450;
7) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachdwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki,

b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,

c) materialow transparentnych;

8) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
czerwieni, brazu i szarosci;

Uzupelniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekty matej architektury,

2) dojscia i dojazdy,

3) miejsca do parkowania,

4) garaze,

5) budowle infrastruktury technicznej,

6) zielen urzadzona

W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) handlu opatem;

3) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego.

I wiasnie w zwigzku z tymi zapisami pokusitem sie o schematyczna wizualizacje wizji
naszych wiadz miasta dla przedmiotowego terenu zachodniego zlokalizowanego przy ulicy
Bedzinskie;j.
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Mnie osobiscie nasuwa sie jedno klasyczne pytanie - jak dalej zy¢ mieszkajac w tym
miejscu...

Pozwolilem sobie na koniec jeszcze zacytowac ponizej pare ciekawych uzasadnien do
przyjecia uchwaty przez Rade Miasta Bedzina:

 na terenach A1.P-U i C2.P-U w granicach wydzielenia wewnetrznego B zakaz
lokalizowania zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej zaliczanej do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko - TUTAJ POJAWIA SIE PIERWSZY ZONK BO TAKIEGO
WYDZIELENIA “B” NIE MA NA ZAXACZNIKU GRAFICZNYM PLANU
UDOSTEPNIONYM NA INTERNECIE - pomijam fakt, Ze abstrahujac od wydzielenia
ww. potencjalne funkcje przeze mnie nie zaliczaja sie do przedsiewzie¢ zawsze
znaczaco oddziatywujacych na srodowisko
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» wprowadza ograniczenia co do lokalizowania niektérych rodzajéw ustug o charakterze
uciazliwym - TAK NAPRAWDE CHYBA TYLKO NIE MOZNA TUTAJ SKEADOWAC
ODPADOW, RESZTA UCIAZLIWOSCI JEST POJECIEM WZGLEDNYM I Z
REGULY PRAWNIE MARTWYM PRZY UZYSKIWANIU DS

» plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez zabezpieczenie
przestrzeni petniacych funkcje przyrodnicze, czy umozliwienie lokalizowania ustug o
charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa - PARCIE
RYNKOWE WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI W NOWO DOPUSZCZONE]
STREFIE ZABUDOWY MIESZKANIOWE] TRUDNO UZNAC JAKO
UWZGLEDNIENIE POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, BIORAC POD
UWAGE, ZE TERENY TE ZOSTANA ZARAZ SPRZEDANE TYM NIESWIADOMYM
GDYZ BRAKUJE TERENOW MIESZKANIOWYCH NA TERENIE MIASTA
BEDZINA

» ustalajac przeznaczenia terendéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci 5
wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
zaprojektowane rozwiazania planu sa
zgodne z oczekiwaniami mieszkancow - umozliwiaja im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele
mieszkaniowe oraz zwiazane z aktywnoscia gospodarcza - NA MIEJSCU OBECNYCH
MIESZKANCOW JA OPROTESTOWALEBYM TEN PLAN, POLECAM ZAPOZNAC
SIE Z PODOBNYMI NARZUCONYMI WIZJAMI INNYCH RAD GMIN CZY MIAST
GDZIE DOSEOWNIE POD OKNAMI ZAPLANOWANO LUB CO GORSZA JUZ
WYBUDOWANO POTEZNE CENTRA LOGISTYCZNE M.IN. GORZYCZKI,
MIKOEOW, SOSNOWIEC

« analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego),
sSrodowiskowe (prognoza oddziatywania na sSrodowisko) oraz spoteczne (przede
wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje), wskazuja na stusznosé
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan - CZYLI MIASTO LICZY NA POTEZNE
WPLYWY DO BUDZETU MIASTA, RELACJA KONFLIKTOGENNYCH FUNKC]I
STAJE SIE SPRAWA DRUGORZEDNA, UTWORZENIE
KILKUDZIESIECIOMETROWYCH PASOW “ZIELONEGO POLA” TYCH RELAC]I
NIE ZMIENI GDYZ DOPUSZCZONA SKALA USEUG PORAZA

» za dodatkowe uwarunkowania uznano m.in.: stworzenie czytelnego kontekstu
prawnego dla obecnych i przysztych inwestoréw, zwlaszcza dla terenéw
przewidzianych w studium pod aktywnos$¢ gospodarcza, w celu ustalenia zasad
zagospodarowania z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz eliminacji
ewentualnego konfliktowego sasiedztwa - TAKIE USTALENIE ZASAD POWINNO
ODBYC SIE ZANIM DOPUSZCZONO TAM OBECNE TERENY MIESZKANIOWE
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Reasumujac dopuszczenie tego planu w takiej formie predzej czy pdzniej wygeneruje
konflikt spoteczny, doprowadzi od znaczacego obnizenia wartosci nieruchomosci
mieszkalnych juz istniejacych, a co gorsza w mojej ocenie bedzie ogdélnopolskim przyktadem
fatalnej urbanistyki. I co najciekawsze Miejska Komisja Urbanistyczna czyli blizej nieznane
nikomu grono od lat zatwierdzito ten projekt. Rece opadaja...Wiara w to, ze 30 m pasek
trawy wyizoluje konfliktogenne funkcje budzi méj podziw dla autora planu.

Reasumujac:

Albo szukamy inwestordw, ktorzy zainwestuja w Bedzinie z gwarancja nieoprotestowywania
ich przysztej dziatalnosci i kontynuujemy polityke czeladzka (magazynowa) wzdtuz DK94
albo poszerzamy tereny mieszkaniowe dla naszych mieszkancow, gwarantujac im poczucie
znalezienia swojego miejsca na ziemi. Obie te rzeczy nie da sie pogodzié. Jak mowi
powiedzenie albo rybki albo akwarium.

Uwagi do konsultowanego planu mozna sktadac do 2 listopada 2021 r. Z catym projektem
planu mozna zapoznac sie tutaj.

wyswietlen: 496
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