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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do planu ogdlnego Miasta Bedzina. Obowigzek jego sporzadzenia
wynika z przepisu art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,upzp’.

Plan ogoiny gminy to akt prawa miejscowego, sporzadzany przez organ wykonawczy gminy, uchwalany przez radg
gminy, majacy na celu okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni.
Dokument ten zostat wprowadzony do polskiego porzadku prawnego na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Plan ogélny
gminy zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przy czym w odréznieniu od studium posiada charakter aktu prawa miejscowego.

Do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Bedzina Rada Miejska Bedzina przystapita na podstawie Uchwaty
Nr V/32/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. Obszar objety planem ogéinym dotyczy catej gminy miejskiej Bedzin z wytaczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreSlone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin przyjete uchwatg Nr XLII/398/2023 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30
wrzesnia 2013 r. zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu og6lnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca
2026r.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 upzp uzasadnienie planu ogélnego sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdinego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej w granicach
okre$lonych w planie ogdinym — w przypadku ich wyznaczenia;
3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie ogdlnym;
4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy:
e polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
o ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
e  znajdujace sie na obszarze gminy:
— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m od stopy
watu,
— obszary gruntéw zmeliorowanych,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuija te ruchy,
— strefy ochronne uje¢ wody,
— obszary ochronne zbiornikéw wod $rodigdowych,
— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
— udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla ipodziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,
— obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
— zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspbtczesnej,
— obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
— tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
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— obszary ograniczonego uzytkowania,
— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
— obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
— obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,
— zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
— obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolno$ci pasa technicznego;
e rozmieszczenie istnigjagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej itechniczne;
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
e opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;
e  zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Cze$c¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1)  danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 ust. 3a pkt 1, j.:

o |okalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych;

o |okalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rédmiejskiej
oraz obszaréw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg
ze zbiordéw danych zgtoszonych do ewidenciji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust.
2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrig tych obiektow
przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektdw przestrzennych
w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbiordw oraz ustug danych przestrzennych, o ktdrej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieni przestrzennych, w skali nie mnigjszej niz 1:25 000.

Zatacznikami graficznymi do niniejszego uzasadnienia sa;

e Zalacznik graficzny nr 1 - Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
e Zalacznik graficzny nr 2 - Infrastruktura komunikacyjna i techniczna, obszary zdegradowane i rewitalizacji
e Zalgcznik graficzny nr 3 - Strefy planistyczne, obszar uzupetniania zabudowy

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM,
W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D
UST.1ALBO3

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, {j.:
o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
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oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. W planie ogélnym Miasta Bedzina wyznaczone zostaly wytacznie strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowq
jednorodzinng, kierujac sie powyzszymi wytycznymi. Nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa,

W ww. wyznaczonych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w ww. strefach oblicza
sie, uwzgledniajac:

1.1.

powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w planach miejscowych.

W pierwszej kolejnosci oszacowana zostata chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach
miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Sg to nastepujace tereny:

1.
2.
3.

zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej oraz wielorodzinnej);
zabudowy mieszkaniowe;j (jednorodzinnej) z towarzyszaca zabudowg ustugowa;
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej oraz wielorodzinnej) oraz zabudowy ustugowe.

W tabeli nr 1 oszacowana zostata mozliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach
niezabudowanych w obowigzujacych planach miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, przy nastepujacych zatozeniach:

1.

Udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania — 75% (uwzgledniajac potencjalne dojazdy,
infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dziatek na powigkszenie dziatek sasiednich, badz tez
uwzgledniajac fakt, ze czeSC dziatlek z uwagi na geometrie czy wielkos¢ nie bedzie odpowiednia
pod samodzielne zainwestowanie).
Udziat funkcji mieszkaniowej:

1.1. dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej oraz wielorodzinnej) — 85%,

1.2. dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) z towarzyszacg zabudowg ustugowa — 70%,

1.3. dla zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej oraz wielorodzinnej) oraz zabudowy ustugowej — 60%.
Do obliczenia chtonnosci przyjeta zostata intensywno$¢ zabudowy ustalona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego wskaznika — oszacowana na podstawie innych
parametrow, takich jak: wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnacji lub wysoko$cig w metrach, udziat
powierzchni zabudowy, a w przypadku braku jakichkolwiek parametréw umoZliwiajacych oszacowanie
intensywnosci — na podstawie obszaréw o analogicznej zabudowie, dla ktérych ustalono w planie miejscowym
wskaznik intensywno$ci zabudowy lub mozliwe byto jego oszacowanie.
Wspbtczynnik wykorzystania intensywnosci — 0,5 (powigkszony w stosunku do oszacowanego na podstawie
terenéw zabudowanych — obliczenia przedstawione zostaty w tabeli nr 2).
Udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynkéw — 70%.
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Tab. 1 MoZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach niezabudowanych w obowigzujgcych

planach miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej.
Powierzchnia Powierzchnia
terenow catkowita
Nadziemna | Powierzchnia mezabygio_w_anych zat?u_dowy _ Powierzchnia
L » : umozliwiajaca pomniejszonao | uzytkowa zabudowy
Przeznaczenie | intensywno$¢ terenow o . ; .
. realizacje funkcji wspotczynnik [m?]
terenu mpzp ustalona w niezabudo- ieszkaniowe k tani ledniai
mpzp wanych [m?] mieszkaniowej |  wykorzystania (uwzgle niajac ww.
[m?] intensywnosci [m? pkt 5 zatozen)
(uwzgledniajac ww. | (uwzgledniajac ww.
pkt 1i 2 zatozen) pkt 3 i 4 zatozen)
1,6 3629 2313 1157 810
1,5 26768 17064 8532 5973
1,2 123343 78631 39316 27521
1 540357 344478 172239 120567
0,9 36406 23209 11605 8123
zabudowy 0,8 390551 248976 124488 87142
mieszkaniowe] 0,75 50348 32097 16048 11234
0,6 249835 159270 79635 55744
0,5 546019 348087 174044 121830
04 83840 53448 26724 18707
0,35 45048 28718 14359 10051
0,2 7289 4647 2323 1626
zabudowy 15 27187 14273 7137 4996
mieszkaniowej z
towarzyszaca 0,8 81228 42645 21322 14926
zabudowg
ustugowg 0,6 11239 5901 2950 2065
3 10762 4843 2421 1695
1,8 22276 10024 5012 3509
1,5 2623 1180 590 413
1,4 13329 5998 2999 2099
zabudowy 1.2 28486 12819 6409 4487
mieszkaniowe
oraz zabudowy 1 91185 41033 20517 14362
ustugowe;j 0,8 70188 31585 15792 11055
0,7 13195 5938 2969 2078
0,6 1662 748 374 262
0,5 7517 3383 1691 1184
04 79899 35955 17977 12584
SUMA 545 041

Tab. 2 Wspétczynnik wykorzystania intensywno$ci zabudowy na terenach zabudowanych w stosunku do ustaler planu

miejscowego.
Catkowita
Nadziemna Powierzchnia powierzchnia Wspoétczynnik
intensywnos¢ terenow zabudowy Intensywnos¢ faktyczna wykorzystanej
ustalona wmpzp | zabudowanych [m?] (kondygnac;ji intensywnosci
nadziemnych) [m?]*
42 11023 16584 1,5 36%
35 126990 179251 1,4 40%
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3 49689 57357 1,2 38%
2,8 84745 93293 1,1 39%
25 78499 98448 1,3 50%
24 2460 1005 04 17%
2,2 152464 141284 0,9 42%
2,1 20444 20289 1,0 47%

2 104405 82583 0,8 40%
1,8 88976 26900 0,3 17%
1,7 91892 63104 0,7 40%
1,6 2563 1656 0,6 40%
1,5 697195 233283 0,3 22%
1,4 274 406 1,5 106%

1,35 6397 6400 1,0 74%
1,25 6698 4605 0,7 55%
1,2 568301 206561 0,4 30%

1 731020 195511 0,3 27%
09 591227 168041 0,3 32%
0,8 471297 107576 0,2 29%
0,7 104875 35167 0,3 48%
0,6 534867 138895 0,3 43%
0,5 637470 139332 0,2 44%
04 210437 61529 0,3 73%

0,35 216 36 0,2 47%
0,2 1093 249 0,2 114%
SREDNIA WAZONA 35%

*na podstawie bazy danych egib w zakresie powierzchni zabudowy oraz liczy kondygnacji, powigkszona o 5% uwzgledniajac

budynki niewykazane w egib

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca (patrz pkt 5.7
niniejszego uzasadnienia) wynoszaca 40 m2, chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, dla ktorych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgji
mieszkaniowej wynosi 13 626 mieszkancow.

Tab. 3 Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
prognozowana do zrealizowania
[m7]

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkalna na jednego
mieszkarica [m?]

Chtonnosé¢ [ilo$¢ mieszkancow]

545 041

40

13 626
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B , UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA BEDZINA
CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALI

CJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
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Rys. 1 Chtonno$¢ terenoéw niezabudowanych, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej (Zrodfo: opracowanie wtasne).
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1.2. Chionno$¢ luk w istniejacej zabudowie.

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wynosi 1 531 796 m2. W tabeli nr 4
oszacowana zostata mozZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istniejacej zabudowie,
przy nastepujacych zatozeniach:

1. Udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania — 75% (uwzgledniajac potencjalne dojazdy,
infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dziatek na powigkszenie dziatek sasiednich, badz tez
uwzgledniajac fakt, ze czes¢ dzialek z uwagi na geometric czy wielkos¢ nie bedzie odpowiednia
pod samodzielne zainwestowanie).

2. Udziat funkcji mieszkaniowej — 75%.

3. Do obliczenia chtonnosci przyjeta intensywnos¢ zabudowy ustalona w planie ogéinym.

4. Wspétczynnik wykorzystania intensywnosci — 0,5 (analogicznie jak w przypadku obszaréw, dla ktdrych
obowigzuja plany miejscowe).

5. Udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynkow — 70%.

Tab. 4 MoZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istnigjgcej zabudowie.

Powierzchnia
Powierzchnia luk catkowita zabudowy . .
. S " Powierzchnia
Nadziemna umozliwiajaca pomniejszona o :
. . . . i . uzytkowa zabudowy
intensywnos¢ . . realizacje funkcji wspotczynnik
. Powierzchnia luk [m?] . AR . [m?]
ustalona w planie mieszkaniowej [m?] wykorzystania o
X - . o (uwzgledniajac ww. pkt
0gdlnym (uwzgledniajac ww. pkt | intensywnosci [m?] i
; . o 5 zalozen)
11 2 zatozen) (uwzgledniajac ww. pkt
3 i 4 zalozen)
24 1918 1079 539 378
2 17000 9563 4781 3347
1,6 58593 32959 16479 11535
1,5 8213 4620 2310 1617
1,2 682306 383797 191899 134329
1 61558 34626 17313 12119
0,9 10357 5826 2913 2039
0,8 153996 86623 43311 30318
0,7 1450 816 408 285
0,6 529782 298002 149001 104301
04 6617 3722 1861 1303
SUMA 301 194

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca (patrz pkt 5.7
niniejszego uzasadnienia) wynoszaca 40 m?, chtonno$¢ luk w istniejacej zabudowie wynosi 7 530 mieszkancow.

Tab. 5 Obliczenie chtonno$ci terenow niezabudowanych stanowigcych luki w istnigjgcej zabudowie.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
prognozowana do zrealizowania

[m?]

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkalna na jednego

mieszkarca [m?]

Chtonnosé¢ [ilo$¢ mieszkancow]

301 194

40

7530
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B UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA BEDZINA
CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH STANOWIACYCH LUKI W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE
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Rys. 2 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejacej zabudowie (zrodto: opracowanie wiasne).
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1.3. Podsumowanie.

W strefach planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa suma chfonnosci terendw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa, zabudowe mieszkaniowa w gminie. W przypadku gdy na ww. obszarach suma chtonnoSci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowq
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

70% 130%
zapotrzebowania | zapotrzebowania
7647 5353 9 941

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie [ilo§¢ | 100%
mieszkancow]*

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa w catej gminie, 21156
w tym luk w istniejacej zabudowie [ilo§¢ mieszkancow]

* obliczenia w pkt 5.7 niniejszego uzasadnienia

W $wietle przeprowadzonych obliczen, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych jest wigksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Wobec powyzszego strefy planistyczne wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng zostaty wyznaczone na obszarach, dla kiorych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umoZliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, w lukach w istniejacej zabudowie, a takze jako uznanie stanu istniejacego w tym zakresie.

1
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA BEDZINA
TERENY ZABUDOWANE W GRANICACH STREF PLANISTYCZNYCH UMOZLIWIAJACYCH REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE

~r 7

Gmina Psary

Gmina Wojkowice

Siemianowice Slaskie \
- miasto na prawach powiatu }

/N
// ]

/ 3 ® é}@,

. / ~ J
m, L [
\\

/ i BEDZIN Dabrowa Gérnicza
|' rpaziee - miasto na prawach powiatu
|
\
] i
/ mv""‘/
/ -
f—\ J S — !
y
//
/l
N\
l|l \ - e /
b i e L
v
/I
/I
/I
i
/ [ Sosnowiec
4 \ ; - miasto na prawach powiatu
—_ — -
N r i\ P | //
7 SR o
< N3
/ |
\\ \l LEGENDA N
) \ == == Granica terenu opracowania, administracyjna miasta ~ Obszary z istniejaca zabudowg 1
| D T Tlrd = I Granica obrebu geodezyjnego Strefa planistyczna:
~ N Granica administracyjna sasiednich gmin | Strefa 2 zabudowg 3 wielorodzinng
/ \ — — Granica administracyjna powiatu [ strefawi jna z zabudowa mi fowa jednorodzinng
\ Dane EGIiB - dy icznie wyswi za pos$ i ustugi WFS na dzien 14.10.2025r.:
I \ Budynek skala 1:10 000
/l / Granica dziatki ewidencyjnej H A
/ ( e

Rys. 3 Obszary z istniejaca zabudowg w granicach stref planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej (zrodfo: opracowanie wtasne).
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1.4. Przyczyny wyznaczenia pozostatych stref planistycznych.

Strefa planistyczna Przyczyna wyznaczenia stref planistycznych

SU - strefa ustugowa e uznanie stanu istniejacego;
uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina;

e zapewnienia odpowiednich rezerw terenowych pod rozwdj funkgji ustugowych

SH - strefa handlu e uznanie stanu istniejacego
wielkopowierzchniowego

SP — strefa gospodarcza | e  uznanie stanu istniejacego;

e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina;

e zabezpieczenie terenéw pod rozw¢j sfery gospodarczej miasta

Sl - strefa e Uuznanie stanu istniejacego;

infrastrukturalna e uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e zabezpieczenie terenéw pod rozwdj infrastruktury technicznej oraz komunikacii

SN - strefa zieleni i e uznanie stanu istnigjacego, w szczegdlnosci w zakresie ogrodéw dziatkowych, terenéw
rekreaci sportowo-rekreacyjnych, parkdw, skwerdw, dolni ciekdw wodnych;
e ochrona obszaréw podlegajacych ochronie prawnej, tj. obszaréw chronionego
krajobrazu;

e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustaleh miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e Kkontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina;

o zabezpieczanie oraz rozwdj systemu terendw przyrodniczo — rekreacyjnych

SC - strefa cmentarzy e uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

zabezpieczenie terendw pod rozwdj cmentarzy;

SO - strefa otwarta zachowanie otwartego krajobrazu oraz terenéw uzytkowanych rolniczo lub lesnie;

zachowanie funkcji stanowigcej element systemu przyrodniczego miasta;

ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym dolin ciekéw wodnych;

ochrona przed zainwestowaniem obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej,

tj. obszaréw chronionego krajobrazu;

e zabezpieczanie terendw w dalszej perspektywie czasowej pod zainwestowanie
o charakterze niemozliwym na dzien dzisiejszy do przewidzenia;

e zabezpieczenie przed chaotyczng urbanizacjg

SK - strefa e uznanie obiektdw istniejacych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
komunikacyjna ustaleniem linii rozgraniczajacych teren;
e obejmuje ona drogi publiczne do klasy technicznej zbiorczej wtgcznie

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okresla si¢ zgrupowania
nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegto$ci nie wigksze;
niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastepujace rodzaje
budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
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e budynki przemystowe o symbolu 101,
e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
e budynki biurowe o symbolu 105,
e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e budynki oSwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
o budynki mieszkalne o symbolu 110.
Informacje o ww. budynkach pozyskuie sie na podstawie danych pochodzacych z baz danych:

e ewidencji gruntow i budynkdw, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

e obiektéw topograficznych o szczegétowosci  zapewniajacej tworzenie  standardowych — opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkow niewykazanych w bazie danych ewidencji
gruntow i budynkow;

e obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych —opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkoéw niewykazanych w bazach
danych, o ktorych mowa wyzej.

Informacje o budynkach w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym miasta
Bedzina pozyskane zostaty z:

e bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw:
— nazwa organu wydajacego licencje: Starosta Bedziriski,
— licencja: nr WG.6642.4219.2025_2401_P z 18 kwietnia 2025 .;
—  zakres budynkéw, rodzaj wg. KST (symbol EGiB): m, p, h, b, z, k, i;

e Dane: BDOT10k:
— dane dostepnie publicznie pobrane 24 kwietnia 2025 r.
— zakres budynkéw, rodzaj wg. KST: 101, 103, 105, 106, 107, 109 i 110.

W celu wyznaczenia obszardw uzupetnienia zabudowy wykonane zostaty nastepujgce kroki:

1. Okreslone zostaty zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktdrych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy uwzglednia ww. rodzajow budynkow.

2. Wyznaczone zostaty obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1.

3. Do obszardw, o ktérych mowa w pkt 2 dodane zostaty obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2.

4. Wewnatrz obszaréw, kiére powstaty w wyniku wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 wyznaczona
zostata krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw.

5. Od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjete zostaly obszary
znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszardw a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

6. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktorym mowa w pkt 1-5 zostaty rozszerzone
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, nie wiecej niz o obszar o tacznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%"* (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposadb, o ktorym mowa w pkt 1-5, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py - 0znacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w pkt 1-5.
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Dla miasta Bedzina wartosci te wynosza;

Py 1434 162,67 m2
Py 18 546 853,51 m?
Py 12 810 202,82 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat poszerzony o 1 251 152 m2,
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA BEDZINA
OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY
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Rys. 4 Obszary uzupetnienia zabudowy (zrédfo: opracowanie wiasne).
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Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w granicach okre$lonych w planie ogolnym gminy wynika z potrzeby
zapewnienia racjonalnego i zréwnowazonego gospodarowania przestrzenig. Dziatanie to ma na celu efektywne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej, takiej jak: drogi, sieci wodno-kanalizacyjne, obiekty
edukacyjne, zdrowotne oraz inne elementy zagospodarowania terenu, ktére juz funkcjonujq w przestrzeni miasta. Pozwala to
ograniczy¢ konieczno$¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny oraz minimalizuje negatywne skutki rozpraszania zabudowy.
Jednoczesnie przyczynia sie¢ do ochrony terenéw rolnych i przyrodniczych, ktére w przeciwnym razie mogtyby zosta¢
przeznaczone pod chaotyczng zabudowe. Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy stuzy réwniez zwigkszeniu
spojnosci przestrzennej oraz poprawie tadu urbanistycznego. Uzupetnianie istniejacych zgrupowan budynkéw pozwala
na rozwdj zgodny z lokalnym kontekstem i istniejacq struktura osadnicza, sprzyjajac tworzeniu zwartych i funkcjonalnych
uktadow przestrzennych.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegdlnodci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., kidre okre$la metodyke ich
identyfikacji. Zastosowanie jednolitych i okreslonych przepisami kryteriow pozwolito na zapewnienie przejrzystosci,
jednoznacznosci oraz obiektywizmu w procesie planowania przestrzennego.

Jednoczesnie, granice wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej miasta Bedzina. W szczegélno$ci ograniczono ich zasieg na terenach potozonych
w granicach stref funkcjonalnych innych niz mieszkaniowe, takich jak strefy ustugowe czy gospodarcze. W takich
przypadkach uznano, ze decyzje dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania tych terenéw powinny by¢ podejmowane
wylacznie w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie ogdlnym miasta Bedzna nie ustala si¢ gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslone zostaty:

o profil funkcjonalny stref planistycznych;
o wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalngj wysokosci  zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych:
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefie ustugowej,
— strefie handlu wielkopowierzchniowego;
— strefie gospodarczej,
e wartoSci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych:
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefie ustugowej,
— strefie handlu wielkopowierzchniowego;
— strefie gospodarczej,
— strefie infrastrukturalnej,
— strefie zieleni i rekreacji,
— strefie cmentarzy;
nie mniejsze niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758).

Ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych wynikajg z potrzeby zapewnienia spdjnego, zréwnowazonego
i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, zgodnego z interesem publicznym oraz zasadami tadu przestrzennego.
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Katalog ten stanowi podstawowy element porzadkujacy strukture przestrzenng miasta, umozliwiajac przejrzyste i jednolite
definiowanie funkcji terenéw oraz ich parametrow zagospodarowania. Kazda strefa planistyczna posiada okre$lony profil
funkcjonalny, ktéry zostat opracowany w oparciu o szczeg6towg analize lokalnych uwarunkowan — takich jak istniejacy
sposob uzytkowania terenu, jego fizjograficzne cechy, dostepno$¢ do infrastruktury technicznej i transportowej, a takze
obecno$¢ oraz znaczenie elementéw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Dzieki powigzaniu ustalen planistycznych z realiami przestrzennymi i funkcjonalnymi mozliwe jest optymalne
dostosowanie przeznaczenia terendw do ich potencjatu oraz ograniczen, co pozwala na uniknigcie lokowania intensywnych
form zabudowy na obszarach nieprzystosowanych do ich obstugi infrastrukturalnej lub $rodowiskowej i umoZliwia
zapobieganie konfliktom przestrzennym — na przyktad poprzez separacje, w miare mozliwosci, stref aktywno$ci gospodarcze;
od stref z zabudowg mieszkaniowa. Takie podejscie przyczynia sie do bardziej harmonijnego wspdtistnienia réznych funkgji
przestrzennych oraz minimalizuje negatywne oddziatywania.

Ksztaltowanie przestrzeni w oparciu o spojne strefy planistyczne sprzyja takze ograniczeniu zjawiska rozpraszania
zabudowy, wzmacnia efektywno$¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury oraz wspomaga ochrone zasobéw
Srodowiskowych, zapewniajac ciggtos¢ systemow przyrodniczych i klarowno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W procesie ustalania katalogu stref planistycznych uwzgledniono réwniez zapisy obowigzujacych migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia spdjnos¢ pomiedzy planem ogdlnym a dokumentami juz
funkcjonujgcymi w systemie planowania przestrzennego. Jednoczes$nie ujednolicone zostaty, w miare mozliwosci, parametry
i wskazniki urbanistyczne przypisane do poszczegdlnych stref, co miato na celu wprowadzenie jednolitych, przejrzystych
i czytelnych zasad ksztattowania zabudowy w catym mie$cie.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw ustalenia pierwszego planu ogoinego gminy w danej gminie okresla sig, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje
strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadiokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
W Zycie tej ustawy.

Miasto posiada Strategie Rozwoju Miasta Bedzina na lata 2021 — 2030, przyjeta uchwatg Nr XXXVI11/312/2021 Rady
Miejskiej Bedzina z dniu 18 listopada 2021 r., a wiec przed wejsciem w zycie ww. ustawy. Strategia ta okre$la stan docelowy,
do ktorego dazy¢ beda wladze samorzadowe i wszyscy zaangazowani partnerzy oraz wskazuje zasadniczy kierunek
wspolnie podejmowanych inwestycji/dziatan.

Nadrzedna wizja Strategii brzmi:

,Miasto Bedzin to miejsce bezpieczne z przyjaznymi i estetycznymi przestrzeniami migjskimi oraz ofertq spedzania
wolnego czasu dla mieszkaricow. To miasto ze zrewitalizowanymi przestrzeniami publicznymi, nowoczesnym centrum
i terenami zielonymi oraz zagospodarowanymi zabytkami techniki. To miasto konkurencyjne gospodarczo dzieki rozwojowi
lokalnej przedsigbiorczosci. Bedzin to miasto oferujgce szerokg oferte turystyczna, dajace mozliwos¢ spedzenia wolnego
czasu, dzieki rozwinietej turystyce weekendowej pofozone w centrum Gornoslagsko — Zagtebiowskiej Metropolii. Bedzin
podejmuje Scistq wspotprace z GZM, sgsiednimi miastami oraz nadrzednymi jednostkami podziafu administracyjnego w celu
rozwigzywania wspolnych problemow. Turystyka zajmuje znaczgcq pozycje w rozwoju gospodarczym miasta dzigki
odpowiedniemu zapleczu turystycznemu i funkcjonujacym licznym przedsigbiorstwom z branzy turystycznej. Bedzin to
miasto dbajgce o swoich obywateli poprzez pomoc spofeczng skierowang do najbardziej potrzebujgcych, reagujgce
na biezace problemy spoteczne. Oferta kulturalna, sportowa i rozrywkowa odpowiada na wszystkie potrzeby mieszkaricow
i przycigga takze mieszkancéw z sasiednich miast. We wszystkich dziataniach miasta kfadziony jest nacisk na kwestie
ochrony Srodowiska, zgodnie z zasadq zréwnowazonego rozwoju.”

Z kolei jego misja jest:

,Misja miasta Bedzina na najblizsze lata jest rozwdj gospodarki, turystyki oraz infrastruktury technicznej
prowadzony z poszanowaniem Srodowiska oparty na wspolnym dialogu spotecznym pomiedzy wladzami, a mieszkaricami.
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Misjg miasta jest zostanie waznym punktem turystycznym w zakresie rozwoju turystyki weekendowej potozonym w sercu
Goérnoslasko — Zagfebiowskiej Metropolii.”

Na podstawie réznych uwarunkowan srodowiskowych i dgzenia do osiggniecia stanu opisanego w wizji okre$lone
zostaly trzy cele strategiczne, w ramach ktdrych wyodrebniono réwniez cele operacyjne:

Cel strategiczny 1: Zrownowazony tad przestrzenny oraz nowoczesny rozwoj i wysoka jakos¢ srodowiska
Cele operacyjne:

1.1 Poprawa stanu zagospodarowania przestrzeni publicznej

1.2 Rozwoj infrastruktury technicznej i mieszkaniowe;

1.3 Zwigkszona dostepno$¢ oraz wykorzystanie dziedzictwa kulturowego i przemystowego

1.4 Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska naturalnego

1.5 Dostosowanie do wyzwar wynikajacych ze zmian klimatu

1.6 Nowoczesne zarzadzanie miastem

Cel strategiczny 2: Rozwoj spotecznie wrazliwy
Cele operacyjne:
2.1 Wzmacnianie bezpieczeristwa
2.2. Poprawa warunkow i jakosci ksztatcenia
2.3. Rozw¢j i modernizacja infrastruktury rekreacyjnej, wypoczynkowej i sportowej, w tym budowa basenu
letniego
2.4. Wysokiej jakoSci ustugi spoteczne, w tym zdrowotne

Cel strategiczny 3: Wzmocnienie konkurencyjnosci gospodarczej miasta oraz rozwdj branzy turystycznej
Cele operacyjne:
3.1. Wzmacnianie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta
3.2. Wsparcie mieszkaricow w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci
3.3. Wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci w obszarze turystyki oraz ustug czasu wolnego wykorzystujgcych
atrakcje i potencjaty lokalne

W ramach kazdego celu operacyjnego wyznaczono réwniez Kierunki dziatan oraz wskazniki monitorowania majace
na celu ocene stopnia realizacji wyznaczonych celow.

Strategia rozwoju przestrzennego Bedzina zaklada kompleksowe dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci
zagospodarowania przestrzeni miejskiej, zwiekszenia atrakcyjnoSci inwestycyjnej oraz poprawy warunkéw Zzycia
mieszkancow. Dokument podkre$la potrzebe rewitalizacji zdegradowanych terenéw poprzemystowych, zwtaszcza
w dzielnicy Grodziec i Srodmiescie, integracji funkcji mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych oraz racjonalnego
wykorzystywania dostepnych zasobdw przestrzennych. Duzy nacisk pofozono na tworzenie i modernizacje terenow
zielonych, rozwoj zréwnowazonego transportu i poprawe estetyki przestrzeni publicznych. Strategia wspiera rozwdj miasta
policentrycznego, w ktorym kazda dzielnica petni okre$long funkcje w ramach catej struktury urbanistycznej.

Plan ogolny miasta Bedzina uwzglednia cele i kierunki dziatan okreslone w Strategii Rozwoju Miasta Bedzina
na lata 2021-2030, w szczegdlnosci w zakresie poprawy fadu przestrzennego i jakosci $rodowiska. Gtéwnym narzedziem
realizacji tych zatozen w planie ogélnym jest wyznaczenie stref planistycznych, ktére — mimo ogélnego charakteru — nadaja
ramy dla dalszych dziatai planistycznych i inwestycyjnych. Dzieki temu mozliwe jest wstepne ukierunkowanie
zagospodarowania przestrzennego w zgodzie z diugofalowa wizjg rozwoju miasta.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat przyjety uchwatg Nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Celem jego opracowania byto wykreowanie polityki przestrzennej
wojewddztwa w zakresie okre$lenia podstawowych elementéw uktadu przestrzennego, ich zréznicowania i wzajemnych
relacji.

W analizowanym opracowaniu cele, kierunki i dziatania, realizujace wizje przestrzennego rozwoju regionu, stanowig,
odpowiedz na zdefiniowane w nim wyzwania, takie jak konkurencyjno¢, spojno$¢ i rownowazenie rozwoju, w odniesieniu
do czterech obszarow priorytetowych, okreslonych w Strategii ,Slaskie 2020+”: nowoczesna gospodarka, szanse rozwojowe
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mieszkancow, przestrzen, relacje z otoczeniem. Ponizej wyszczegdlniono cele polityki przestrzennej wojewddztwa
oraz oczekiwane rezultaty ich realizacji:

1) NOWOCZESNA GOSPODARKA — PROMOCJA GOSPODARCZEGO WZROSTU INNOWACJI: Skonsolidowany
Slaski Obszar Metropolitalny bedzie obszarem dynamicznego rozwoju  gospodarczego, opartego
na innowacyjnosci przedsiebiorstw oraz przemystach kreatywnych, przyciggajacym wysokiej jako$ci kapitat ludzki,
konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii w kraju i Europie;

2) SZANSE ROZWOJOWE MIESZKANCOW - ZAPEWNIENIE MIESZKANCOM DOSTEPU DO USLUG
PUBLICZNYCH: Spojnos¢ spoteczno-gospodarcza i przestrzenna oparta na wykorzystaniu potencjatu
terytorialnego, zapewnia mieszkafncom korzystne warunki dla rozwoju rodzin, dostep do ustug publicznych
oraz bezpieczenstwo, przeciwdziatajac niekorzystnym zmianom demograficznym i przyczyniajac sie jednocze$nie
do wsparcia tempa wzrostu i rozwoju catego regionu;

3) PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
| KULTUROWEGO: Zréwnowazona przestrzen wojewodztwa godzaca interesy uzytkowania terenu z wymogami
jego ochrony, z prawidtowo funkcjonujgcym systemem ekologicznym, uwzgledniajagcym zachowanie réznorodnosci
biologicznej i geordznorodnosci, harmonijnie uksztattowanym krajobrazem kulturowym, zapewniajaca obechemu
i przysztym pokoleniom wysoka jako$¢ zycia;

4) RELACJE Z OTOCZENIEM - INFRASTRUKTURALNE POWIAZANIA REGIONU: Wojewddztwo $laskie stanowi
wazny wezet o rozlegtej i dynamicznej strukiurze sieciowej, gwarantujgcej integracje regionu z otoczeniem,
efektywnie wykorzystujacej dostepne potencjaty i zasoby.

Zgodnie z wymogiem ustawowym, PZPWS 2020+ ustala zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw
funkcjonalnych (Bedzin zostaty zaliczone do miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego - Metropolii
Gornoslaskiej), bedace regutami wdrazania polityki przestrzennej wojewodztwa w odniesieniu do specyfiki poszczegdlnych
obszaréw oraz przyjetych w Planie celdw rozwoju i zasad polityki przestrzennej wojewddztwa. W mysl wspomnianych
powyzej zasad, projektowanie wykorzystania przestrzeni powinno zachowaé réwnowage miedzy wszystkimi elementami
$rodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb
obecnych i przysztych pokolen.

Ponadto, obszar miasta Bedzina zostat wskazany jako:

1) obszar funkcjonalny szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej
a. obszar terendw zamknietych

Tereny zamkniete ,to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez whasciwych ministréw i kierownikow urzeddw centralnych”. W wojewddztwie $laskim sg to tereny wojskowe
i kolejowe okreSlone w decyzjach ministrow wtadciwych ds. obrony narodowej i ds. transportu. Tereny te wyznacza sie
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemow obrony kraju, w tym w zakresie wykorzystania infrastruktury
drogowej, kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozow wojskowych. Obszar funkcjonalny obejmuje miasta i gminy, na terenie
ktorych zlokalizowane sg tereny zamknigte.

Rozw¢j terendw zamknietych winien by¢ ukierunkowany na zachowanie ich funkcji podstawowych bezpo$rednio
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju
regionu.

b. obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Obszary wyznaczone zostaly na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz studiéw ochrony
przeciwpowodziowej. Powodz definiuje sie jako czasowe zalanie obszaréw, ktdre w normalnych warunkach nie sg pokryte
wodg, wywofane wezbraniem wod w rzekach, zbiornikach, kanatach lub od strony morza, zwytgczeniem zalania
wynikajacego z przepetnienia systemdw kanalizacyjnych. Zagrozenie powodziowe w regionie wynika z okreslonych zjawisk
atmosferycznych, takich jak intensywne opady, okresy suszy czy zjawiska lodowe na rzekach, oraz zmian uzytkowania
terenow prowadzacych do zmniejszenia retencyjnosci zlewni. Na intensyfikacje ryzyka wptywajg zabudowa dolin rzecznych,
regulacjia ciekow przyspieszajaca sptyw wod, proces urbanizacji, wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych (np. drogi,
parkingi, budynki) oraz przeksztatcenia hydrologiczne spowodowane dziatalno$cig gornicza,
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Dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej powinny koncentrowal si¢ na zrownowazonym
zagospodarowaniu terenoéw, uwzgledniajac ochrone $rodowiska, przeciwdziatanie zagrozeniom oraz potrzeby gospodarcze.
Priorytetem na terenach zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy powinna by¢ ochrona istniejacej zabudowy,
natomiast na obszarach niezabudowanych nalezy wprowadza¢ zakaz zabudowy. Dla terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony przed powodzig oraz wytyczne zawarte w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

2) obszar ksztattowania potencjatu rozwojowego:
a. obszar cenny przyrodniczo

Ze wzgledu na rozmieszczenie terenéw o wysokiej wartosci przyrodniczej, wszystkie gminy wojewodztwa $laskiego
wchodzg w sktad obszaréw wymagajgcych szczegdlnej ochrony $rodowiska naturalnego. Sg to miejsca o unikalnych
walorach ekologicznych, ktére odgrywajg kluczowg role w zachowaniu bior6znorodnosci oraz w utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej w regionie.

Rozwdj tych obszaréw powinien koncentrowa¢ si¢ na ochronie ich cennych zasobdw przyrodniczych, ktére
jednocze$nie stanowig istotny potencjat turystyczno-rekreacyjny wojewoddztwa. Elementy srodowiska naturalnego, takie jak
unikalne ekosystemy, obszary chronione czy réznorodno$¢ gatunkowa, sa kluczowymi atutami turystycznymi, ktére sprzyjaja,
rozwojowi funkcji rekreacyjnej regionu. Funkcja ta odgrywa wazna role nie tylko w generowaniu wzrostu gospodarczego, ale
réwniez w aktywizacji spoteczno-ekonomicznej wielu obszaréw wojewddztwa. Niemniej jednak, rozwdj funkcji turystyczno-
rekreacyjnej na terenach cennych przyrodniczo powinien by¢ $ci$le podporzadkowany zasadzie zachowania réznorodnosci
biologicznej. Konieczne jest zrownowazone podejscie, ktdre pozwoli na pogodzenie ochrony Srodowiska z wykorzystaniem
gospodarczym tych terendw, aby nie naruszac ich wyjatkowych waloréw przyrodniczych.

b. obszar ochrony krajobrazéw kulturowych

W sktad obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych wchodzg gminy, na terenie ktorych zlokalizowane sg
poszczegdlne elementy dziedzictwa. Rozwdj obszaru powinien by¢ nakierowany na ochrone zasobdw dziedzictwa
kulturowego, obejmujgcych zaréwno dobra materialne, jak i niematerialne, ktdre odgrywajg kluczowg role w zachowaniu
tozsamo$ci regionalnej. Zasoby te stanowig istotny element ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i gospodarcze;
wojewodztwa, jednocze$nie przyczyniajgc sie do tworzenia nowych miejsc pracy i wspierania rozwoju spoteczno-
ekonomicznego regionu.

c.  obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych

Na terenie wojewodztwa Slaskiego eksploatowane sg zaréwno wody powierzchniowe, jak i podziemne. Uzytkowe
wody podziemne wystepujq gtéwnie w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu, kredy, jury, triasu, karbonu i dewonu.
Dla ochrony najcenniejszych zasobow wyodrebniono Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) i Lokalne Zbiorniki Wéd
Podziemnych (LZWP), dla ktorych okre$lono granice projektowanych obszaréw ochronnych zgodnie z dokumentacjami
hydrogeologicznymi.

Kluczowe problemy gospodarki wodnej obejmujg kwestie iloSciowe, wynikajace z nadmiernej eksploatacji wod,
oraz jakoSciowe, zwigzane z niewystarczajacym oczyszczaniem Sciekéw, niedostateczng sanitacjq obszardw wiejskich
i rekreacyjnych, a takze zanieczyszczeniami ze zrddet rolniczych, stawdw rybnych, sktadowisk odpadéw i wod opadowych.
Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci wody do spozycia i dla potrzeb gospodarczych ustanowiono strefy ochronne uje¢
wody.

Efektywne gospodarowanie wodami wymaga zaspokojenia potrzeb ludnosci i gospodarki przy jednoczesnej ochronie
zasobow oraz utrzymaniu odpowiednich warunkow $rodowiskowych dla ekosysteméw wodnych. Gospodarowanie zasobami
wodnymi powinno opiera¢ sie na zasadzie zlewniowej, z uwzglednieniem ilosci i jakosci wod. Nalezy eksploatowaé ujecia
wadd z zachowaniem réwnowagi hydrodynamicznej oraz podejmowa¢ dziatania zwiekszajace retencje. W ochronie jakosci
wod istotne jest zapobieganie zanieczyszczeniom, zwtaszcza w strefach ochronnych uje¢ wody, GZWP oraz na terenach
narazonych na zanieczyszczenia z powierzchni. Dziatania w obszarach ochrony wdd muszg uwzglednia¢ zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw oraz ustalenia plandw gospodarowania wodami i przeciwdziatania skutkom suszy.
Poprawa stanu wod wymaga rowniez wspotpracy z sasiednimi wojewodztwami.

d. obszar udokumentowanych z6z kopalin
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Obszary strategicznych zt6z kopalin wyznaczane s w celu ochrony ich wartosci uzytkowych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem ich znaczenia dla gospodarki narodowej oraz bezpieczenstwa energetycznego kraju w perspektywie
do roku 2030 i pozniejszych lat. Wobec braku oficjainego wykazu strategicznych zt6z kopalin, delimitacje obszaréw
funkcjonalnych oparto na terenach wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin. Do obszaru tego witgczono gminy,
na ktérych obszarze zlokalizowano te ztoza, co znalazto odzwierciedlenie w nazwie obszaru.

Rozwéj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terenéw zt6z umozZliwiajacq ich przysztg eksploatacie
z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong $rodowiska.

3) obszar funkcjonalny wymagajacy rozwoju nowych funkgji przy uzyciu instrumentéw wtasciwych polityce regionainej
a. obszary wymagajace rewitalizacji

Obszarami wymagajacymi rewitalizacji s tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracii
negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Nalezg
do nich tereny i obiekty zdegradowane, zdewastowane, w tym gtéwnie poprzemystowe, powojskowe i pokolejowe,
w wiekszosci zlokalizowane w centrach miast i dzielnicach $rédmiejskich, w sasiedztwie arterii komunikacyjnych i obszaréw
o walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Obejmujq one liczne osiedla robotnicze, zespoty zabudowy, tereny i obiekty
postindustrialne. Po upadku tradycyjnych gatezi przemystu i braku z tym zwigzanych procesow restrukturyzacyjnych
oraz lokowaniu inwestycji na nowych terenach nastapita depopulacja, wyludnianie dzielnic oraz degradacja tkanki zabudowy
mieszkaniowej. Powyzsze doprowadzito do segregacji przestrzennej mieszkancow i powstawania dzielnic biedy
i wykluczenia spotecznego.

Gtowne wyzwania dla tych obszarow beda dotyczy¢ przywrécenia im funkcji uzytkowych poprzez nowe
zagospodarowanie o0 wysokich walorach architektury i urbanistyki, uwzgledniajace zagadnienia efektywnos$ci energetyczne;
i poszanowania energii, ukierunkowane na ochrone dziedzictwa kulturowego i ksztattujgce struktury pod katem poprawy
jakosci $rodowiska zamieszkania. Istotna jest integracja przestrzenna i spoteczna terenéw zdegradowanych, kreowanie
miejsc przestrzeni publicznej ukierunkowane na podniesienie jako$ci zycia mieszkafncow.

Plan ustala rowniez nastepujace zasady zagospodarowania przestrzenig obszaréw funkcjonalnych:

—  przestrzenig trzeba gospodarowa¢ oszczednie;

—  kompozycje przestrzenne i systemy techniczne majg by¢ trwate;

— nie wolno dopuszcza¢ do wytgczania jakichkolwiek terendw z uzytkowania; uzytkowanie tymczasowe jest
lepsze niz pozostawienie terenu samemu sobie;

— otwarte tereny zielone i wody sa petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig, zielono-niebieskg
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczng;

— wybierajgc teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng trzeba preferowac tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone;

— wszystkie systemy (transportowy i przesytowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywno$ci gospodarczej) majq
by¢ ciggte przestrzennie i w sposéb uporzadkowany sie przenikaé;

— strefa mieszkaniowa i strefa aktywno$ci gospodarczej majg mie¢ zwartg strukture, a wielko$¢ strefy musi byé
rezultatem kompromisu miedzy optacalno$cig ekonomiczna i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni;

— struktury wiasciwe dla docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba
wprowadza¢ od poczatku, w miare rozwoju zabudowy;

— granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby réwnocze$nie spetnione mogty by¢ wymogi
indywidualnej tozsamo$ci i ponadlokalnej spdjnosci;

— decyzje o zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak aby nie utraci¢ warto$ci przestrzeni.

Dla migjskich obszarow funkcjonalnych przyjmuije sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona historycznych uktadéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego podkreslajgcych
tozsamos¢ miast;

—  zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych;

— koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejace uktady osadnicze (idea zwartych miast);

— ochrona krajobrazow otwartych (ograniczanie suburbanizacji);

22



UZASADNIENIE - PLAN OGOLNY MIASTA BEDZINA

ograniczanie zawtaszczania terendw typu greenfield i wykorzystanie terenow typu brownfield przy lokalizacji
inwestyciji;

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji;
wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb oséb z réznymi
dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie si¢ w przestrzeni lub jej percepcje, 0s6b starszych oraz oséb
sprawujacych opieke nad matymi dzieémi;

ograniczanie zjawiska ,zawlaszczania® przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji  inwestycji
komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne;

zapewnianie powigzan przyrodniczych terenow zieleni miejskiej (parki, skwery, zielence, ogrodki
jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach;

zapewnianie kanatow przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji zanieczyszczen powietrza;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emis;i
zanieczyszczen,

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigZliwosci hatasu;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegto$ci mniejszej niz 5 km od obiektu
radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;
ograniczanie i uspokajanie ruchu samochodowego w obszarach miejskich, przede wszystkim w centrach
miast;

rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona terendéw zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa (w tym zwigzanych z plytkg
eksploatacjg) na terenach i obszarach gorniczych;

wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpaddw wydobywczych na terenach rolnych lub lednych;

wylgczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie leSne lub rolne terendéw objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu
mozliwosci retencyjnych zlewni);

rozw6j lotnisk lokalnych z wykluczeniem mozliwosci negatywnego oddziatywania na obszary specjalnej
ochrony ptakéw.

Dla obszaru terendw zamknietych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

integracja przestrzenna terenow zamknietych z ich otoczeniem funkcjonalnym;

wprowadzenie regionalnych standardow architektoniczno-urbanistycznych (w  wyznaczonych strefach
buforowych);

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkdji;
ograniczenie zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci zabudowy w strefach
ochronnych terenéw zamknietych.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi przyjmuije sie nastepujace zasady zagospodarowania:

stosowanie zakazdw i ograniczer wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym;

na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne
(pastwiska, taki) lub obszary zielonej infrastruktury;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie zurbanizowanych
lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych gminnych dokumentach planistycznych;

realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty i Odry;

tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacjg;

ksztattowanie pokrycia terenu w sposéb ograniczajacy odptyw powierzchniowy i sprzyjajacy retencji wod;
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dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i walordéw
oraz odpornosci $rodowiska na antropopresje;

upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe zalewanie;
wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia powodziowego ha tereny potozone w nizszym biegu
rzeki;

utrzymanie we wtasciwym stanie miedzywala dla moZliwo$ci przepuszczania wod wezbraniowych;
zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, tegow, itp.);

stosowanie proSrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka powodziowego na obszarach
0 szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

wykluczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogérniczych w dolinach ciekéw wodnych, na terasach
zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej i majg istotne znaczenie
dla zachowania réznorodno$ci biologicznej;

wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich zainwestowania,
usuwanie istniejacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkow;
zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszardéw prawnie chronionych i korytarzy
ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;

preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegolnie podatnych na degradacig;

optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng chtonnoscig
Srodowiska, w tym wyznaczanie stref wytaczonych z uzytkowania turystycznego;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdw oraz ciggto$ci i droznoci
korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujgcych;

wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepisow szczegolnych, w tym z planéw
ochrony i planéw zadar ochronnych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w obszarach
specjalnej ochrony ptakow, uzytkdw ekologicznych, zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu, w obrebie ostaficow skalnych i strefach ich ekspozycji oraz szczytowych partiach
wzniesien na obszarach parkéw krajobrazowych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankéw po$rednich
dla ptakéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
$miertelnos¢ ptakow zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi;

preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych i nowo
budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowarn $rodowiskowych oraz zastosowaniu
rozwigzan zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych uktaddw urbanistycznych i ruralistycznych;

ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej;
zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegolnoSci najbardziej wartosciowych
zespotow i obiektow stuzacych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej;

rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym badz przyrodniczym;

wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepisow szczegolnych, w tym z planéw
ochrony;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w strefach
ekspozycji zabytkdw kultury i obiektow archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na obszarach parkow
krajobrazowych.
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Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobéw waéd (w tym wod
pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajacych zagrozenie dla waéd
lub powodujacych pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych pozioméw wodono$nych, w szczego6lnoSci
w strefach ochronnych uje¢ wéd, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych i Lokalnych Zbiornikéw Wod Podziemnych;

ochrona zasobdw wod poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidowanie
istniejagcych zrédet zanieczyszczer wynikajacych z intensywnego uzytkowania rolniczego, dziatalnoSci
przemystowej (w tym zrzutow stonych wod dotowych z kopaln);

koncentracja terenéw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji
obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni zapewniajacych wiasciwy
stopien oczyszczania;

usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systeméw odwadniajgcych na nawadniajgco-
odwadniajgce oraz dla retencjonowania wéd;

zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki, ogrody,
trawniki) na terenach zurbanizowanych;

realizowanie dziata technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych,
poza obszarami zrédlisk i mokradet;

utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréw mokradtowych oraz dolin
ciekdw rzecznych, renaturalizacje rzek i potokow;

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujacej obszar zurbanizowany;
ograniczanie lokalizacji dziatalnosci wodochtonnej na obszarach deficytéw wody stuzacej do zaopatrzenia
ludzi w wode do spozycia;

lokowanie elektrowni wodnych wytacznie na istniejgcych urzadzeniach wodnych i nowo budowanych
zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowari $Srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych mozliwos¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw z6z umozliwiajace ich przyszig
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska i cztowieka;
wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie cennych zasobow
Srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami
ochrony obszaréw i obiektdw na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow
0 szczegblnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych
dla funkcjonowania spoteczenstwa;

ochrona kopalin leczniczych przed skutkami eksploatacji innych kopalin;

redukcja konfliktdw przestrzennych oraz minimalizacja skutkéw oddzialywan gérnictwa, a takze zagrozen
zwigzanych z plytkg eksploatacjg gornicza, w szczegdlnodci na zabudowe mieszkaniowa, na terenach
i obszarach gérniczych;

prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wiercen oraz budowy infrastruktury technicznej
zwigzanej z eksploatacja ropy naftowej i gazu ziemnego przy minimalizacji oddziatywania na Srodowisko;
rekultywacja terenow poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujacych sie siedlisk cennych
przyrodniczo.

Dla obszaréw wymagajacych rewitalizacji przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych zatozen i uktaddéw urbanistycznych;

rekultywacja terendw oraz ich integracja z otoczeniem;

rewitalizacja terenow z wykorzystaniem potencjatéw endogenicznych;

kreowanie przyjaznych przestrzeni publicznych, sprzyjajacych integracji lokalnej  spotecznosci,
przeciwdziatajacej segregacji i wykluczeniu spotecznemu, przyciggajgcych turystéw i inwestorow;

25



UZASADNIENIE - PLAN OGOLNY MIASTA BEDZINA

— rewitalizacja zdegradowanej tkanki miejskiej, w tym m.in. dzielnic Srddmiejskich, wspotczesnych osiedli
mieszkaniowych z uwzglednieniem: ksztaltowania przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracii
spotecznosci lokalnych, ksztattowania struktur przestrzennych wspierajacych aktywizacje i przedsigbiorczo$é
spoteczna, poprawe stanu bezpieczenstwa publicznego oraz ograniczania niskiej emisji;

— preferowanie lokalizacji ustug i aktywnosci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na terenach
zdegradowanych;

— preferowanie lokalizacji nowej zabudowy jako intensyfikacji uzytkowania terendw mieszkaniowych juz
istniejgcych.

Wyzej wymienione zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych zostaty ujete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ w sposob ogélny, co oznacza, ze dokument ten okreéla
ogblne kierunki rozwoju przestrzennego catego wojewodztwa, bez szczegbtowego wskazania konkretnych lokalizacii
czy dziatek. Zasady te, cho¢ sformutowane na poziomie regionalnym, miaty wptyw na sporzadzenie planu ogélnego miasta
Bedzin. Podczas jego opracowywania uwzgledniono wytyczne wojewddzkie, dostosowujac je do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, demograficznych oraz gospodarczych.

W odniesieniu do miasta Bedzina w Planie 2020+ zostaty wskazane nastepujace inwestycje celu publicznego:

—  Modernizacja linii kolejowej E65/C-EB5;

—  Modernizacja linii tramwajowych;

—  Zagtebiowski Park Linearny - rewitalizacja obszaru funkcjonalnego dolin rzek Przemszy i Brynicy;
— Modernizacja i przebudowa DK94/86.

WyzZej wymienione zasady zagospodarowania przestrzennego ujete sq w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego w sposéb ogdlny, co oznacza, ze dokument ten okreéla ogdine kierunki rozwoju przestrzennego
catego wojewodztwa, bez szczegotowego wskazania konkretnych lokalizacji czy dziatek. Zasady te, cho¢ sformutowane
na poziomie regionalnym, miaty wptyw na sporzadzenie planu ogdlnego miasta Bedzina. Podczas jego opracowywania
uwzgledniono wytyczne wojewddzkie, dostosowujac je do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, demograficznych
oraz gospodarczych.

Wskazane inwestycje celu publicznego o charakterze modernizacyjnym nie wymagajg bezpo$redniego ujecia
w postaci nowych stref planistycznych w planie ogélnym. Zagtebiowski Park Linearny — rewitalizacja obszaru funkcjonalnego
dolin rzek Przemszy i Brynicy dotyczy natomiast w Bedzine obszarow: Rozkéwka, Matpi Gaj i Brzozowica, ktore zostaty ujete
w ramach stref otwartych (SO) lub zieleni i rekreacji (SN).

5.3 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA
5.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie miasta Bedzina wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.):

e obszar chronionego krajobrazu sktadajacy sie z trzech terendw (,Gora Zamkowa”, ,Wzgorze Doroty” oraz ,Las
Grodziecki™);
o kilkadziesiat pomnikdw przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu o charakterze wyspowym ,Géra Zamkowa”, .\Wzgorze Doroty” oraz ,Las Grodziecki”.

Obszar chronionego krajobrazu Uchwatg Rady Miejskiej w Bedzinie Nr XII1/139/93 z dnia 23 czerwca 1993 roku
uznano za obszar chronionego krajobrazu o charakterze wyspowym nastepujace miejsca: ,Gora Zamkowa’, ,Wzgorze
Doroty” oraz ,Las Grodziecki”. Dla terenu Géry Zamkowej wprowadzona zostata zmiana Uchwatg Nr VI/14/11/2019 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 21 pazdziernika 2019 r.w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Géra Zamkowa’.
Natomiast dla terenéw Wzgérza Doroty i Lasu Grodzieckiego cigagle obowigzujg ustalenia uchwaty z 1993 r. Zgodnie z tg
uchwatg na terenie obszaru chronionego krajobrazu Géra Doroty oraz Las Grodziecki obowigzuja nastepujace przepisy:

e zabrania si¢ pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roélin poza przewidzianym planem
wyrebu, zabiegami pielegnacyjnymi;
¢ na terenie OCHK zabronione jest wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadow lub innych nieczystosci;
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e  zabrania si¢ palenia ognisk;

o stosowania $rodkéw chemicznych w gospodarce rolnej, lesnej i zadrzewionej winno by¢ ograniczone;

e wprowadza si¢ zakaz umieszczania na obszarach objetych ochrong tablic, ogtoszen, napiséw, ogtoszen
reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjatkiem znakéw drogowych
i innych znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa;

e  zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow wptywajacych szkodliwie na Srodowisko;

e wydawanie przewidzianymi odrebnymi przepisami pozwolen na dziatalno$¢ ktorej skutki dotyczg ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych w odniesieniu do przedmiotdw i obszaréw objetych ochrong, wymaga uzgodnienia
z whasciwymi organami samorzadu;

o obiekty i urzadzenia zbudowane wbrew wprowadzonym zakazom albo bez uzyskania wymaganej zgody organu
ochrony przyrody lub niezgodnie z warunkami uzgodnienia podlegajg, przymusowej rozbidrce w trybie przepisow
prawa budowlanego;

e  0soby naruszajgce ww. zakazy i nakazy podlegajg karze na podstawie przepiséw karnych zawartych w rozdziale
9 ustawy o ochronie przyrody.

Natomiast dla terenu Gory Zamkowej obowigzujg nastepujace przepisy ustalone w 2019r.:

§ 2. na terenie Obszaru zakazuje sie:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
2) realizacji przedsiewzietc mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu  przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
3) wydobywania do celow gospodarczych skat oraz skamieniatosci, wtym kopalnych  szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow,
4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych,
5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lenych oraz racjonalna gospodarka wodna.

§ 3. 1. na Obszarze wprowadza sie ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw, w celu zachowania ich
trwato$ci oraz zwigkszania réznorodnosci biologicznej.

2. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw obejmuija;
1) wykonywanie zabiegow pielegnacyjno-zabezpieczajacych drzew z uwzglednieniem dobrych praktyk
ogrodniczych, zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew,
2) pozostawianie drzew spefniajgcych kryteria uznawania za pomniki przyrody i drzew dziuplastych
az do catkowitego ich rozktadu, o ile nie zagrazajg one bezpieczenstwu publicznemu,
3) tworzenie siedlisk zastepczych dla nietoperzy (skrzynki dla nietoperzy),
4) zabezpieczenie zimowisk nietoperzy poprzez udroznienie istniejacego otworu wejsciowego do Podziemi
Bedzinskich oraz utworzenie dodatkowego otworu wlotowego do naturalnej cze$ci systemu podziemnego,
5) usuwanie obcych ekspansywnych gatunkow roslin i zwierzat.

Obszar chronionego krajobrazu w czesci ,Géra Zamkowa” znajduje sie w zasiegu nastepujacych stref:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego

strefa wielofunkcyjna z e Uuznanie stanu istniejacego;

zabudowa mieszkaniowa | e  uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen planéw miejscowych
jednorodzinng (SW)

strefa wielofunkcyjnaz | e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek;

zabudowa mieszkaniowa, | e  uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustaler planéw miejscowych
jednorodzinng (SJ)

strefa ustugowa (SU) e uznanie stanu istniejgcego w zakresie ustug sportu i rekreacji, kultury, kultu religijnego, w
tym przebiegu granic dziatek;
e Uuznanie stanu prawnego wynikajacego z ustaleh planéw miejscowych

strefa zieleni i rekreacii e Uuznanie stanu istniejacego;
(SN)
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| | e ochrona waloréw krajobrazowych

Obszar chronionego krajobrazu w czesci \Wzgérze Doroty” znajduje sie w zasiegu nastepujacych stref:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa wielofunkcyjna z e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek
zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng (SJ)
strefa ustugowa (SU) e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek (strefa 17SU);

e w odniesieniu do strefy 1SU:

—  kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujagcym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina;

— rozw¢j funkcji ustugowych w miejscu koncentracji analogicznych  funkcii,
uwzgledniajac  korzystne uwarunkowania komunikacyjne, fj. lokalizacje przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 86 i drogi wojewodzkiej nr 913;

— strefa obejmuje dolng czes$¢ stoku, co minimalizuje negatywny wptyw na krajobraz;

—  brak sprzeczno$ci z zakazami, ktére okresla Uchwata Rady Miejskiej w Bedzinie Nr
XI11/139/93 z dnia 23 czerwca 1993 roku;

— strefa nie zostata objeta krajobrazem priorytetowym, zgodnie z Audytem
krajobrazowym wojewodztwa $Slaskiego, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego nr VI1/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 .

strefa zieleni i rekreacji | e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek;

(SN) e ochrona waloréw krajobrazowych

strefa otwarta (SO) e ochrona waloréw krajobrazowych

Strefa komunikacyjna e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek

(SK)

Obszar chronionego krajobrazu w czesci ,Las Grodziecki” znajduje sie w zasiegu nastepujacych stref:
Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego

strefa wielofunkcyjnaz | e uznanie stanu istniejacego, w tym przebiegu granic dziatek

zabudowa mieszkaniowq

jednorodzinng (SJ)

strefa ustugowa (SU) uznanie stanu istniejacego

strefa gospodarcza (SP) uznanie stanu istniejgcego, w tym przebiegu granic dziatek

strefa zieleni i rekreacii
(SN)

uznanie stanu istniejgcego, w tym przebiegu granic dziatek;
ochrona waloréw krajobrazowych

strefa otwarta (SO) ochrona waloréw krajobrazowych

Pomnik przyrody

Ochrong objeto facznie 94 drzewa, zlokalizowane w trzech roznych miejscach: jedno drzewo ro$nie na posesji przy
ul. Brzozowica 54a, dziewie¢ na skwerze u zbiegu ul. Sienkiewicza i ul. 1 Maja, natomiast wszystkie pozostate rosng
w Parku Ciechanowskiego w Grodzcu. W$r6d pomnikéw przyrody objetych ochrong znajdujg sie cenne gatunki drzew, takie
jak: wisnia wonna (Prunus mahaleb), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), buk zwyczajny (Fagus sylvatica),
peretkowiec japoniski (Sophora japonica), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) czy dab szyputkowy (Quercus robur). Pomniki
przyrody zostaty przypisane do konkretnych stref funkcjonalnych ze wzgledu na ich rzeczywiste potozenie, charakter
otoczenia oraz funkcje terenu petnione w strukturze przestrzennej miasta. Zlokalizowane sa w zasiegu stref:

o strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);
o strefy zieleni i rekreacji (SN),
o strefy ustugowej (SU).

532 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
0 SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie miasta wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

e na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
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e na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy.

Dzigki temu, Zze w znaczacej czesci rzeki sq obwatowane, tereny te nie stwarzajg wiec zagrozenia zar6wno
dla zabudowan miasta jak i terenow otwartych. W granicach obszaréw szczegodinego zagrozenia powodzig, plan ogdlny
przewiduje nastepujace strefy:

o strefa otwarta (SO);
o strefa zieleni i rekreacji (SN)
o strefa komunikacyjna (SK).

Ponadto na terenie miasta wystepujg obszary:

e na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

o  obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

o obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej — Zbiornika
Przeczyce.

Waty przeciwpowodziowe znajduja sie w strefach otwartych (SO), ewentualnie przecinajg strefy komunikacyjne (SK).
W jednym przypadku niewielki fragment walu potozony jest réwniez w brzeznej czesci strefy ustugowej (SU).
Z uwagi na fakt, ze rzeka Przemsza wraz z obwatowaniami przecina zurbanizowana, gesto zabudowang cze$¢ miasta, pas
o0 szerokosci 50 m obejmuje strefy planistyczne umoZliwiajace realizacje zabudowy. Ich wyznaczenie ma na celu przede
wszystkim uznanie oraz odzwierciedlenie istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze aktualnych uwarunkowan
przestrzennych, w tym zapiséw obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow juz
zabudowanych przypisanie tych funkcji ma charakter porzadkujacy i potwierdzajacy dotychczasowy sposdb uzytkowania.
W sytuacii, gdy w granicach tych stref znajdujq sie jeszcze tereny niezabudowane, s to na ogét niewielkie skrajne fragmenty
stref. Niezaleznie od powyzszego nadrzedng moc bedg miaty przepisy ustawy z dnia ustawy 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
odnoszace sie¢ do watdw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy walu. Ponadto na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwe bedzie przypisanie tym obszarom innego
przeznaczenia, zgodnego z ogdlnym profilem funkcjonalnym strefy planistycznej, lecz niezwigzanego $cisle z jej dominujaca
funkcjg — przykladowo moga to by¢ tereny zieleni urzadzone;.

5.3.3 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie miasta Bedzina nie zidentyfikowano gruntéw formalnie objetych melioracjg wodng w rozumieniu
obowigzujacych przepisow prawa. W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie danych z rejestru publicznego (znak sprawy:
CK.ZPU.524.1.2025.), Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Katowicach poinformowato,
Ze obszar miasta Bedzina nie zostat ujety w prowadzonej na podstawie art. 196 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) — ewidencji urzadzen melioracji wodnych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze pomimo braku formalnego ujecia w ewidencji, na terenie miasta Bedzin wystepuje
rozbudowana i funkcjonujgca sie¢ rowow melioracyjnych, w szczegdlnosci w pdtnocno-wschodniej jego czes¢. Rowy te
petnig istotng funkcje w lokalnym systemie odwodnienia, szczegolnie w zakresie regulowania stosunkéw wodnych
na terenach otwartych. Ich obecno$¢ odgrywa wazng role w przeciwdziataniu podtopieniom oraz w utrzymaniu réwnowagi
hydrologicznej, zwtaszcza w kontekscie zmian klimatycznych i zwiekszonej intensywnos$ci opadow. Z tego wzgledu w planie
ogolnym miasta Bedzin tereny obejmujace zasieg rowow melioracyjnych zostaly ujete w szczegdlnosci w ramach stref
otwartych (SO). Strefy te przewidujg utrzymanie lub rozwdj funkcji w szczegdlnosci przyrodniczych, zapewniajac
jednoczesnie mozliwo$¢ zachowania droznosci i funkcjonalnosci istniejacych rowow.

5.3.4 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych wystepuja te ruchy.
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5.3.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Wedtug danych MPWIK Sp. z o. o. oraz udostepnionych materiatow zgromadzonych w Wojewodzkim Archiwum
Geologicznym w Katowicach na terenie miasta Bedzina MPWIK Sp. z o. 0. eksploatuje 3 ujecia wdd podziemnych:

ujecie Matobadz B-1 - zlokalizowane przy ul. Niemcewicza w Bedzinie, dla ktérego wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma ksztalt prostokata ze Scietym naroznikiem o wymiarach 52mx41m. (Dokumentacja
hydrogeologiczna ujecia wod z utworow triasowych w miejscowosci Bedzin, zatwierdzonej decyzjg Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Katowicach nr 15/71 z dnia 2 sierpnia 1971 r. oraz p6zniejszych Aneksow,
sporzadzonych w 1981 r.iw 1986 r. (WAG - 460, 461, 744);

ujecie Matobadz B-2 - zlokalizowane przy ul. Niemcewicza w Bedzinie, dla ktérego wyznaczona strefa ochrony
bezposredniej ma ksztatt prostokata o wymiarach 36mx30m (Dokumentacja hydrogeologiczna ujecia wod
z utworow triasowych w miejscowosci Bedzin, zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojew6dzkiej Rady Narodowej
w Katowicach nr 15/71 z dnia 2 sierpnia 1971 r. oraz p6znigjszych Aneksow, sporzadzonych w 1981 r. i w 1986
r. (WAG - 460, 461, 744);

ujecie Rozkdwka R-1 - zlokalizowane przy ul. Piaskowej w Bedzinie (Grodziec), dla ktérego wyznaczona strefa
ochrony bezposredniej ma ksztalt szeciokata o wymiarach poszczegdlnych bokdw: 52m, 27m, 23m, 39m, 29m,
35m. (Uproszczona dokumentacja hydrogeologiczna zasobow eksploatacyjnych ujecia wéd podziemnych
z triasowego poziomu wodono$nego Studnia ,Rozkoéwka” Bedzin — Grodziec, sporzadzonej w lutym 2001 r.
(WAG - 1722);

Na terenie miasta znajdujq sie réwniez:

Na
Przemsza:

ujecie wody podziemnej z utworéw triasowych w rejonie Oczyszczalni Sciekéw w Bedzinie, eksploatowane
za pomocg 4 studni (SO-1, SO-2, SO-3, SO-2a). W rejonie oczyszczalni nie ma mozliwo$ci wyznaczenia strefy
ochrony bezposredniej, a ujmowana woda nie moze by¢ przeznaczona dla celéw pitnych i na potrzeby
gospodarcze pomimo dobrej jakosci fizyko-chemicznej i bakteriologicznej wody. (Aneks do dokumentacji
hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych z utworéw triasowych w rejonie Oczyszczalni Sciekéw w Bedzinie,
sporzgdzonego w styczniu 1995 r. oraz wg decyzji Wojewody Katowickiego z dnia 5 maja 1995 r., znak:
Ek.V.1.1-8530/63/954, zatwierdzajacej Dokumentacje hydrogeologiczng ujecia wod podziemnych z utworéw
triasu w rejonie oczyszczalni $ciekow w Bedzinie (WAG — 1040);

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i posredniej
z utwordw triasowych na terenie firmy Krist — Mar” przy ul. Promyka w Bedzinie (studnia S-1/KM). Strefe
ochrony bezposredniej wyznacza sie w postaci obszaru o promieniu 3 m od urzadzenh stuzacych do czerpania
wody. Z uwagi na fakt, ze woda ze studni nie bedzie wykorzystywana do spozycia przez ludzi nie wyznacza si¢
strefy ochrony posredniej — wyznaczony zasieg strefy ochrony po$redniej odpowiada obszarowi doptywu wody
do ujecia. (Dokumentacja hydrogeologiczna ustalajaca zasoby eksploatacyjne ujecia wody podziemnej
z utworéw triasowych na terenie firmy ,Krist — Mar” przy ul. Promyka w Bedzinie, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Bedzifiskiego z dnia 17 maja 2004 r., znak: WOS.752-10/1/04 (WAG - 2215);

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezpo$redniej z utworéw
triasowych dla potrzeb VECTOR Sp. z o. o. Zaklad Pralnictwa Przemystowego przy ul. KoSciuszki 64a
w Bedzinie (studnia S-1/V). (Dokumentacja hydrogeologiczna ustalajagca zasoby eksploatacyjne ujecia wody
podziemnej z utworéw triasowych dla potrzeb VECTOR Sp. z o. o. Zakiad Pralnictwa Przemystowego
przy ul. Kosciuszki 64a w Bedzinie, przyjetej zawiadomieniem Starosty Bedzinskiego z dnia 27 stycznia 2006 r.,
znak: WOS$.752-3/1/06 (Nr w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach WAG — 2609).

terenie miasta Bedzina znajdujg sie ponadto dwa ujecia wdd powierzchniowych zlokalizowane na rzece

ujecie potozone w rejonie ujscia potoku Pogoria (obecnie nieeksploatowane)
ujecie potozone na przedtuzeniu ul. Dabrowskiej (w poblizu jazu Elektrowni Lagisza).

Nie ustanowiono dla nich stref ochronnych.

5.3.6 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na obszarze miasta Bedzina nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych.

30



UZASADNIENIE - PLAN OGOLNY MIASTA BEDZINA

5.3.7 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie miasta Bedzina udokumentowane zostaly ztoza wegla kamiennego, surowcéw ilastych D/P cementu
oraz piaskow podsadzkowych. Jednakze dla zadnego z nich nie zostaty ustanowione tereny oraz obszary gornicze.

W granicach miasta Bedzina nie znajduja sie réwniez obiekty dla ktérych wyznaczono filary ochronne.

5.3.8 UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie miasta Bedzina udokumentowane zostaly ztoza wegla kamiennego, surowcow ilastych D/P cementu
oraz piaskéw podsadzkowych. Szczegdtowe informacje dotyczace zt6z terenu miasta zostaty zebrane w tabeli ponize;.

Tab. 6 Udokumentowane ztoza na terenie miasta Bedzina'

ID Midas| Zlozel . Obszar G,orr.uczyl Kopalina Stan zagospodarowania

Zasoby geologiczne| Teren gorniczy/

230 |[Rozkéwka/ Brak Piaski podsadzkowe | ZtoZze o zasobach rozpoznanych szczegétowo
1 036 tys. ton

2889 |Grodziec/ Brak Surowce ilaste D/P | Ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo
1750 tys. ton cementu

369 [Sosonowiec/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, ktdrego eksploatacja zostata
33 970tys. ton zaniechana

335 |Saturn/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, kidrego eksploatacja zostata
61 074 tys. ton zaniechana

6874 |Rozalia/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, kidrego eksploatacja zostata
51 361 tys. ton zaniechana

336 |Paryz/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, kidrego eksploatacja zostata
47 741 tys. ton zaniechana

325 |Grodziec/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, kidrego eksploatacja zostata
33 430 tys. ton zaniechana

Udokumentowane ztoza wegla kamienne swym zasiegiem obejmuja niemal caty obszar miasta. Obecnie nie sg
eksploatowane. Ich eksploatacja zostata zakoficzona w potowie lat 90 XX w.

W granicach udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych plan ogoiny przewiduje nastepujace strefy:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa wielofunkcyjna z e uznanie stanu istnigjacego (10SJ, 141SJ);
zabudowg mieszkaniowq e w odniesieniu do strefy 14SJ:
jednorodzinng (SJ) —  zabezpieczenie terendw pod rozwdj funkcji mieszkalnej (14SJ);

— brak plandéw miasta co wydobycia ztoza z uwagi na sasiedztwo terendw
rekreacyjnych bedacych kluczowymi dla spotecznosci lokalnej; dziatania w tym
zakresie spotkatyby sie z uzasadnionym oporem spotecznym,

strefa ustugowa (SU) e uznanie stanu istniejacego oraz stanu prawnego wynikajacego z ustaler miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
strefa gospodarcza (SP) e zabezpieczenie terenéw pod rozwdj funkcji gospodarczej — niewielki fragment strefy

znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza

strefa zieleni i rekreacji (SN) | e uznanie stanu istniejacego — Park Rozkowka (71SN);
e w odniesieniu do strefy 1SN:

—  zabezpieczenie terenéw pod rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowej w sasiedztwie
Parku Rozkdwka;

— brak plandéw miasta co wydobycia ztoza z uwagi na sasiedztwo terendw
rekreacyjnych bedacych kluczowymi dla spotecznosci lokalnej; dziatania w tym
zakresie spotkatyby sie z uzasadnionym oporem spotecznym;

— wniosek interesariusza do planu ogdlnego wskazujacy na brak planéw co do
wydobycia ztoza.

" Na podstawie: Bilans zasobdw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r., PIG, Warszawa
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strefa otwarta (15S0) o  zabezpieczenie terenéw petnigcych funkcje przyrodnicza;

e obecnos¢ ujecia wod podziemnych, eksploatowanego przez MPWIK Sp. z 0.0,;

e mimo pozostawienia strefy wolnej od trwatego zagospodarowania, co potencjalnie
zabezpiecza ztoze, nie przewiduje sie jego eksploatadji

strefa komunikacyjna (SK) e uznanie stanu istniejacego

W granicach udokumentowanego ztoza surowcow ilastych D/P cementu plan ogdlny przewiduje nastepujace strefy:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa wielofunkcyjna z e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych plandw
zabudowg mieszkaniowg zagospodarowania przestrzennego;
jednorodzinng (SJ) e brak planéw miasta co wydobycia zloza z uwagi na sasiedztwo terenéw

mieszkaniowych oraz rekreacyjnych;

strefa zieleni i rekreacji (SN) | e  uznanie stanu istniejacego oraz stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji.

5.3.9 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Bedzin nie posiada statusu gminy uzdrowiskowej. Na jej obszarze nie wystepujg uzdrowiska ani tereny ochrony
uzdrowiskowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. dotyczacej lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk,
obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

5.3.10 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Bedzina znajduje sie 19 obiektéw lub obszaréw wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Slaskiego. Wéréd zabytkow znajdujg sie zaréwno obiekty sakraine, zamek czy pomniki, ale réwniez obszary, malowidta
$cienne czy stanowisko archeologiczne. Zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Slaskiego zostaty zestawione
W ponizszej tabeli.

Tab. 7 Wykaz zabytkow wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa S'lqskiego
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Slgskiego)

Lp. Rodzaj zabytku Adres Czas powstania o rejesvtvrsi:l:az GE
1. | Uktad urbanistyczny miasta Gora Zamkowa — 2 pot. X w./XVI w. A 810/67
Bedzina wraz ze Wzgdrzem Bocznai 18.02.1969r.
Zamkowym. Modrzejowska —
Zatozone na planie zblizonym do Zawale i
owalu, osrodkiem czworoboczny Podzamcze
rynek, z ktdrego naroznikow
wybiegaja pod katem prostym dwie
ulice.
Granice wytyczajg ulice:
— od pétnocy Gora Zamkowa i
przylegty park
— od wschodu Boczna i
Modrzejowska
— od potudnia Zawale
— od zachodu Zawale i
Podzamcze
2. | Zamek obronny z XIV w. Zamkowa 1 XIV w./XIX w. A 1/60
Granice ochrony obejmujg zamek 23.02.1960r.
gérny, ruiny zamku dolnego, Wojewddztwo
przylegte fosy i najblizsze otoczenie katowickie
A 227/51
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15.10.1951r.
Wojewddztwo $lasko -
dabrowskie
3. | Pozostato$ci dawnych muréw Zautek, Zawale, XIV w./XIX w. A 2/60
obronnych miasta Bedzina z XIV w. Modrzejowska, 23.02.1960r.
Podzamcze
Granice ochrony obejmujg caty pas
muréw wzdtuz ulic: Zautek, Zawale,
Modrzejowska, tacznie z baszty
obronng i czesciowo ulicg,
Podzamcze
4. | Koéciot parafialny pw. Swiete] Plebanska 2 2 pot. XIV w./XVII A 4/60
Trojey z XIV w., powiekszony w XIX w.IXVIIT w./XIX w. 23.02.1960r.
w.
Granice ochrony obejmujg catos¢
obiektu taczni z wyposazeniem
wnetrza, w ramach ogrodzenia
5. | Kosciot cmentarny pw. Swietego Cmentarz XVIw./1834r. A 5/60
Tomasza Becketa wzniesiony w przy ul. Géra 23.02.1960r.
XVIw. Zamkowa
Granice ochrony obejmujg réwniez
wnetrze koSciota
6. | Budynek mieszkalny zwany Czeladzka 2 XVIIl w./1889 . A 1466/92
"Domem Wojta" wzniesiony w 1889 12.06.1992r.
r.w stylu elektycznym, w miejscu
pierwotnej siedziby wéjta
bedzirskiego Hinko Ethiopusa
Granice ochrony obejmujg caty
budynek
7. | Kosciot pw. Swietej Doroty z XVII Gora Sw. Doroty 1635/XIX w. A 11/60
w. 23.02.1960r.
Granice ochrony obejmujg caty
obiekt wraz z najblizszym
otoczeniem
8. | Patac Ciechanowskich Mickiewicza 2 1835-1836r. A 12/60
poznoklasycystyczny, zbudowany 23.02.1960r.
w latach 1835-1836 przez
Franciszka Marig Lanciego
Granice ochrony obejmujg caty
obiekt i otoczenie parkowe
9. | Zespot patacowo — parkowy w Swierczewskiego XV w./XIX w. A 178/06
Bedzinie - Gzichowie 15 wojewddztwo $laskie
A 3/60
23.02.1960r.
wojewodziwo
katowickie
A 314/50
22.05.1950r.
wojewodztwo $lgsko -
dabrowskie
10. | Prezbiterium Kosciota pw. Swietej Wolnosci 295 1726-1729 r./ XX w. A 10/60
Katarzyny 23.02.1960r.
11. | Dekoracja malarska /polichromia/ w Potockiego 3 Brak informadji B 129/08
Domu Modlitwy — sali meskiej 12.08.2008r.

synagogi Mizrachi
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12. | Pomnik Jana Ill Sobieskiego w Al. Hugona 1833 r. B 25/01
formie kolumny Koltataja 17.09.2001r.
13. | Figura Bachantka, péznobarokowa, | Bedzin — Gzichdw, Brak informacji B 63/68
pochodzaca z poczatku XViiw., ul. Karola 13.08.1968r.
petnoplastyczna rzezba parkowa, Swierczewskiego
wykonana w kamieniu
14. | Figura Bachus, pdznobarokowa, Bedzin - Gzichow, Brak informacji B 64/68
pochodzaca z poczatku XViiw., ul. Karola 13.08.1968r.
petnoplastyczna rzezba parkowa, Swierczewskiego
wykonana w kamieniu
15. | Grobowiec Wojciecha i Franciszka Cmentarz przy Brak informadji B 56/05
Boreckich oraz Ignacego ul. Géra Zamkowa, 15.02.2005r.
Prochackiego gréb
nr 5187, kwatera V
16. | Pie¢ nagrobkéw i krzyz na Na terenie Brak informacji B 75/06
cmentarzu parafialnym: cmentarza miedzy 06.09.2006r.
- nagrobek Jakdba i Katarzyny ulicami Gérna,
Chorzelskich, Teatralngi
— nagrobek Walentego Walasa, Podzamcze
— nagrobek Eugenii
Bogustawskiej i jej corki,
— nagrobek Feliksy i Teodora
Kahléw,
— nagrobek Ludwiki i Konrada
Siedleckich,
- krzyz
17. | Malowidta $cienne (polichromie) Al. H. Kottataja B 142/09
o charakterze religijnym znajdujace 24/28 24.02.20009r.
sig w dawnym Domu Modlitwy (tzw.
Synagodze Cukermana)
18. | Stanowisko archeologiczne - Bedzin Grodziecna | Neolit - nieokreslone C 820/67
grodzisko z okresu brazu i zelaza gbrze Dorotka Kult. tuzycka, V Braz 21.12.1967r.
- halsztat - osada
Granice obejmuja teren obronna/ miejsce
zaznaczony na mapie kultu
Sredniowiecze -
nieokre$lone
19. | Czes¢ zatozenia patacowo- Bedzin 2010-2012r. A/514/2019
parkowego Gzichow 18.5.2019r.
Wojewddztwo $lgskie

uwage aktualny spis oraz dane z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa $lgskiego, na terenie miasta wystepuje rowniez 525
innych obiektow, ktére zostaty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bedzina. Sg to gtéwnie budynki mieszkalne,
architektura przemystowa, miejsca kultu ale tez stanowiska archeologiczne. Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Miasta Bedzina zostaty zestawione w ponizszej tabeli.

W procesie sporzadzania spisu zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Miasta Bedzina, przyjeto jako
podstawe Uchwate Nr XXXI1/327/2023 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 28 kwietnia 2013 roku, aktualne spisy zabytkow oraz
karty adresowe poszczegdlnych obiektdw zabytkowych. Na tej podstawie dokonano identyfikacji lokalizacji oraz weryfikacji
zabytkow w przestrzeni, co pozwolito na identyfikacje obiektow, ktdre juz nie funkcjonujg w przestrzeni, a w konsekwencji
zostaly usuniete z ostatecznego wykazu. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, przy ich sporzadzaniu brano pod
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Tab. 8 Wykaz zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bedzina
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bedzina)

Miejsca kultu

Lp. Rodzaj zabytku Adres
1. | Kaplica MB Gora Zamkowa
9 Figura MB Niepokalanie Poczete Na pIapu przy kgsciele pw. Sw. Tréjcy —
Plebanska / Koscielna
3. | Kaplica grzebalna Pokoju 40
4. | Figura $w. Jana Nepomucena Al. Kottataja
5. | Dawny cmentarz zydowski Podzamcze
6. | Cmentarz parafialny Gora Zamkowa / Podzamcze
7. | Cmentarz parafialny Rézyckiego
Cmentarz komunalny Matobadzka
9. | Figura MB Plac Kolei Warszawsko - Wiederiskiej
10. | Kapliczka $w. Floriana Modrzejowska 74
11. | Kapliczka MB - przyScienna Siemonska 12
12. | Kapliczka MB Siewnej - przy$cienna Dabrowska 15
13. | Kapliczka stupowa Wisniowa/Kwiatowa /Limanowskiego
14. | Krucyfiks Wolnosci / Mickiewicza
15. | Krucyfiks Sielecka / Zagérska
16. | Krucyfiks Promyka
17. | Sala modlitw ,Cukermana” Al. Koltataja 24
18. | Kaplica $w. Jana Nepomucena Wojska Polskiego
19. | Kapliczka Rzeczna / Niepiekto
20. | Kaplica $w. Barbary Siemonska 4
21. | Koscidt parafialny, dawna kaplica p.w. $w. Barbary Koszelew 1
22. | Krucyfiks Koszelew 1
23. | Figura $w. Barbary Koszelew 1
Obiekty swieckie
Lp. Rodzaj zabytku Adres
1. | Kamienica Sw. Brata Alberta 2
2. | Kamienica Sw. Brata Alberta 13
3. | Willa Sw. Brata Alberta 30
4. | Budynek mieszkalny Barlickiego 16
5. | Budynek mieszkalny Barlickiego 18
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Budynek mieszkalny

Barlickiego 20

7. | Budynek mieszkalny Barlickiego 22
8. | Budynek mieszkalny Barlickiego 24
9. | Budynek mieszkalny Barlickiego 49
Budynek mieszkalny
10. | (dawny klub dla urzednikéw kopalni Grodziec, a pézniej zaktadowy Barlickiego 71
dom kultury)
Willa
11. | (Budynek pierwszego dyrektora KWK Grodziec — Barlickiego 75
dzi$ w budynku tym miesci sie Przedszkole Miejskie)
12. | Dom Bory 41
13. | Dom Bory 55
14. | Dom Bory 57
15. | Dom Bory 65
16. | Willa (dom pomocy spotecznej) Chopina 1
17. | Kamienica Czeladzka 5
18. | Kamienica Czeladzka 7
19. | Kamienica Czeladzka 10
20. | Kamienica Czeladzka 15
21. | Kamienica Czeladzka 11
22. | Dom Dabrowska 25
23. | Dom Dabrowska 43
24. | Dom Dabrowska 97
25. | Dom Dabrowska 107
26. | Dom Dabrowska 161
27. | Dom Dabrowska 192
28. | Budynek mieszkalny Gornicza 1
29. | Budynek mieszkalny Gornicza 2
30. | Budynek mieszkalny Gornicza 4
31. | Dom Gora Zamkowa 2
32. | Dom Gora Zamkowa 16
33. | Dom parafialny wraz z brama Gora Zamkowa 9
34. | Zespdt budynkéw mieszkalnych wraz z komérkami Hutnicza 24
35. | Kamienica Jasna 6
36. | Kamienica Joselewicza 2
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37. | Kamienica Joselewicza 8
38. | Dom Kempy 37

39. | Dom Kijowska 1

40. | Kamienica Al. Koltataja 12
41. | Kamienica Al. Koltataja 14
42. | Kamienica Al. Koltataja 18
43. | Kamienica Al. Koltataja 22
44. | Kamienica z oficynami Al. Koltataja 24
45. | Kamienica Al. Koltataja 26
46. | Kamienica Al. Koltataja 28
47. | Kamienica Al. Koltataja 30
48. | Kamienica Al. Koltataja 34
49. | Kamienica Al. Koltataja 36
50. | Kamienica Al. Koltataja 42
51. | Kamienica Al. Koltataja 54
52. | Kamienica Al. Koltataja 55
53. | Kamienica Al. Koltataja 57
54. | Kamienica Al. Koltataja 58
55. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 2
56. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 3
57. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 4
58. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 5
59. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 6
60. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 7
61. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 8
62. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 9
63. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 10
64. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 12
65. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 13
66. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 14
67. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 15
68. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 16
69. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 17
70. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 18
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71. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 19

72. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 20

73. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 22

74. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 24

75. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 26

76. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 28

77. | Budynek mieszkalny ,familok” Konopnickiej 30

78. | Dom Kopernika 7

79. | Dom Krakowska 8

80. | Willa Krakowska 16

81. | Willa Krakowska 32

82. | Dom Krakowska 60

83. | Budynek poczty Krasickiego 1

84. | Szkota Koszelew 7

85. | Dom Koszelew 20

86. | Kamienica KoSciuszki 2

87. | Kamienica Kosciuszki 8

88. | Kamienica Kosciuszki 10

89. | Kamienica KoSciuszki 14

90. | Kamienica KoSciuszki 16

91. | Kamienica KoSciuszki 18

92. | Kamienica KoSciuszki 20

93. | Willa (ob. Wojskowa Komisja Uzupetnin) Ko$ciuszki 32

94. | Kamienica Ko$ciuszki 52

95. | Kamienica KoSciuszki 64

96. | Kamienica Ko$ciuszki 82

97. | Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 5
98. | Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 10
99. | Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 11
100.| Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 15
101.| Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 28
102.| Kamienica pl. Kazimierza Wielkiego 29
103.| Dom Limanowskiego 13

104.| Dom Limanowskiego 15
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105.| Dom Limanowskiego 28
106.| Dom Limanowskiego 62
107.| Dom Wojciecha Kilara 30
108.| Kamienica 1-Maja 6

109.| Kamienica 1-Maja 10

110.| Kamienica 1-Maja 18

111.| Dom 1-Maja 20

112.| Kamienica 1-Maja 28

113.| Dom 1-Maja 25

114.| Oficyna 1-Maja 29

115.| Dom 1-Maja 34

116.| Kamienica z oficynami 1-Maja 2

117.| Kamienica z oficynami pl. 3-Maja 3

118.| Kamienica pl. 3-Maja 4

119.| Kamienica pl. 3-Maja 5

120.| Kamienica pl. 3-Maja 7

121.| Kamienica pl. 3-Maja 8

122.| Kamienica pl. 3-Maja 9

123.| Kamienica pl. 3-Maja 10

124.| Kamienica pl. 3-Maja 11

125.| Budynek banku pl. 3-Maja 12

126.| Kamienica Matachowskiego 2
127.| Kamienica Matachowskiego 3
128.| Kamienica Matachowskiego 4
129.| Kamienica Matachowskiego 6
130.| Kamienica Matachowskiego 8
131.| Kamienica Matachowskiego 9
132.| Kamienica Matachowskiego 10
133.| Kamienica Matachowskiego 13
134.| Kamienica Matachowskiego 14
135.| Kamienica Matachowskiego 16
136.| Kamienica Matachowskiego 17
137.| Kamienica Matachowskiego 19
138.| Kamienica Matachowskiego 20
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139.| Kamienica Matachowskiego 22
140.| Kamienica Matachowskiego 28
141.| Kamienica Matachowskiego 32
142.| Kamienica Matachowskiego 29
143.| Bank Matachowskiego 33
144.| Kamienica Matachowskiego 36
145.| Kamienica Matachowskiego 38
146.| Kamienica Matachowskiego 39
147.| Kamienica Matachowskiego 40
148.| Kamienica Matachowskiego 41
149.| Kamienica Matachowskiego 42
150.| Kamienica Matachowskiego 43
151.| Kamienica Matachowskiego 44
152.| Kamienica Matachowskiego 45
153.| Kamienica Matachowskiego 46
154.| Kamienica Matachowskiego 47
155.| Kamienica Matachowskiego 52
156.| Kamienica Matachowskiego 54
157.| Kamienica Matachowskiego 58
158.| Kamienica Matachowskiego 60
159.| Budynek banku Matachowskiego 64
160.| Kamienica Modrzejowska 15
161.| Kamienica Modrzejowska 20
162.| Kamienica Modrzejowska 22
163.| Kamienica Modrzejowska 40
164.| Dom Modrzejowska 42
165.| Kamienica Modrzejowska 44
166.| Kamienica Modrzejowska 46
167.| Kamienica Modrzejowska 47
168.| Kamienica Modrzejowska 49
169.| Hala targowa Modrzejowska 50
170.| Kamienica Modrzejowska 51
171.| Kamienica Modrzejowska 54
172.| Kamienica Modrzejowska 55
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173.| Kamienica Modrzejowska 57
174.| Kamienica Modrzejowska 58
175.| Kamienica Modrzejowska 59
176.| Kamienica Modrzejowska 60
177.| Kamienica z oficyng Modrzejowska 66

178.| Kamienica Modrzejowska 67
179.| Kamienica Modrzejowska 68
180.| Kamienica Modrzejowska 72
181.| Kamienica Modrzejowska 80
182.| Kamienica Modrzejowska 82
183.| Kamienica Modrzejowska 84
184.| Kamienica Modrzejowska 87
185.| Kamienica Modrzejowska 89
186.| Kamienica Modrzejowska 93
187.| Dom Matobadzka 92
188.| Dom Matobadzka 96
189.| Dom Matobadzka 142
190.| Dom Matobadzka 154
191.] Willa Matobadzka 156
192.| Dom Matobadzka 172
193.| Dom Mickiewicza 34
194.| Dom Mickiewicza 36
195.| Kamienica Moniuszki 2
196.| Kamienica Moniuszki 3
197.| Kamienica Moniuszki 4
198.| Kamienica Moniuszki 5
199.| Kamienica Moniuszki 6
200.| Kamienica Moniuszki 8
201.| Kamienica Moniuszki 10
202.| Dom Niepodlegtosci 66
203.| Dom Niepodlegtosci 70
204.| Dom Niepodlegtosci 77
205.| Dom Ogrodowa 2
206.| Dom Okrzei 3
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207.| Dom Okrzei 10
208.| Dom Okrzei 11

209.| Dom Okrzei 18
210.| Kamienica Pitsudskiego 3
211.| Kamienica Pitsudskiego 4
212.| Kamienica Pitsudskiego 6
213.| Kamienica Pitsudskiego 7
214.| Kamienica Pitsudskiego 8
215.| Kamienica Pitsudskiego 10
216.| Kamienica Pitsudskiego 12
217.| Kamienica Pitsudskiego 13
218.| Kamienica Pitsudskiego 14
219.| Kamienica Pitsudskiego 15
220.| Kamienica Pitsudskiego 17
221.| Kamienica Pitsudskiego 19
222.| Kamienica Pitsudskiego 20
223.| Kamienica Pitsudskiego 22
224.| Kamienica Pitsudskiego 24
225.| Plebania Plebanska 2
226.| Kamienica Plebanska 10
227.| Kamienica Plebanska 11
228.| Kamienica Plebanska 13
229.| Dom Podtosie 9
230.| Dom Rutki Laskier 55
231.| Kamienica z oficyng Podwale 4
232.| Kamienica Podwale 20
233.| Kamienica Podwale 21
234.| Kamienica Podzamcze 29
235.| Dom Pokoju 24
236.| Dom Pokoju 26
237.| Dom Pokoju 28
238.| Dom Pokoju 33
239.| Dom Pokoju 37
240.| Dom Pokoju 41

42



UZASADNIENIE - PLAN OGOLNY MIASTA BEDZINA

241.| Dom Pokoju 93

242.| Kamienica Potockiego 1
243.| Kamienica Potockiego 3
244.| Kamienica Potockiego 5
245.| Kamienica Potockiego 7
246.| Kamienica Potockiego 9
247.| Kamienica Potockiego 13
248.| Dom Promyka 9

249.| Dom Promyka 11
250.| Dom Promyka 15
251.| Dom Promyka 17
252.| Szkota Promyka 26
253.| Dom Promyka 28
254.| Dom Promyka 31
255.| Dom Promyka 71
256.| Kamienica Reja 4

257.| Kamienica Rybna 2

258.| Kamienica Rybna 5

259.| Kamienica Joselewicza 8
260.| Kamienica Rybna 10

261.| Kamienica Rybna 20

262.| Kamienica Rynek Rybny 2
263.| Budynek banku Saczewskiego 4
264.| Kamienica Saczewskiego 6
265.| Kamienica Saczewskiego 7
266.| Kamienica Saczewskiego 9
267.| Kamienica Saczewskiego 11
268.| Kamienica Saczewskiego 13
269.| Kamienica Saczewskiego 15
270.| Bank Saczewskiego 17
271.| Kamienica Saczewskiego 19
272.| Kamienica Saczewskiego 21
273.| Budynek Sadu Saczewskiego 23
274.| Kamienica Saczewskiego 25
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275.| Kamienica Saczewskiego 27
276.| Kamienica Saczewskiego 29
277.| Kamienica Sielecka 11

278.| Kamienica Sielecka 23

279.| Budynek mieszkalny Sielecka 83

280. | Budynek mieszkalny Sielecka 85

281.| Budynek mieszkalny Sienkiewicza 3
282.| Budynek d. szpitala Sienkiewicza 17
283.| Willa Sienkiewicza 21
284.| Dom kultury Stowackiego 2
285.| Dom Stowackiego 5
286.| Dom Stowackiego 8
287.| Dom Stowackiego 42
288.| Dom Stowianska 4
289.| Dom Gzichowska 28
290.| Kamienica Gzichowska 32
291.| d. Budynek szkoty; ob. Budynek mieszkalny Szkolna 1

292.| Budynek ,Teatru Dzieci Zagtebia” Teatralna 2-4

293.| Willa Teatralna 17

294.| Liceum Ogdlnoksztatcace Teatralna 5

295.| Dom Tuwima 8

296.| Stodota Wegroda

297.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 7
298.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 9
299.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 14
300.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 15
301.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 18
302.| Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 20
303.| Dom Wojska Polskiego 22
304.| Dom Wolnosci 203

305.| Dom z oficyng Wolnosci 205

306.| Dom Wolnosci 256;256a
307.| Zespot folwarczny Wolno$ci 257

308.| Dom Wolnosci 269-271
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309.| Dom Wolnosci 390
310.| Dom Zagorska 53
311.| Dom Zagorska 55
312.| Dom Zagorska 63
313.| Dom Zagorska 65
314.| Dom Zawale 22
315.| Kamienica Zawale 24
316.| Schron pod wzgérzem zamkowym Al. Koltataja
Architektura przemystowa
Lp. Rodzaj zabytku Adres
1. | Wieza cidnien Willowa
2. | dawny hangar szybowcowy Wzgorze Parcina
3. | Zesp6t dawnej Huty Bedzin” i dawnej kuzni przy ul. Zagdrskiej Sielecka 62
4. | Budynek zbiornika retencyjnego Gora Zamkowa
5. | Dworzec PKP Bedzin Kosciuszki 5
6. | Dworzec PKP Bedzin Miasto Plac Kolei Warszawsko — Wiedenskiej 3
7. | Browar dawna Gorzelnia Wolnosci 254
Zespot dawnej fabryki kabli Sielecka 1
9. | Zespodt elektrowni Bedzin Matobadzka 141
10. | Budynek dawnej fabryki z oficyng Matobadzka 60
11. | Zespdt mtyna przemystowego KoSciuszki 70
12. | Budynki po dawnym szybie Paryz Koszelew 1
13. | Zespot dawnej kopalni wegla kamiennego Grodziec Barlickiego 26
14. | Zespdt dawnej cementowni Barlickiego 4
15. | Oficyna pofabryczna Modrzejowska 68
16. | Wiezowa stacja trafo Barlickiego / Wojska Polskiego
17. | Wiezowa stacja trafo Al. Koltataja

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, przy ich sporzadzaniu brano pod uwage aktualny spis z Gminne;
Ewidencji Zabytkéw oraz dane z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

Tab. 9 Wykaz stanowisk archeologicznych (Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Miasta Bedzina oraz NID)

Stanowiska archeologiczne

Lp. Nazwa Potozenie Chronologia Rodzaj
1+ Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 16, na Neolit Nieokre$lone
' obszarze AZP 2/96-48 tuzycka, V Braz - halsztat Osada obr.?
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Sredniowiecze

Miejsce kultu?
Nieokreslone

Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 17, na Wczesne $redniowiecze potowa | Cmentarzysko
2 obszarze AZP 3/96-48 X-Xlw. szkieletowe
(28 grobow)
Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 18, na Weczesne $redniowiecze Slad osadniczy
K obszarze AZP 4/96-48
X-Xllw.
4% Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 19, na Weczesne $redniowiecze Slad osadniczy
' obszarze AZP 5/96-48 X-XllIw.
5+ Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 22, na X=XIVw. Nieokreslone
' obszarze AZP 8/96-48
Bedzin - tagisza | Bedzin, stanowisko nr 25, na Pradzieje Nieokreslone
6.* obszarze AZP 11/96-48 X-XllIw. Slad osadniczy
Sredniowiecze Nieokreslone
7 Bedzin - Niepiekfo | Bedzin, stanowisko nr 2, na tuzycka, epoka brazu? Osada
' obszarze AZP 1/96-49
Bedzin —tagisza | Bedzin, stanowisko nr 4, na Blizej nieokreslony Osada

8.*

obszarze AZP 2/96-49

okres pradziejowy,
wczesna EB?

Bedzin — Stary Bedzin, stanowisko nr 11, na Bd Miasto - rynek —
9.* | Rynek obszarze AZP 19/97-48 budynek dawnego
ratusza
Bedzin - Gora Bedzin, stanowisko nr 10, na $redniowiecze Sakralne, kosciét Sw.
10.* | Zamkowa obszarze AZP 18/97-48 Trojey, ul. Plebanska
(ul. Koscielna)
11* Bedzin - Gzichéw | Bedzin, stanowisko nr 28, na Epoka kamienia Punkt osadniczy
' obszarze AZP 12/97-48
Bedzin - Gora Bedzin, stanowisko nr 1, na Wczesne sredniowiecze XI-Xlllw. | Grod
« | Zamkowa obszarze AZP 14/97-48 Sredniowiecze, druga potowa zamek
12.
XINW. skarb monet
Z lat od 1386
Bedzin - Gora Weczesne sredniowiecze XII- Cmentarzysko
13+ Zamkowa Bedzin, stanowisko nr 2, na pierwsza potowa Xlllw. osada
' obszarze AZP 15/97-48 Kultura tuzycka
14% Bedzin - Gora Bedzin, stanowisko nr 3, na Epoka kamienia Znalezisko luzne,
* | Zamkowa obszarze AZP 16/97-48 $lad osadniczy
15+ Bedzin - Gora Bedzin, stanowisko nr 4, na tuzycka, V braz - halsztat Znalezisko luzne,
" | Zamkowa obszarze AZP 17/97-48 $lad osadniczy
16 Bedzin —tagisza | Bedzin, stanowisko nr 27, na pradzieje Nieznana
' obszarze 13/96-048
17 Bedzin - Grodziec | Bedzin, stanowisko nr 24, na Epoka brazu, kultura tuzycka Depozyt
' obszarze 10/96-048
18 Bedzin - tagisza | Bedzin, stanowisko nr 23, na Weczesne $redniowiecze Nieznana

obszarze 9/96-048
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19 Bedzin - tagisza | Bedzin, stanowisko nr 26, na Znalezisko luzne Nieznana
' obszarze 12/96-048
20 Niepiekto Bedzin, stanowisko nr 1, na nieznana Punkt osadniczy
' obszarze 4/96-049
tagisza Bedzin, stanowisko nr 1, na Epoka brazu, V kultura tuzycka Cmentarzysko
21.
obszarze 9/96-049
tagisza Bedzin, stanowisko nr 3, na Epoka brazu, V kultura tuzycka Znalezisko luzne
22.
obszarze 11/96-049
23 tagisza Bedzin, stanowisko nr 2, na nieznana Znalezisko luzne
' obszarze 10/96-049
4 Bedzin Bedzin, stanowisko nr 7, na Epoka kamienia Znalezisko luzne
' obszarze 3/97-049
25 Bedzin Bedzin, stanowisko nr 9, na Epoka kamienia Stanowisko
' obszarze 5/97-049 archeologiczne
% Bedzin Bedzin, stanowisko nr 8, na nieznana Stanowisko
' obszarze 4/97-049 archeologiczne
27 Bedzin Bedzin, stanowisko nr 5, na Epoka brazu Znalezisko luzne
' obszarze 1/97-049
28 tagisza Bedzin, stanowisko nr 4, na Wczesna epoka brazu Osada
' obszarze 2/96-049
29 Siemianowice Bedzin, stanowisko nr 4, na Epoka kamienia $lad osadniczy
' obszarze 18/96-048
30 Siemianowice Bedzin, stanowisko nr 5, na Epoka kamienia $lad osadniczy
' obszarze 19/96-048

*Stanowiska ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bedzina

Obowigzujgce dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wprowadzato
nastepujace strefy, ktére zostaty wykazane na zataczniku graficznym nr 1 — Srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

o "A"Scistej ochrony konserwatorskiej;

e "B" posredniej ochrony konserwatorskiej;
e "E" ochrony ekspozycji;

o "OW" &cistej ochrony archeologicznej;

o "W"obserwacji archeologiczne;.

Czes¢ z nich chroniona jest prawem miejscowym poprzez ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.

Ze wzgledu na ogdlny zakres planu ogdlnego, ustalenie zasad zagospodarowania i ochrony obiektow
oraz obszaréw zabytkowych wykracza poza jego ramy merytoryczne i podlega procedurze sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Niemniegj jednak, w ramach planu ogélnego uwzgledniono wskazane powyze;
obiekty iobszary zabytkowe poprzez przypisanie im najbardziej adekwatnej strefy funkcjonainej z obowigzujacym
profilem podstawowym oraz okresleniem profili dodatkowych, w tym w szczegdlnosci poprzez utrzymanie ustalen
wynikajacych z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

5.3.11 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta Bedzina nie wystepujq obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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5.3.12 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na podstawie Decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej w granicach administracyjnych miasta Bedzina zlokalizowany jest teren zamkniety
resortu obrony narodowej — dz. nr 15 na terenie obrebu Bedzin.

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez kidre przebiegaja linie kolejowe w granicach miasta wystepujq tereny zamkniete zwigzane z przebiegiem
linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa Zachodnia — Katowice.

Tereny zamkniete, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe obejmujg dziatki przedstawione w ninigjszym wykazie.

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. dziatki [ha] ID dziatki

1. Bedzin 1 2,5154 240101_1.0001.AR_37.1
2. Bedzin 1/8 6,6605 240101_1.0001.AR_55.1/8
3. Bedzin 20/1 2,3589 240101_1.0001.AR_14.20/1
4. Bedzin 27/2 0,1831 240101_1.0001.AR_35.27/2
5. Bedzin 2115 0,6747 240101_1.0001.AR_35.27/5
6. Bedzin 28 0,7162 240101_1.0001.AR_17.28
7. Bedzin 3110 2,2439 240101_1.0001.AR_46.31/10
8. Bedzin 102 2,5760 240101_1.0001.AR_18.102
0. Bedzin 108 0,3760 240101_1.0001.AR_20.108
10. Bedzin 119/2 1,2164 240101_1.0001.AR_21.119/2
11. Bedzin 136/1 0,1499 240101_1.0001.AR_14.136/1
12. Grodziec 1/4 13,8394 240101_1.0002.1/4

13. Grodziec 6 0,0550 240101_1.0002.6

14. Grodziec 7 2,8241 240101_1.0002.7

15. Lagisza 69 0,3195 240101_1.0003.69

16. Lagisza 494 9,2099 240101_1.0003.494

17. Lagisza 1108/12 3,3146 240101_1.0003.1108/12

5.3.13 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie miasta Bedzina nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

5.3.14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie miasta nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii
lub remediacii.

5.3.15 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na podstawie Uchwaty Nr V/35/2024 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w mie$cie Bedzin na terenie opracowania zostaty wyznaczone:

e  podobszary zdegradowane:
— podobszar zdegradowany Grodziec, o powierzchni 322 ha;
— podobszar zdegradowany tagisza, o powierzchni 123 ha;
— podobszar zdegradowany Ksawera, o powierzchni 49 ha;
— podobszar zdegradowany Centrum, o powierzchni 227 ha;
— podobszar zdegradowany Stare Warpie, o powierzchni 137 ha;
— podobszar zdegradowany Warpie, o powierzchni 54 ha;
e podobszary rewitalizacji:
— podobszar rewitalizacji Grodziec, o powierzchni 265 ha;
— podobszar rewitalizacji Lagisza, o powierzchni 33 ha;
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— podobszar rewitalizacji Ksawera, 0 powierzchni 45,5 ha;
— podobszar rewitalizacji Centrum, o powierzchni 187 ha;
— podobszar rewitalizacji Stare Warpie o powierzchni 47,25 ha.

W planie ogélnym utrwala sie istniejace funkcje tych obszaréw, dopuszczajac ich nieznaczny rozw¢j w ramach
ustalen stref planistycznych. Obszary te traktuje sie jako priorytetowe dla dziatan inwestycyjnych i rozwojowych miasta,
przy czym szczegOtowe kierunki przeksztatcen przestrzennych zostang okreslone po uchwaleniu Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Bedzina na lata 2024-2034, do ktérego sporzadzenia przystapiono na podstawie uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 paZzdziernika 2024 r.

5.3.16 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Na terenie miasta Bedzina nie zostaly wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracja,

5.3.17 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie miasta Bedzina przewazajg klasy gleb Il i1V, ktére tacznie stanowig ok. 70% wszystkich powierzchni
wykorzystywanych rolniczo. Pastwiska oraz taki zajmujg niewielkie powierzchnie. Kompleksy wykorzystywane rolniczo
grupuja sie w zachodniej czesci miasta (dzielnica Grodziec), przy czym gleby klas 11l dominujg w czesci potozonej na pétnoc
od ul. Wolnosci (rejon Dorotki), a gleby klasy IV na potudnie od ul. Wolnosci. Brak wystepowania gleb | i Il klasy bonitacyjnej,
ktore charakteryzujg sie najwyzsza jako$cia i najwieksza przydatnoscig do upraw.

W pozostatej czesci miasta grunty rolne stanowig niewielkie powierzchnie, stanowigc uzupetnienie terendw
zurbanizowanych. Relatywnie duzy odsetek gruntdw stanowig uzytki lesne i zadrzewione - ok. 25,5% powierzchni miasta
Bedzina.

Grunty rolne potozone w Bedzinie jako w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja ochronie prawnej,
tzn. nie jest wymagana zgoda odpowiedniego ministra na zgode ich przeznaczenia na cele nierolnicze. Nie mniej jednak
chroni sie cze$¢ gruntow IIl klasy bonitacyjnej przed zainwestowaniem w ramach stref otwartych (SO), co umozliwia
utrzymanie produkgji rolniczej. Przeznaczanie ich pod inne strefy wynika w szczegoinosci z ustalen obowigzujacych planéw
miejscowych.

Grunty leSne ujete zostaty w ramach stref otwartych (SO), w mniejszym stopniu w ramach stref zieleni i rekreacji
(SN), natomiast niewielki ich udziat przeznaczono pod inne strefy funkcjonalne. Nalezy jednak podkresli¢, ze przeznaczenie
gruntow lesnych na cele inne niz lesne bedzie wymagato uzyskania zgody wtasciwego ministra do spraw $rodowiska
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

5.3.18 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie Miasta Bedzina funkcjonuje jeden zaktad o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR) — TAURON Wytwarzanie S. A. Oddziat Elektrownia tagisza w Bedzinie przy ul. Pokoju 14. Zaktad jest
elektrownig systemowg opalang weglem kamiennym, z wiasnym weztem cieptowniczym. Przedmiotem dziatalnoSci
Elektrowni tagisza jest produkcja energii elekirycznej oraz produkcja, przesyt i sprzedaz ciepta. Przeprowadzona
modernizacja uktadu cieptowniczego w Elektrowni tagisza, a w szczegdlnoci budowa czterech kottdw szczytowo
rezerwowych doprowadzita do zwigkszenia magazynowanej ilosci oleju opatowego lekkiego.

Sasiedztwo zaktadu zostato juz uksztattowane i utrwalone w istniejacej strukturze przestrzennej miasta. Plan ogolny
nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim otoczeniu zaktadu, a jedynie porzadkuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania.

5.3.19 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na znaczna odlegto$¢ miasta od linii brzegu morskiego, nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.
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54 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Edukacja

Na terenie miasta funkcjonujg publiczne placowki edukacyjne, ktdre obejmuja;

e gminne przedszkola:
— Przedszkole Miejskie nr 1 w Bedzinie (ul. Sportowa 1);
— Przedszkole Migjskie nr 2 im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Bedzinie (ul. Turniejowa 5);
— Przedszkole Migjskie nr 4 im. Jana Brzechwy w Bedzinie (ul. Ignacego Daszynskiego 3a);
— Przedszkole Miejskie nr 5 im. Kréla Maciusia Pierwszego w Bedzinie (ul. Zwycigstwa 21);
— Przedszkole Migjskie nr 6 im UNICEF w Bedzinie (ul. Wistawy Szymborskiej 10a);
— Przedszkole Migjskie nr 8 (ul. Ignacego Krasickiego 16);
— Przedszkole Migjskie nr 9 im. Wandy Chotomskiej (ul. Ignacego Krasickiego 6);
— Przedszkole Migjskie nr 10 im. Jana Marcina Szancera (ul. Kielecka 11);
— Przedszkole Migjskie nr 11 (ul. Podtosie 10);
— Przedszkole Migjskie nr 12 (ul. Radosna 8a);
— Przedszkole Miejskie nr 13 im. Juliana Tuwima (ul. Stanistawa Skalskiego 4);
— Przedszkole Miejskie nr 14 w Bedzinie (ul. Romualda Traugutta 1a);
— Przedszkole Miejskie nr 15 (ul. Barlickiego 75);
e  szkoty podstawowe:
— Szkota Podstawowa nr 1im. A. Mickiewicza (ul. Szkolna 3);
— Szkota Podstawowa nr 2 im. Kréla Kazimierza Wielkiego (ul. Wolnosci 51);
— Szkota Podstawowa nr 3 im. Kornela Makuszyriskiego w Bedzinie (ul. H. Koltgtaja 63);
— Szkota Podstawowa nr 4 im. St. Staszica (ul. Wistawy Szymborskiej 1);
— Szkota Podstawowa nr 6 im. Marii Konopnickiej (ul. Marii Konopnickiej 13);
— Szkota Podstawowa nr 8 im. Jana Pawta Il w Bedzinie (ul. Orla 4);
— Szkota Podstawowa nr 9 im. Noblistow Polskich w Bedzinie (ul. Jednosci 38);
— Szkota Podstawowa nr 10 im. Armii Krajowej w Bedzinie (ul. Sportowa 2);
— Szkota Podstawowa nr 11 im. W. Broniewskiego (ul. Broniewskiego 12);
— Szkota Podstawowa nr 13 im. Huberta Wagnera w Bedzinie (ul. Rewolucjonistow 18);
e  szkoly ponadpodstawowe:
— I Liceum Ogdlnoksztatcace im. Mikotaja Kopernika (ul. Kopernika 2);
— Il Liceum Ogoélnoksztatcace im. Stanistawa Wyspianskiego (ul. Teatralna 5);
— Il Liceum OgolInoksztatcace im. C. K. Norwida (ul. 11 Listopada 5);
—  Liceum Ogélnoksztatcace dla Dorostych ,Zak” (ul. Modrzejowska 99);
— Liceum OgolInoksztatcace dla Dorostych (publiczne) (ul. 11 Listopada 3);
— Technikum nr 2 (ul. 11 Listopada 3);
—  Zespot Szkot Techniczno-Ustugowych (ul. 11 Listopada 3);
— Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego (CKZiU) (ul. 11 Listopada 3);
— Branzowa Szkota | Stopnia im. Danuty Siedzikéwny ,Inki” (ul. 11 Listopada 3);
— Branzowa Szkota | Stopnia Specjalna (ul. 11 Listopada 7);
— Branzowa Szkota Il Stopnia (ul. 11 Listopada 3);
— Szkota Policealna (ul. 11 Listopada 3).

W Bedzinie dziata o$rodek dydaktyczny Akademii WSB (Wyzszej Szkoty Biznesu), ktdry oferuje studia | i Il stopnia,
jednolite studia magisterskie, a takze studia podyplomowe oraz doktoranckie.

Funkcjonujq réwniez trzy publiczne Zobki. Poza publicznymi placowkami edukacyjnymi na terenie Bedzina
wystepuja rowniez prywatne przedszkola i Ztobki.
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Kultura, sport i rekreacja

W zakresie kultury, sportu i rekreacji Miasto Bedzin dysponuje bogata i zroznicowang ofertg instytucjonalna,
ktéra zaspokaja potrzeby réznych grup spotecznych.

Gtownym osrodkiem dziatalnosci kulturalnej jest Osrodek Kultury w Bedzinie przy ul. Matachowskiego 43,
prowadzacy szerokq dziatalnos¢ artystyczna, edukacyjng i rekreacyjna. W jego ofercie znajduja sie liczne warsztaty i zajecia
z zakresu teatru, tafca, muzyki, plastyki, modelarstwa, ceramiki oraz aktywnosci fizycznej (m.in. fitness, joga, pilates).
Osrodek organizuje takze wydarzenia cykliczne i okolicznosciowe o charakterze lokalnym i ogéinopolskim, aktywnie
wspotpracujac z placowkami oswiatowymi i kulturalnymi z regionu.

Uzupetnieniem oferty kulturalnej jest Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna im. Stefana Zeromskiego, ktéra petni
funkcje centrum wiedzy, edukacji i integracji spotecznej. Dziata na rzecz rozwoju czytelnictwa, wspiera lokalne Srodowiska
twdrcze oraz koordynuje dziatalno$¢ bibliotek publicznych na terenie powiatu.

Istotng role w ksztaltowaniu tozsamosci lokalnej petni takze Muzeum Zagtebia, prowadzace dziatalnosé
wystawienniczg i edukacyjng w zabytkowych obiektach, takich jak Patac Mieroszewskich, Zamek w Bedzinie czy Dom
Modlitwy "Mizrachi". Placéwka udostepnia rowniez zwiedzajacym Wzgorze Zamkowe oraz Bedzifskie Podziemia.

Oferte dopetnia Teatr Dzieci Zagtebia im. Jana Dormana, prowadzacy dziatalno$¢ artystyczng oraz warsztatowq
zorientowang na dzieci i mfodziez, a takze dorostych odbiorcow.

Osrodek Sportu i Rekreacji w Bedzinie petni kluczowg role w zakresie utrzymania i zarzadzania miejska
infrastrukturg sportowo-rekreacyjna, W jego gestii znajduja sie m.in. obiekty sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe, takie
jak: kryta ptywalnia, lodowisko sezonowe, boiska wielofunkcyjne, korty tenisowe czy skatepark. OSIR koordynuje réwniez
dziatalno$¢ Centrum Sportowo-Konferencyjnego ,Sportowa Dolina” oraz prowadzi strefy aktywnosci rodzinnej i wodny plac
zabaw. Obiekty te stuza nie tylko codziennej aktywnosci fizycznej mieszkancow, ale rowniez organizacji wydarzen
sportowych, zaje¢ rekreacyjnych i imprez plenerowych. Osrodek $ciSle wspotpracuje z klubami sportowymi, szkotami
oraz lokalnymi stowarzyszeniami, wspierajac rozwoj kultury fizycznej w miescie i odpowiadajac na potrzeby réznych grup
wiekowych.

Ponadto na terenie miasta funkcjonujq liczne boiska przyszkolne oraz obiekty sportowe o charakterze prywatnym,
w tym m.in. park rozrywki ,Freak Park” oraz sitownie.

Infrastrukture uzupetniajg parki miejskie petniace funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym:

e park na Osiedlu Warpie,

e park przy ul. Krakowskiej,

e park Matpi Gaj,

e park przy ul. Rewolucjonistéw,

e Park Rozkéwka,

e  Park Niska Syberka,

o  Park Ciechanowskich,

o park na Gorze Zamkowej,

e park przy Patacu Mieroszewskich,
e park przy ul. Konopnickiej.

Dzieki rozbudowanej i zréznicowanej infrastrukturze sportowo-rekreacyjnej miasto zapewnia mieszkaicom szerokie
mozliwosci aktywnego spedzania czasu wolnego oraz organizacji wydarzen sportowych i rodzinnych. Szczegdlnie duzy
potencjat posiada kompleks ,Sportowa Dolina”, petniacy funkcje zaréwno sportowe, jak i konferencyjne.

Opieka medyczna i socjalna

Podstawowe zadania z zakresu ochrony zdrowia oraz opieki medycznej na terenie miasta Bedzina realizuje
Zagtebiowski Szpital Kliniczny, w ktérym funkcjonujg m.in.: Oddziat Okulistyki, Oddziat Rehabilitacji, Oddziat Opieki
Paliatywnej oraz Zaktad Pielegnacyjno-Opiekuiczy. Mieszkancy majg réwniez dostep do szerokiego wachlarza Swiadczen
zdrowotnych oferowanych przez liczne przychodnie i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, w tym poradnie lekarzy
rodzinnych, poradnie specjalistyczne oraz placowki diagnostyczne i rehabilitacyjne. Na terenie miasta funkcjonuje sie¢ aptek
ogolnodostepnych, zapewniajacych dostep do ustug farmaceutycznych.
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Jednostkg organizacyjng miasta powotang do realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej jest Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej w Bedzinie z siedziba przy ul. 11 Listopada 1. Osrodek realizuje szeroki zakres dziatan wspierajacych
osoby i rodziny w trudnej sytuacji zyciowej. Waznym ogniwem lokalnego systemu wsparcia jest Dzienny Dom Pomocy
Spotecznej wraz z filig, $wiadczacy opieke dzienng dla osob starszych i niepetnosprawnych. Placéwka oferuje
m.in. wyzywienie, pomoc socjalna, zajecia terapeutyczne i integracyjne oraz szeroko rozumiane wsparcie emocjonalne
i zdrowotne.

System uzupetniajg Miejska Swietlica Srodowiskowa, ktéra zapewnia opieke i zajecia edukacyjno-wychowawcze
dla dzieci z rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym, oraz O$rodek Wspierania Dziecka i Rodziny — specjalistyczna
jednostka powiatowa $wiadczaca bezptatng pomoc terapeutyczng, psychologiczng i pedagogiczng dla dzieci i rodzin
w kryzysie. WspoInie tworzg one zintegrowany system opieki medycznej i spotecznej odpowiadajacy na potrzeby lokalnej
spotecznosci.

Bezpieczenistwo

Za bezpieczenstwo na terenie miasta odpowiada Powiatowa Panstwowa Straz Pozarna oraz Ochotnicza Straz
Pozarna, ktérych komenda zlokalizowana jest przy ul. Modrzejowskiej 74, oraz Powiatowa Policja, ktorej komenda znajduje
sie przy ul. Bema 1.

W planie ogdlnym uwzgledniono istniejace obiekty oraz obszary infrastruktury spotecznej poprzez odpowiednie
ustalenie stref funkcjonalnych, kiére w najwigkszym stopniu sprzyjaja utrzymaniu i dalszemu rozwojowi istniejgacych
placéwek oswiatowych, kulturalnych, sportowych i opiekuriczych. Przyjete rozwigzania przestrzenne majg na celu nie tylko
zachowanie ciggtosci funkcjonowania obecnej sieci ustug publicznych, ale réwniez stworzenie warunkéw do jej rozbudowy
i dostosowania do zmieniajgcych sie potrzeb demograficznych i spotecznych mieszkarcow.

Infrastruktura transportowa

System komunikacji drogowej

Na terenie miasta Bedzina funkcjonuje zréznicowany system zarzadzania drogami publicznymi, oparty na zapisach
art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Zgodnie z tymi regulacjami,
poszczegllne kategorie drog podlegaja réznym zarzadcom, ktdrzy odpowiadajg za ich utrzymanie, modernizacje
oraz rozw¢j. W granicach administracyjnych miasta Bedzin wyrdzniamy nastepujacych zarzadcow drog:

e drogi krajowe - zarzadzane sg przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIA);
o  drogi wojewddzkie — pozostaja w gestii Zarzadu Drog Wojewddzkich w Katowicach;

o drogi powiatowe — administrowane przez Powiatowy Zarzad Drog w Bedzinie;

o drogi gminne - zarzadzane przez Prezydenta Miasta Bedzina.

Caly system drog tworzy hierarchiczny uktad komunikacyjny, obejmujacy drogi o réznych klasach technicznych
i funkcjonalnych, w tym:

o drogi gtéwne ruchu przy$pieszonego;

o drogi gtéwne;

o drogi zbiorcze;

o drogi lokalne;

o drogi nizszej klasy - takie jak drogi dojazdowe, wewngtrzne czy techniczne.

W procesie opracowywania planu ogdlnego miasta Bedzin, jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
kierunki i mozliwo$ci zagospodarowania przestrzennego jest istniejacy oraz planowany ukfad infrastruktury transportowe;.
Przebieg drdg krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nie tylko ksztattuje dostepno$¢ komunikacyjng
poszczegoblnych obszardw, lecz takze wprowadza szereg ograniczen, ktére zostaty uwzglednione na etapie ksztattowania
struktury przestrzennej miasta. Drogi krajowe, czy wojewddzkie generujg podwyzszone poziomy hatasu, co ma szczegoine
znaczenie w planowaniu funkcji mieszkaniowych oraz spotecznych.

W planie ogolnym miasta Bedzina w rejonie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (DK86) nie przewiduje sie
wprowadzania nowych stref funkcjonalnych umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia planu utrwalajg
jedynie istniejacy stan zagospodarowania. W bezposrednim sasiedztwie drogi projektuje sie przede wszystkim strefy
ustugowe oraz gospodarcze. Drogi klasy gtéwnej (w tym wojewodzkie) przebiegaja przez zurbanizowane czesci miasta,
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w ktorych w ich sasiedztwie juz obecnie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Plan ogolny przewiduje jej utrzymanie i
porzadkowanie, dopuszczajac ewentualne uzupetnienia zabudowy wytacznie w formie kontynuacii istniejgcego uktadu
przestrzennego. Analogiczne podejscie przyjeto w odniesieniu do drog klasy zbiorczej. Drogi o wysokich parametrach
technicznych, w szczegdlnoSci droga krajowa DK86, stanowig istotne uwarunkowanie dla ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Ich przebieg determinuje lokalizacje stref sprzyjajacych rozwojowi dziatalnosci
gospodarczej oraz ustug o ponadiokalnym zasiegu, przy jednoczesnym ograniczaniu mozliwosci rozwoju funkji
mieszkaniowych w bezposrednim sasiedztwie trasy.

System komunikagji kolejowej

Gtownymi szlakami komunikacji kolejowej na terenie miasta Bedzina sa:

o linia kolejowa nr 1 (Warszawa Zachodnia—Katowice);
o linia kolejowa nr 183 (Dabrowa Gérnicza — Brzeziny Slaskie).

Linia kolejowa numer 1 pefni funkcje krajowego ciggu komunikacyjnego o znaczeniu pasazerskim i towarowym.
Zaliczona jest do sieci AGC i AGTC (E65, CE 65/2) i nalezy do VI Europejskiego Korytarza Transportowego taczacego
panstwa nadbattyckie z krajami potozonymi nad Morzem Adriatyckim i na Batkanach. W granicach miasta zlokalizowany jest
gtéwny dworzec Bedzin Miasto, stacja kolejowa Bedzin oraz przystanek osobowy Bedzin Ksawera.

Druga linig przebiegajaca przez miasto jest linia kolejowa nr 183, ktéra taczy stacje Dabrowa Gornicza Zabkowice ze
stacjg Bedzin Lagisza. Jest to linia jednotorowa, o znaczeniu lokalnym. Obecnie linia stuzy gtéwnie ruchowi towarowemu —
miedzy innymi zaopatruje w wegiel Elektrownie tagisza.

Obszary w otoczeniu linii kolejowej sg juz w znacznym stopniu zainwestowane, w tym zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz wielorodzinng. Tereny te charakteryzujg sie uksztattowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna. Plan
ogdblny nie przewiduje wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej,
a jedynie dopuszcza mozliwos¢ uzupetniania istniejacej zabudowy w ramach juz zurbanizowanych obszaréw.

System komunikagji zbiorowej

Organizatorem systemu komunikacji zbiorowej na terenie miasta Bedzina jest Goérnoslasko-Zagtebiowska
Metropolia, ktdra, dziatajac w swoim imieniu, deleguje odpowiedzialnos¢ za przygotowanie, funkcjonowanie
oraz zarzadzanie tym systemem na Zarzad Transportu Metropolitalnego.

Komunikacja zbiorowa w Bedzinie obejmuje autobusy i tramwaje. Bedzin jest czescig Gornoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii, gdzie wprowadzono bezptatng komunikacje dla uczniow szkdt podstawowych i gimnazjéw do 16 roku Zycia,
pod warunkiem zamieszkania na terenie metropolii i posiadania znizki na karcie SKUP. Na caly system skiada sie
kilkadziesiat linii autobusowych oraz dziewie¢ linii tramwajowych.

System komunikacji rowerowej

Przez obszar miasta przebiegajq szlaki rowerowe:

e czerwony - biegnacy od granicy Czeladzi poprzez Rozkéwke, w kierunku Parku Ciechanowskiego i kolejno

e poprzez Las Grodziecki, Osiedle Zamkowe, park przy Patacu Mieroszewskich, w kierunku Gory Zamkowej,
otaczajac jg, nastepnie w kierunku pdtnocno-wschodnim wzdtuz doliny Przemszy do granicy miasta; druga nitka
szlaku biegnie wzdtuz granicy z Czeladzig, nastepnie wzdiuz nieczynnej linii kolei piaskowej i ulicg
Wréblewskiego;

 niebieski - jego jeden odcinek przebiega ulica Chopina i przez Gére Swigtej Doroty, kolejny biegnie od pétnocnej
granicy Lasu Grodzieckiego poprzez Glinice zmierzajac w kierunku granicy Gminy Psary, nastepnie na obszarze
gminy Psary i fragmentem w Bedzinie wzdtuz Przemszy;

o  Zielony — okala Gore Kijowa oraz Gore $w. Doroty i biegnie w okolicy Géry Parciny;

e 0ty — w odcinku pétnocnym przebiega w okolicy Géry Parciny oraz Géry Swietej Doroty, w odcinku
potudniowym biegnie wzdtuz koryta rzeki Przemszy od centrum Bedzina w kierunku potudniowym.

e  czerwony — hiegnacy od granicy z Dabrowg Gorniczg watami przeciwpowodziowymi wzdtuz rzeki Przemsza
do centrum Bedzina;

e czarny —w granicach miasta biegnacy na niewielkim fragmencie wzdtuz doliny Przemszy na osiedlu Niepiekto.
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Trasy rowerowe na obszarze miasta tworzg spojng sieC, przebiegajac przez najbardziej atrakcyjne miejsca
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym miasta. Majg one przede wszystkim znaczenie rekreacyjne.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie Miasta Bedzina funkcjonuje scentralizowany system zaopatrzenia w energie cieplng, oparty
na wspotpracy kilku wyspecjalizowanych podmiotéw energetycznych. Gtéwnymi dostawcami ciepta sa: EC Bedzin
Wytwarzanie sp. z 0.0., TAURON Wytwarzanie S.A. - Elektrownia tagisza oraz Spotka Cieptowniczo-Energetyczna
Jaworzno lIl sp. z 0.0. Ciepto wytwarzane w kogeneracji dostarczane jest za pomocg magistral cieptowniczych do odbiorcow
komunalnych, przemystowych i mieszkaniowych. Podstawowym paliwem wykorzystywanym w systemie zaopatrzenia
w ciepto na terenie Bedzina jest wegiel kamienny.

Zaopatrzenie w gaz

Operatorem systemu gazowego na terenie Miasta Bedzina jest Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Zabrzu. Sie¢ gazowa obejmuje stale rosnacg liczbe odbiorcow — w 2024 roku (dane GUS) z sieci
korzystato prawie 40 tysiecy mieszkancow, a dtugoS¢ czynnej sieci dystrybucyjnej wynosita ponad 200 km. Gaz
wykorzystywany jest gtdwnie do celéw bytowych, w tym ogrzewania mieszkarn, co potwierdza roczne zuzycie energii gazowej
gospodarstw domowych na poziomie blisko 100 tys. MWh.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Na system elektroenergetyczny miasta Bedzina sktadajg sie:

e  bedace wtasnoscig PSE S.A.:
— Linia 220 kV relacji: Jamki-Lagisza,
— Linia 220 kV relacji: Lagisza-Joachimow/Wrzosowa,
— Linia 220 kV relacji: Katowice-tLagisza,
— Linia 220 kV relacji: Lagisza-Byczyna/Halemba,
— Linia 220 kV relacji: Blachownia-tagisza,
— Linia 400 kV relacji: tagisza-Tucznawa,
— Linia 400 kV relacji: tagisza-Rokitnica,
— Dwutorowa linia 220 kV relacji: Katowice-tagisza, tagisza-Byczyna/Halemba,
— Dwutorowa linia 400 kV relacji: Lagisza-Tucznawa, Lagisza-Rokitnica,
— Stacja Elektroenergetyczna 400/220/110 kV Lagisza;
e  bedace wtasnoscig Tauron Dystrybucja S.A.:
— linie napowietrzne 110 kV;
— sze$¢ stacji elektroenergetycznych 110kV (GPZ);
— linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN- 30kV, 20 kV, 15 kV oraz 6kV),
— linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nN (0,4kV),
— stacje elektroenergetyczne SN w tym stacje SN/nN.

Obowigzujg nastepujace pasy technologiczne dla poszczegdlnych linii elektroenergetycznych:

o dla jednotorowych i dwutorowych napowietrznych elektroenergetycznych linii przesytowych 400 kV o szerokoci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

o dla jednotorowej i dwutorowej napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

o dla linii napowietrznych WN - 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

o dla linii napowietrznych SN o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) - linie,z uwagi na skale
opracowania, nie wykazane na zataczniku graficznym nr 2 — Infrastruktura komunikacyjna i techniczna, obszary
zdegradowane i rewitalizacji.

Przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz z ich strefami technicznymi zostat uwzgledniony
w planie ogolnym. Wzdtuz tych linii wyznaczono odpowiednie strefy ograniczajace zabudowe, obejmujace m.in. strefy
otwarte (SO) oraz strefy zeleni i rekreacji (ZN). Dodatkowo okreslono strefy dopuszczajace zabudowe i inne formy
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zagospodarowania, w szczegblnosci w przypadkach, gdy odpowiada to stanowi istniejacemu lub stanowi uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej. Podczas lokalizowania nowej zabudowy, zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia
rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej nalezy uwzgledniac przebieg linii elektroenergetycznych oraz zwigzane z nimi
pasy technologiczne.

Zaopatrzenie w wode

Infrastruktura wodociagowa na terenie miasta Bedzina zarzadzana jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. KoSciuszki w Bedzinie. Posiada ono trzy wiasne ujecia gtebinowe
wody, zlokalizowane na terenie miasta:

o  Ujecie Matobadz B-1 zlokalizowane przy ul. Niemcewicza,
o  Ujecie Matobadz B-2 zlokalizowane przy ul. Niemcewicza,
o  Ujecie Rozkéwka R-1 zlokalizowane przy ul. Piaskowej (Grodziec).

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Bedzinie posiada 5 hydroforni wody
Zlokalizowanych na terenie miasta oraz jedng pompownig wody przy ul. Osiedlowej w Bedzinie.

Przez obszar miasta przebiega wodociag magistrainy DN 600 mm (stal), technologiczny DN 900 mm (stal)
oraz zZlokalizowana jest Stacja Uzdatniania Wody Bedzin, zarzadzane przez Gérnoslaskie Przedsiebiorstwo Wodociggow
S.A. w Katowicach. Strefy ochronne (techniczne) dla ww. wodociagdéw wynosza odpowiednio: po min. 5,0 mb z obu stron
magistrali DN 600 oraz po min. 8,0 mb z obu stron rurociggu technologicznego DN 900. Podczas lokalizowania nowe;
zabudowy, zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej nalezy
uwzglednia¢ przebieg ww. wodociggdw oraz zwigzanej z nimi strefy ochronnej (technicznej).

Dtugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej (rozdzielczej i przesytowej) w Bedzinie wynosi 217 km (GUS 2024 r.).

Odprowadzanie $ciekow

Infrastruktura kanalizacyjna na terenie miasta Bedzina zarzadzana jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. KoSciuszki w Bedzinie. W potudniowej czesci miasta, przy u. Tadeusza Kosciuszki,
w sasiedztwie rzeki Przemszy, znajduje sie oczyszczalnia $ciekéw typu mechaniczno-biologicznego. Obiekt ten prowadzi
nie tylko biologiczne usuwanie fosforu, ale réwniez stosuje metode chemicznego stracania tego pierwiastka przy uzyciu
siarczanu zelaza (PIX). W ramach tej instalacji wykorzystywany jest zbiornik o pojemnosci 18 m? oraz dwie pompy dozujace.
Oczyszczalnia posiada nastepujaca przepustowosc:

e cze$¢ mechaniczna: do 56 000 m® na dobe,
e  czes¢ biologiczna: do 35 000 m? na dobe.

MPWIK Sp. z 0.0. w Bedzinie posiada 18 wtasnych przepompowni $ciekdw oraz 6 przepompowni wod deszczowych
na podstawie umowy z Urzedem Miejskim w Bedzinie.

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w Bedzinie wynosi 160 km (GUS 2024 r.).

Gospodarowanie odpadami

Odbiér i zagospodarowanie odpadéw komunalnych na terenie miasta Bedzina z nieruchomosci zamieszkatych
prowadza firmy:

e Lider: Alba MPGK Sp. zo.0. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej, ul. Starocmentarna 2,
e  Partner: P.T.H.U. Interpromex Sp. z 0.0. z siedzibg w Bedzinie, ul. Paryska 11.

Na terenie miasta Bedzina funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK),
ktory zlokalizowany jest przy ul. Paryskiej 11 (strefa 104SU).

Zgodnie z zakresem planu ogdlnego, istnigjace obszary obejmujace budynki i budowle infrastruktury technicznej,
zostaly jednoznacznie przyporzadkowane do strefy infrastrukturainej (SI). Infrastruktura techniczna zostata réwniez
dopuszczona jako profil funkcjonalny w kazdej innej strefie. Oznacza to, ze niezaleznie od charakteru danej strefy,
uwzgledniono mozliwos¢ realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej, co gwarantuje odpowiednie
zabezpieczenie potrzeb w tym zakresie.
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Szczegotowe zasady zagospodarowania, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych typow zabudowy
w sgsiedztwie sieci technicznych, zostang okreslone na pdzniejszym etapie — w ramach opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z zakresu rzeczowego planu ogolnego, ktory okre$la ogdlne ramy
rozwoju infrastruktury, natomiast precyzyjne regulacje przestrzenne zostang doprecyzowane w bardziej szczegétowych
dokumentach planistycznych.

5.5 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa $laskiego zostat przyjety uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r. Jego celem jest identyfikacja krajobrazow wystepujacych na terenie
wojewodztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych, ocena ich wartosci oraz wskazanie krajobrazéw priorytetowych.
Wedtug Audytu krajobrazowego na terenie miasta wystepuje wiele krajobrazéw o réznym typie, zaréwno te zaliczane
do obszardw zurbanizowanych jak i terenéw otwartych.

Krajobraz priorytetowy to obszar szczegélnie cenny dla spoteczeristwa ze wzgledu na swoje wartoSci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy
zachowania lub okre$lenia zasad i warunkdw jego ksztattowania. Na terenie miasta Bedzina zostaty wyznaczone dwa
krajobrazy priorytetowe:

Grodziec-Grodkow (kod: 24-341.13-031)

Nalezy do typu krajobrazow 6d - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola Srednie;
wielkosci. Krajobraz stanowi garb denudacyjny ztozony z ciagu wzgérz z najwyzsza Gorg $w. Doroty (383 m n.p.m.), ktérej
szczytowe partie stokdw porosniete sg lasem. Wzgledne réznice wysokosci siegajg 90 m. Na przedpolu zachowane pola
uprawne. Wystepujg réwniez dobrze wyksztatcone zaro$la $rodpolne tarniny oraz pozostatosci muraw kserotermicznych.
Na Gérze Sw. Doroty zidentyfikowano pozostatosci grodziska z czaséw kultury tuzyckiej (okoto IV — Il w. p.ne.).
Na niezaro$nietym szczycie widoczny z duzej odlegtosci Koéciét pod wezwaniem Swietej Doroty wybudowany w 1635 .

1. Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska abiotycznego:

1.1. Dopuszczenie do eksploatacji zt6z na obszarach okre$lonych w koncesjach na wydobywanie kopalin
oraz projektach robdt geologicznych lub dokumentacjach geologicznych zt6z kopalin zatwierdzonych
lub przyjetych przez wtasciwe organy administracji geologicznej przed dniem wejscia w zycie Audytu.

1.2. Ochrona przed uruchomieniem ruchéw masowych oraz procesami erozyjnymi podczas projektowania,
wykonywania i uzytkowania obiektow budowlanych.

1.3. Niedopuszczanie do stwarzajgcych zagrozenie erozyjne przeksztatcania laséw, zadrzewien lub uzytkéw zielonych
w grunty orne i inne formy uzytkowania.

1.4. Dostosowywanie sposobdw uzytkowania gruntéw ornych do warunkéw Srodowiskowych, w tym zalesianie
lub utrzymywanie ro$linnosci takowej na terenach najbardziej narazonych na erozje, stosowanie, tam gdzie jest to
mozliwe orki w poprzek na obszarach o silnym nachyleniu.

1.5. Planowanie i realizacja obiektéw budowlanych w sposéb uwzgledniajacy naturalne uksztattowanie terenu.

1.6. Zachowanie i wlasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu i budowy geologicznej, réwniez
zwigzanych z historycznymi pozostato$ciami po eksploatacji, w tym w uzasadnionych przypadkach selektywna
wycinka drzew i krzewow w obrebie formy geomorfologicznej i jej przedpola widokowego.

1.7. Pozostawianie cze$ci odstonietych Scian wyrobisk terenéw poeksploatacyjnych dla geoochrony oraz naturalne]
sukcesji ekologicznej umoZliwiajacej wyksztatcenie si¢ zbiorowisk naskalnych, muraw kserotermicznych
lub napiaskowych.

2. Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania ekosystemow, ich zespotow
oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

2.1. Przeciwdziatanie naturalngj lub przyspieszonej przez cztowieka sukcesji ekologicznej zbiorowisk nielesnych,
w tym przeciwdziatanie zarastaniu muraw naskalnych, napiaskowych i kserotermicznych.

2.2. Ograniczanie intensywnosci mechanizacji produkciji rolnej i lesnej niszczacej naturalne wtasciwosci gleb, w tym
ograniczanie nadmiernego wykorzystania $rodkow ochrony roslin i nawozdéw.

2.3. Ekstensywne uzytkowanie istniejacych tak i pastwisk, przywracanie do ekstensywnego uzytkowania dawnych tak
i pastwisk, ktore ulegajq przeksztatceniom w kierunku zbiorowisk le$nych.

2.4. Zachowanie struktury typowego dla obszaru mozaikowatego krajobrazu otwartego, w szczegdInosci ekosysteméw
tak, pastwisk, muraw kserotermicznych i napiaskowych, liniowych, obszarowych i punktowych zadrzewien.
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Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwtaszcza starych drzew liSciastych oraz dziuplastych,
z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Uwzglednienie konieczno$ci zachowania naturalnych waloréw przyrodniczych ekosystemow oraz tradycyjnej
struktury przestrzennej krajobrazu przy wprowadzaniu réznych form zabudowy i infrastruktury techniczne;.
Ograniczanie fragmentacji i geometryzacji siedlisk naturainych i seminaturainych w procesach planowania
przestrzennego, projektowania i realizacji obiektow budowlanych.

Ograniczanie barier migracyjnych dla flory i fauny metodami przyrodniczymi i technicznymi, wtasciwymi
do istniejacych uwarunkowan.

Zachowanie potaczen ekologicznych w krajobrazie, w tym wytgczenie z zabudowy korytarzy ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu
przestrzennego oraz walordw estetycznych:

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

3.10.

3.1,

3.12.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Realizacja nowej zabudowy do na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarze uzupetnieri zabudowy w planach ogélnych, z jednoczesnym dopuszczeniem
zabudowy w zakresie infrastruktury rekreacyjno-sportowej takze na pozostatych terenach.

Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, a w ramach tego niewprowadzanie
materiatéw, rozwigzan i obiektow degradujacych ich wyraz stylistyczny.

W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
dotyczacych zasad lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej 1MW
nielokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych.

Poprawa tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania obszaru zabudowy gospodarczej przy ul. Stanistawa
Kempy.

Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych w zakresie roztogéw pdl, tak
i pastwisk, zadrzewient i innych elementdw wyposazenia wnetrz krajobrazowych, okreslajacych tradycyjny
charakter krajobrazu; zachowanie tradycyjnych typdéw roztogu pdl, tak i pastwisk przy podziatach i scalaniu
nieruchomosci.

Ochrona przed zaburzeniem struktury i funkcji miejsc kultu religijnego.

Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegoinym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

Ochrona przedpola ekspozycji panoramy Gory Sw. Doroty, poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym
tymczasowej oraz przeciwdziatanie dalszemu zarastaniu terendw otwartych, z uwzglednieniem ustaler akiow
planowania przestrzennego miasta Bedzina i gminy Psary.

Zachowanie punktéw i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw
ekspozyciji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zatgczniku kartograficznym.
Nieumieszczanie reklam LED; nieumieszczanie reklam na terenach niezabudowanych; ograniczenia wielkosci
reklam i szyldow na terenach zabudowanych do 2 m2.

Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem materiatow naturalnych

jak np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkosci liter, itp.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych, sanitarnych,
zapachowych i innych:

41.

4.2.

43.

Ograniczenie metodami planistycznymi, organizacyjnymi i przyrodniczo-technicznymi zagrozenia hatasowego
zdrogi ekspresowej, z uwzglednieniem konieczno$ci ochrony ekspozycji wzgoérz i waloréw estetyczno-
widokowych.

Usuwanie nielegalnych sktadowisk i wysypisk odpadow, przeciwdziatanie mozZliwosci dostepu do terendw
nielegalnych wysypisk odpaddw, a takze wiasciwa rekultywacja terenéw sktadowania odpaddw i po uprzatnieciu
odpaddw.

Ograniczanie niskiej emisji zanieczyszczen atmosfery poprzez wymiane zrodet ciepta; formutowanie zapisow
w planach miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy promujacych w nowych obiektach budowlanych
bezemisyjne lub co najmniej niskoemisyjne Zrédta ciepta.

Rekomendacje i wnioski dotyczace obiektdw i obszaréw proponowanych do objecia ochrong prawna;
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Powiekszenie istniejacego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Bedzin (kod: 24-341.13-079)

1.

Nalezy do typu krajobrazéw 10a - zespoly urbanistyczne o zachowanych zatoZeniach historycznych. Jednostka
obejmuje najstarsza czes$¢ miasta tzw. Stary Bedzin, w granicach dawnego XIV-wiecznego miasta (prawa miejskie 1358 r.).
Wyznaczona w obrebie dawnych murdw miejskich wraz ze Wzgorzem Zamkowym oraz obecng dzielnicg srodmiejska,
rozbudowang poza mury w kierunku dworca kolejowego. Do jednostki wigczono obszar na prawym brzegu rzeki Czarnej
Przemszy, z zatozeniem parkowo-patacowym z XVIIl w., w dzielnicy Gzichéw, stanowiacy cato$¢ strukturalno-funkcjonaing
oraz fizjonomiczna z historycznym centrum miasta. Wystepuje krajobraz z duzym udziatem starodrzewia o dobrej kondycji
w obrebie zabytkowego zafozenia parkowego na Wzgdrzu Zamkowym (z poczatku XX w.), obecnie park po szeroko
zakrojonym projekcie rewitalizacyjnym. Krajobraz o bardzo duzym nasyceniu walorami kulturowymi i tradycji wielokulturowej.
Determinantg, historycznego rozwoju jednostki krajobrazowej jest Wzgorze Zamkowe - z zachowanym (przebudowany
na neogotycki w 1834 r. oraz w latach 50. XX w.) zamkiem obronnym z XIV wieku.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania ekosystemow, ich zespotow
oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

1.1.

1.2.

Zachowanie i pielegnacja starych drzew i ich zespotéw, w szczegoélnosci w obrebie Gory Zamkowej, bulwaréw
nad Czarng Przemsza, terenu miedzy linig kolejowa, ul. Saczewskiego i Matachowskiego, parku
przy ul. Akacjowej, oraz uwzglednienie w ksztattowaniu terendw zieleni funkcji ekologicznych.

Pozostawianie drzew obumierajacych i martwych, zwtaszcza starych drzew liSciastych oraz dziuplastych,
z wyjatkiem sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu
przestrzennego oraz walordw estetycznych:

21.

2.2.

2.3.
24.

2.5.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach
o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie migjscowosci lub ich fragmentdw, ktorych charakter
determinuje zachowana tradycyjna zabudowa kamieniczna, szczegoinie wzdtuz ulicy Kottataja, Matachowskiego
i Modrzejowskiej, standardow  architektoniczno-urbanistycznych oraz form zagospodarowania terenu
nawigzujacych do rozwigzan tradycyjnych, w tym m.in. w zakresie gabarytow, form i proporcji budynkéw, uzytych
materiatéw, ogrodzen i zieleni przydomowej.

Przeciwdziatanie miejskiej wyspie ciepta i zwiekszanie powierzchni chtonnych.

Ochrona zatozen historycznych obejmujacych historyczne centrum Bedzina, w tym najstarszg cze$¢ miasta
tzw. Stary Bedzin, w granicach dawnego XIV-wiecznego miasta w obrebie dawnych muréw miejskich
wraz ze Wzgérzem Zamkowym z zachowanym zamkiem obronnym, zachowanymi pozostato$ciami dawnych
muréw obronnych miasta, odbudowanymi fragmentami obwatowan, parkiem, cmentarzem Zzydowskim,
podziemiami bedzifskimi z czaséw Il wojny éwiatowej, koéciolem parafialnym pw. Swietej Tréjcy, zabytkowa
nekropolig z kosciolem cmentarnym oraz w miejscu spalonej synagogi - obelisku upamietniajacego boznice -
miejsce pielgrzymek wyznawcow judaizmu; czytelnego "wyspowego" uktadu urbanistycznego miasta Bedzina
z zachowanymi licznymi lecz wymagajacymi remontu zabytkowymi kamienicami, szczegoinie wzdtuz ulicy
Koltataja, ~Matachowskiego i Modrzejowskiej;  barokowo-klasycystycznego  Patacu  Mieroszewskich
(Gzichowskiego) wraz z zatozeniem parkowym petnigcego funkcje muzealne i reprezentacyjne: 1) w ustaleniach
i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej w strategii rozwoju lokalnego
lub strategiach ponadiokalnych, 2) w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego, 3) w ramach
ochrony i konserwacji zabytkowych obiektow i uktadow urbanistycznych, 4) poprzez niewprowadzanie materiatow,
rozwigzan i obiektow degradujacych ich wyraz stylistyczny.

Nierozpraszanie zabudowy w krajobrazie, ksztaltowanie zabudowy w sposéb podkre$lajacy istniejace
topograficzne i kulturowe dominanty, ksztattowania uktadu komunikacyjnego z zamknigciami widokowymi na osi
poszczegolnych ciggdw komunikacyjnych, a takze ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej w sposob
spojny z uksztattowaniem terenu.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.
2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.
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W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej zachowanie historycznej dyspozycji terenéw w zakresie uktadu
komunikacyjnego, terendw zabudowanych oraz zieleni, historycznych linii zabudowy, historycznej wysokosci
budynkow, historycznej geometrii dachdéw, lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych
budynkow historycznych w zakresie orientacji i gabarytow. Rekomendowane utrzymanie zakazu stosowania
blachodachéwki. Utrzymanie ekspozycji zabudowy od strony al. Kottgtaja. Zachowanie funkcji zabudowy
nieprzyczyniajacej sie do degradacji wartosci kulturowych terenéw objetych strefg, rewaloryzacja terenow
publicznych w sposéb spojny pod wzgledem wyrazu architektonicznego posadzki urbanistycznej, matej
architektury oraz zieleni.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, ksztattowanie
zabudowy w sposob nawigzujgcy do historycznych linii zabudowy, ksztattowania spdjnych kwartatéw zabudowy,
lokalizowanie zabudowy w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy w sposéb tworzacy spéjne pierzeje
i kwartaly, lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw historycznych w zakresie
orientacji i gabarytow, rewaloryzacja terendw publicznych w sposéb spéjny pod wzgledem wyrazu
architektonicznego posadzki urbanistycznej, matej architektury oraz zieleni.

W gminnej ewidencji zabytkéw obiektow majacych cechy zabytkowe zachowanie historycznej wysokosci,
historycznej geometrii dachdw, elementéw elewacji odzwierciedlajacych jej historyczny zamyst kompozycyjny,
funkcji budynkdéw nieprzyczyniajacej sie do degradacji jego wartosci kulturowych oraz utrzymanie ekspozycii
charakterystycznych elementow elewacji. Rekomendowane utrzymanie zakazu stosowania blachodachdwki
w obiektach w gminnej ewidencji zabytkow. Rekomendowane utrzymanie dopuszczenie stosowania materiatow
wspotczesnych o wyrazie architektonicznym niebedacym w sprzecznosci z historycznym  zamystem
architektonicznym.

Harmonijne taczenie warto$ci zabytkowych lub przyrodniczo-krajobrazowych ze wspoiczesng zabudowg
i zagospodarowaniem.

Zwigkszanie udziatu drzew, zazielenianie przestrzeni publicznych, w tym placéw i skweréw, podwérzy, cmentarzy
i zieleni przykoScielnej, uzupetnianie zieleni osiedlowej oraz stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie.
Dostosowanie stylistyki elementéw zagospodarowania, w tym kompozycji zieleni do charakteru danego wnetrza
urbanistycznego.

Nieumieszczanie instalacji i urzadzen technicznych na dachach budynkéw oraz samodzielnych konstrukcjach
w sposob widoczny z danego wnetrza urbanistycznego.

Nieprzegradzanie, niezaburzanie i niedeformowanie osi widokowych i osi kompozycji.

Ksztattowanie ciggéw handlowo-ustugowych, zwtaszcza wzdtuz ulic i placow wytaczonych z ruchu kotowego
albo z ograniczeniami w ruchu kotowym.

Aktywizacja parteréw w istniejgcych budynkach w zabudowie tworzacej obudowe przestrzeni publicznych
o charakterze reprezentacyjnym oraz lokalizowanie aktywnych parteréw w nowej zabudowie.

Nielokalizowanie pomieszczefi gospodarczych w kondygnacji parterow budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno-ustugowych od strony przestrzeni publicznych.

Okre$lenie maksymalnej wysokosci zabudowy w sposéb wykluczajacy dominacje lub wyréznienie nowej
zabudowy na tle zabudowy istniejace;.

Zachowanie charakterystycznych osi widokowych i punktow widokowych ekspozycji zabytkéw oraz powigzanych
z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
i wskazanych na zataczniku kartograficznym.

Ksztattowanie zabudowy w sposoéb niezaktocajacy ekspozycji zamku zlokalizowanego na Gorze Zamkowej, w tym
uporzadkowanie przedpola ekspozycji zamku.

Zachowanie charakterystycznych osi widokowych i punktéw widokowych ekspozycji zamku z terenéw
Zlokalizowanych poza Goéra Zamkowg oraz osi widokowych wzdtuz ulicy Czeladzkiej, pomigdzy Zamkiem
a Patacem Mieroszewskich, wzdtuz doliny Czarnej Przemszy i wzdtuz ul. Kottgtaja z widokiem na wzgorze
i kosciot, np. poprzez nieumieszczanie reklam.

Wyeksponowanie osi spod patacu Mieroszewskich poprzez utrzymanie odpowiedniej wysokosSci zadrzewien
na osi, mogacych przestania¢ komponowang 0$ widokowa,

Dostosowanie  sposobu  ksztattowania, zagospodarowania i wyposazania przestrzeni publicznych
do historycznego charakteru ich otoczenia w obrebie zatozen historycznych obejmujacych historyczne centrum
Bedzina, w tym najstarszej cze$¢ miasta tzw. Stary Bedzin, w granicach dawnego XIV-wiecznego miasta
w obrebie dawnych muréw miejskich wraz ze Wzgdrzem Zamkowym oraz obecnej dzielnicy srddmiejskiej, a takze
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obszaru na prawym brzegu rzeki Czarnej Przemszy, z zatozeniem parkowo-patacowym z XVIII w., w dzielnicy
Gzichow, stanowigcej catos¢ strukturalno-funkcjonalng oraz fizionomiczng z historycznym centrum miasta.

2.23. Nieumieszczanie konstrukcji i urzadzen reklamowych przestaniajacych obiekty zabytkowe.

2.24. Niestosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2.25. Nieumieszczanie urzadzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach
niezabudowanych; ograniczenia wielkosci tablic i urzadzeh reklamowych oraz szylddw na terenach
zabudowanych do 2 m2,

2.26. Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem materiatow naturalnych
jak np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkosci liter, itp.

2.27. Porzadkowanie organizacji ruchu i parkowania pojazddw w ramach poszczegdlnych placéw i ulic
poprzez wprowadzanie czytelnego podziatu na przestrzenie przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego
albo przestrzenie przeznaczone dla ruchu i do parkowania pojazdow mechanicznych, za pomocg rozwigzan
przestrzennych i technicznych.

2.28. Ochrona i propagowanie niemateriainego dziedzictwa kulturowego Bedzina, w tym wielokulturowosci
i judaistycznego dziedzictwa.

3. Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie warunkéw akustycznych, sanitarnych,
zapachowych i innych:

3.1. Przeciwdziatanie hatasowi komunikacyjnemu, ze szczegoinym uwzglednieniem rozwigzan organizacyjnych
i koniecznosci  zachowania waloréw  kulturowo-historycznych i estetyczno-widokowych cennego ukfadu
urbanistycznego miasta.

3.2. Przeciwdziatanie powstawaniu niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

W Audycie krajobrazowym na terenie miasta Bedzin wskazane zostaty réwniez istniejace elementy krajobrazu
oraz obszary proponowane do objecia ochrong ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze lub zabytkowe:

e przedpola ekspozycji:
— przedpole Gory Sw. Doroty;
— przedpole zamku;
e proponowany obszar ochrony przyrody: powiekszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu;
e  proponowany obszar ochrony zabytkow: Osiedle robotnicze w Bedzinie-Grodzcu - uznanie za pomnik historii
grupa obiektéw pn. ,Osiedla patronackie Gérnego Slaska” oraz dodatkowo wpis do rejestru zabytkow jako
obszar urbanistyczny;,
e dominanty:
—  kosciot pw. Sw. Trojcy;
— patac Mieroszewskich;
— wzniesienie - Géra $w. Doroty;
— zamek w Bedzinie;
e miejsca ekspozycji czynnej:
— 3 osie widokowe na Zamek;
— ciggi widokowe:
= widok jednostronny na zamek;
= widok na Gore Sw. Doroty;
= widok jedno i obustronny na pola i Gére Sw. Doroty;
= widok jednostronny na pola i wzniesienia: Parcina i Gora Sw. Doroty;
— punkt widokowy:
= na Gorze Parcina;
= nieurzadzony pod szczytem Géry Sw. Doroty, widok na pola z czyzniami;
= zzamku w Bedzinie, daleki widok na Bedzin;
= taras widokowy na centrum miasta.

Ze wzgledu na ogoiny zakres planu ogolnego, uwzglednienie wszystkich rekomendacji i zalecen wykracza poza jego
ramy merytoryczne i podlega procedurze sporzadzania migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Niemnig
jednak plan ogdlny Miasta Bedzina uwzglednia rekomendacje i wnioski dotyczace krajobrazow priorytetowych znajdujgcych
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sie w granicach miasta, poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz okre$lenie parametréw zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie krajobrazu Grodziec—-Grodkéw (kod: 24-341.13-031) zachowana zostaje strefa otwarta (24SO, 33S0),
z uwzglednieniem przebiegu drogi krajowej DK86 (strefa 3SK) oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej (63SJ), co pozwala
na utrzymanie jej walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Uwzgledniono réwniez przebieg ciggdw widokowych. Na pétnocno-
wschodnim, dolnym zboczu wzgérza, w miejscu wskazanym jako przedpole ekspozycji (poza granicami krajobrazu
priorytetowego), ustalono strefe ustugowa (1SU). Rozwigzanie to stanowi kontynuacje polityki przestrzennej miasta
okreslonej w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
a jednocze$nie wynika z uwarunkowan sprzyjajacych lokalizacji funkcji ustugowych w tej czeSci miasta — takich jak
korzystne potozenie wzgledem gtownych tras komunikacyjnych oraz sasiedztwo terendw o analogicznym charakterze
funkcjonalnym.

W zakresie krajobrazu Bedzin (kod: 24-341.13-079) utrzymana zostaje istnigjgca struktura przestrzenna,
z uwzglednieniem jej historycznych uktadow oraz wskazanych: przedpdl ekspozycji, dominant krajobrazowych, a takze
ciggdbw i osi widokowych. Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu realizowane beda poprzez odpowiedni uktad stref
funkcjonalnych oraz ustalenia dotyczace w szczegolnoci wysokosci zabudowy, zapewniajgce zachowanie i podkreslenie
charakterystycznych cech tego krajobrazu. W granicach krajobrazu priorytetowego znajdujg sie obszary o szczeg6inym
znaczeniu kulturowym i ekspozycyjnym, obejmujace m.in. wzgorze zamkowe z zespotem zamku krélewskiego, historyczne
centrum miasta oraz tereny nadrzeczne Przemszy. W zwigzku z tym ustalenia planistyczne zmierzajg do zachowania tadu
przestrzennego i harmonii krajobrazowej poprzez ograniczenie intensywno$ci zabudowy w obszarach ekspozycji, utrzymanie
historycznych osi widokowych oraz ochrone sylwety miasta w widokach dalekich i bliskich. Ponadto, w granicach krajobrazu
przewiduje sie zachowanie terendw zieleni miejskiej i nadrzecznej, ktore stanowig istotny element struktury widokowe;
oraz wptywajg korzystnie na percepcje przestrzeni i walory przyrodnicze.

Audyt krajobrazowy wskazuje proponowany obszar ochrony przyrody, obejmujacy powigkszenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Ustalenia planu ogélnego w granicach tego obszaru przewidujg w szczegélnosci strefe otwartg
(SO), ktorej podstawowym celem jest zachowanie i ochrona waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inne strefy
funkcjonalne wyznaczone w jego zasiegu wynikajg ze stanu istniejacego zagospodarowania oraz utrwalonych kierunkow
uzytkowania terenow.

Ponadto dokument wskazuje proponowany obszar ochrony zabytkow, obejmujacy osiedle robotnicze w Bedzinie-
Grodzcu, przewidziane do uznania za pomnik historii w ramach grupy obiektéw pn. ,Osiedla patronackie Gérnego Slaska’,
a takze do wpisu do rejestru zabytkéw jako obszar urbanistyczny. W tym przypadku ustalenia planu ogéinego majg na celu
utrwalenie uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla.

5.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY
Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R.—-PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W ramach opracowania planu ogdlnego miasta Bedzina przeprowadzono analize uwarunkowar: $rodowiskowych
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla miasta Bedzina, sporzadzonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa ochrony Srodowiska oraz rozporzadzeniem w sprawie opracowan ekofizjograficznych. Opracowanie to stanowito baze
merytoryczng do wyznaczenia stref planistycznych oraz okre$lenia obszaréw wymagajacych ochrony, ograniczen
lub szczegodlnego zagospodarowania. Dane zawarte w opracowaniu — w tym m.in. jako$¢ Srodowiska, rzezba terenu,
warunki wodne, bonitacja gleb, sieci hydrograficzne, formy ochrony przyrody, wystepowanie zt6z kopalin, tereny
zdegradowane oraz korytarze ekologiczne — zostaty bezpo$rednio zintegrowane z rozwigzaniami planistycznymi.

Ponizej przedstawiono sposob realizacji poszczegdlnych wymagan art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

1) Ustalanie programéw racjonainego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin,
i racjonalnego gospodarowania gruntami.

W granicach miasta Bedzina wystepujg udokumentowane zloza wegla kamiennego oraz piaskéw podsadzkowych.
Opracowanie ekofizjograficzne jednoznacznie wskazuje na silng eksploatacje zt6z w przesztosci, oraz na zaniechanie ich
wydobycia obecnie. W dokumencie ekofizjografii podkreslono, ze dziatalno$¢ gornicza — jezeli realizowana — musi by¢
prowadzona zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, w sposdb bezpieczny i zintegrowany z otoczeniem przyrodniczym.
Istotnym warunkiem dopuszczalnosci eksploatacii jest rowniez rekultywacja terendw poeksploatacyjnych oraz ich ponowne
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zagospodarowanie w funkcjach dostosowanych do warunkdw lokalnych (rolniczych, lesnych, wodnych lub rekreacyjnych).
Plan ogdlny nie przewiduje eksploatacji zt6z powierzchniowych, nie wyznacza stref gornictwa.

Réwnolegle z ochrong, zt6z plan ogdiny uwzglednia réwniez wymag racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi.
Na podstawie danych ekofizjograficznych wskazano konieczno$¢ ograniczenia przeznaczania na cele urbanistyczne gleb
o0 wysokiej klasie bonitacyjnej (I-1ll), a szczegolnie gleb organicznych oraz terendw zmeliorowanych, charakteryzujacych sie
wysoka przydatnoscig produkcyjng i znaczacq rolg retencyjng. Opracowanie ekofizjograficzne jednoznacznie wskazuje
na konieczno$¢ unikania trwatej zabudowy na uzytkach zielonych, ktdére oprocz funkcji rolniczej petnig istotne funkcje
ekologiczne i krajobrazowe - stabilizujac stosunki wodne, wspomagajac lokalny mikroklimat i utrzymujac ciggtos¢ systeméw
przyrodniczych. Plan ogdlny, respektujac te uwarunkowania, wskazuje kierunki rozwoju przestrzennego z pominigciem tego
typu obszaréw, zachowujac je jako strefy otwarte.

Racjonalne gospodarowanie powierzchnig ziemi w planie ogdlnym przejawia sie rowniez w dgzeniu do minimalizacji
rozpraszania zabudowy, co pozwala ograniczy¢ presje urbanizacyjng na tereny niezabudowane, zoptymalizowaé koszty
infrastruktury technicznej oraz utrzymac integralno$¢ krajobrazowaq i przyrodnicza miasta. Koncentracja zabudowy w ramach
istnigjacych struktur osadniczych oraz preferowanie uzupetnien zabudowy w granicach obecnych jednostek przestrzennych
wpisuje sie w zasade efektywnego wykorzystania zasobdw przestrzeni, zgodnie zwytycznymi ekofizjograficznymi
oraz politykg zrbwnowazonego rozwoju.

2) Uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z.
Zagadnienie to zostato poruszone w powyzszym pkt 1.

3) Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publiczne;
oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni.

W zakresie gospodarki wodnej opracowanie ekofizjograficzne wskazuje na szczegdlne znaczenie dolin rzecznych
Czarnej Przemszy i Psarki, ktore petnig kluczowe funkcje retencyjne, przyrodnicze oraz klimatyczne. Zwrécono réwniez
uwage na tereny podmokte wzdtuz rzek, ktdre powinny by¢ wolne od zabudowy ze wzgledu na ryzyko powodzi
oraz mozliwos¢ ich wykorzystania jako przestrzen wspierajaca naturalng retencie wod. Plan ogdiny respektuje te ustalenia,
chronigc doliny rzeczne i tereny podmokte przed zabudowg i przeksztatceniem. Kierunki rozwoju zabudowy wyznaczane sg
z pominigciem obszarow szczegolnie wrazliwych wodnie, co pozwala ograniczy¢ ryzyko lokalnych podtopien
oraz nadmiernego uszczelnienia powierzchni terenu.

W odniesieniu do gospodarki $ciekowe] ekofizjografia wskazuje na wystepowanie miejsc niekontrolowanego zrzutu
$ciekdw oraz konieczno$¢ modernizacji systemu melioracyjnego i kanalizacyjnego. Jednoczes$nie zwraca uwage na potrzebe
egzekwowania obowigzku systematycznego oprozniania zbiornikow bezodptywowych na pojedynczych terenach
nie objetych dotad systemem kanalizacji. Plan ogoiny, ze wzgledu na swéj ogolny charakter, umozliwia rozwdj infrastruktury
technicznej, jednak decyzje dotyczace dopuszczenia konkretnych przedsiewzie¢ w tym zakresie beda podejmowane
na poziomie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do gospodarki odpadami, opracowanie ekofizjograficzne odnotowuje funkcjonowanie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) zlokalizowanego przy ul. Paryskiej 11, a takze istnienie systemu
odbioru odpaddw bezposrednio z nieruchomosci. Plan ogéiny, ze wzgledu na swdj ogolny charakter, umozliwia rozwoj
infrastruktury odpadowej, jednak decyzje dotyczace dopuszczenia konkretnych przedsiewzie¢ w tym zakresie bedg
podejmowane na poziomie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do systeméw transportowych i komunikacji publicznej zwrécono uwage na potrzebe ograniczania
presji transportowej, m.in. przez przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, wspieranie rozwoju transportu zbiorowego
oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaréw oddalonych od gtéwnych weztéw. Plan ogdlny respektuje te potrzeby,
promujac rozwdj zwartej struktury osadniczej oraz koncentracje nowych inwestycji w obszarach juz skomunikowanych,
co pozwala efektywniej zarzadza¢ przestrzenia i infrastruktura.

Ochrona i rozwdj terendw zieleni stanowi jeden z gtéwnych elementow polityki przestrzennej miasta. Tereny te -
w tym faki, uzytki zielone, nieuzytki i zadrzewienia $rodpolne — petnig nie tylko funkcje ekologiczne, ale i krajobrazowe
oraz spoteczne. Stabilizujg lokalny mikroklimat, wspomagajq naturaing retencje, ograniczajg sptyw powierzchniowy,
a takze tworzg ciggto$¢ systemow przyrodniczych. Plan ogdlny uwzglednia te postulaty, przewidujac rozwdj zieleni zaréwno
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poprzez wyznaczenie stref planistycznych bezposrednio zwigzanych z tg funkcjg (np. strefy otwarte czy zieleni i rekreacj),
jak i dopuszczenie Zieleni jako profilu funkcjonalnego w innych strefach.

4) Uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolngj.

W kontekscie koniecznosci ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem zwigzanym z prowadzeniem
gospodarki rolnej, opracowanie ekofizjograficzne miasta Bedzina zwraca szczegodlng uwage na potrzebe ograniczenia
negatywnego oddziatywania intensyfikacji rolnictwa na $rodowisko. W dokumencie wskazano, ze stosowanie nawozow
mineralnych oraz $rodkdw ochrony rodlin moze przyczynia¢ si¢ do pogorszenia jakosci wdd powierzchniowych
i podziemnych — przede wszystkim na skutek sptywu powierzchniowego oraz infiltracji zanieczyszczen do gruntu.

Dla potrzeb rolnictwa plan ogdiny wyznacza strefy otwarte, w ramach ktdrych przewiduje sie profil funkcjonalny
obejmujacy miedzy innymi: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej oraz teren wad.
Rozwigzanie to pozwala na trwale zabezpieczenie przestrzeni produkcyjnej i przyrodniczej przed niekontrolowang
urbanizacjg, sprzyja ochronie gleb oraz jakosci wod, a takze umozliwia utrzymanie ciggto$ci proceséw przyrodniczych
i retencyjnych. Jednoczes$nie stwarza warunki dla prowadzenia zréwnowazonej, przyjaznej Srodowisku dziatalnosci rolniczej,
zgodnej z lokalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Szczegotowe rozwigzania przestrzenne i $rodowiskowe, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji,
intensywnosci uzytkowania gruntéw czy stosowania okre$lonych praktyk rolnych, bedg przedmiotem doprecyzowania
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny tworzy zatem ramy
funkcjonalne i srodowiskowe, ktdére stanowig podstawe dla dalszego, bardziej precyzyjnego ksztattowania polityki
przestrzennej miasta, z poszanowaniem zasad ochrony zasobdw naturalnych i tadu przestrzennego.

5) Zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych.

W odniesieniu do obowigzku zapewnienia ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska oraz warunkow
klimatycznych, opracowanie ekofiziograficzne miasta Bedzina wskazuje na istotng role uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych w ksztattowaniu struktury przestrzennej miasta. W szczegdlnosci zwrdcono uwage na wartos¢ krajobrazow
terenéw Grodzca z Gora Kijowa, Gory Parcina i kulminacja w postaci Gory Sw. Doroty — a takze na pozostate tereny
z ktorych roztaczajq sie otwarcia widokowe takie jak Géra Zamkowa czy wzgérza Matobadzkie. Zwrdcono réwniez uwage
na przestrzenne znaczenie komplekséw lesnych i uzytkéw zielonych, petniacych funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez
mikroklimatyczne i ekologiczne. Podkreslono konieczno$¢ zachowania otwartosci krajobrazu w rejonach widokowych
oraz terenach ekspozycji panoramicznej, a takze ochrony naturalnych powigzan przyrodniczych, zapewniajgcych cyrkulacje
powietrza i retencje wodna,

Dla ochrony tych wartosci plan ogdlny miasta Bedzina wprowadza rozwigzanie, ktdrych celem jest trwate
zabezpieczenie przestrzeni krajobrazowo i klimatycznie wrazliwych. W szczegdlnosci, plan przewiduje strefy otwarte,
w ramach ktérych mozliwy jest rozw¢j funkcji przyrodniczych, le$nych, wodnych i rolniczych. Tego rodzaju rozwigzania
pozwalajg, chroni¢ walory widokowe, naturalne korytarze przewietrzania oraz tereny o szczegolnej ekspozycii, a takze
ograniczaC zjawisko wysp ciepta i intensyfikacje antropopresji. Zachowanie réwnowagi pomiedzy zagospodarowaniem
a ochrong krajobrazu stanowi podstawe przyjetej koncepciji przestrzennej, a szczegbtowe zasady ochrony i ksztattowania
krajobrazu zostang doprecyzowane w planach miejscowych.

5a) Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi;

W zakresie uwzgledniania innych potrzeb zwigzanych z ochrong powietrza, wod, gleby i ziemi, a takze ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, opracowanie ekofizjograficzne miasta Bedzina przedstawia
diagnoze gtownych zagrozen Srodowiskowych wraz z ich przestrzennym zréznicowaniem. Wskazano, ze jakos¢ powietrza —
mimo iz na og& dobra — czesto okresowo ulega pogorszeniu w wyniku emisji pochodzacej z indywidualnych Zrédet ciepta
oraz Elektrowni Lagisza, zwtaszcza w sezonach grzewczych. Zwrécono uwage na konieczno$¢ ograniczania niskiej emisji,
wspierania dziatar termomodernizacyjnych oraz rozwijania odnawialnych zrodet energii.
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W odniesieniu do ochrony zasobdw wodnych i glebowych, dokument podkre$la wysoka wrazliwo$¢ dolin rzecznych
i terendw podmoklych, ktore petniq wazne funkcje filtracyjne, retencyjne i klimatyczne. Gleby sg podatne
na zanieczyszczenia — szczegdlnie w wyniku niekontrolowanego zrzutu $ciekéw, niewtasciwego sktadowania odpadéw
oraz nadmiernego stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin.

Zidentyfikowano takze zagrozenia wynikajace z hatasu komunikacyjnego i kolejowego oraz oddziatywan
wibracyjnych i pdl elektromagnetycznych, zwlaszcza w sasiedztwie gtdwnych tras drogowych i linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

Plan ogdlny miasta Bedzina uwzglednia te zagrozenia poprzez zintegrowane podejcie do rozmieszczenia funkcii
przestrzennych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej ukierunkowano poza strefy potencjalnie narazone na negatywne
oddziatywania — w szczegdlno$ci w oddaleniu od gtéwnych tras komunikacyjnych, obiektow przemystowych oraz korytarzy
infrastruktury elektroenergetycznej, przy czym nalezy podkresli¢, ze struktura przestrzenna miasta, w tym w zakresie funkcji
wrazliwych, w odniesieniu do ww. zagrozen w duzej mierze zostafa juz uksztattowana. Plan ogolny wprowadzono zasadg
promowania kompaktowych uktadow urbanistycznych, sprzyjajacych ograniczeniu emisji transportowej, optymalizaciji zuzycia
energii i poprawie efektywnosci srodowiskowej. W zakresie ochrony powietrza i klimatu lokalnego wspiera rozwdj zieleni
oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy. Tereny o szczegolnych walorach przyrodniczych oraz pefnigce funkcje
przewietrzania zostaty zabezpieczone jako strefy otwarte.

2. (...) przy przeznaczaniu terendw na poszczegoine cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

Plan ogéiny miasta Bedzina, jako dokument wyznaczajacy kierunki rozwoju przestrzennego w skali catej gminy,
stanowi rame umozliwiajacg zachowanie proporcji pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a przestrzeniami
biologicznie czynnymi i przyrodniczo cennymi. Struktura funkcjonalna planu zostata zaprojektowana w sposob umozliwiajacy
zardwno realizacje potrzeb spotecznych i gospodarczych, jak i utrzymanie rownowagi ekologicznej, zgodnie z zasada
Zrbwnowazonego rozwoju.

Wyznaczenie stref otwartych — obejmujacych m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, tereny zieleni naturainej
i uzytkowane rolniczo — pozwala nie tylko zachowa¢ ciggtos¢ przyrodniczg, ale rowniez ksztattowa¢ uktad przestrzenny
miasta w sposob, ktory wspiera naturalne procesy $rodowiskowe, przeciwdziata fragmentacji siedlisk i utrzymuje
przestrzenny balans miedzy terenem zurbanizowanym a niezabudowanym. Jednocze$nie, rozw¢j funkcji urbanistycznych
zostat ukierunkowany przede wszystkim w granicach istniejacych struktur osadniczych i terendw o nizszej wartoSci
przyrodniczej, co pozwala unika¢ nadmiernego przeksztatcania srodowiska.

3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi (...).

Na podstawie Uchwaty Nr LXIX/586/2024 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 29 lutego 2024 r w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bedzin zostato wyznaczonych sze$¢ podobszaréw
zdegradowanych oraz pie¢ podobszaréw rewitalizacji. Obszary te obejmujg przede wszystkim silnie zurbanizowane tereny
zprzewagq zabudowy mieszkaniowej, na ktorych wystepuje szereg probleméw Srodowiskowych, spotecznych
i gospodarczych. W opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Bedzina wskazana zostata potrzeba rewitalizacji
oraz rekultywacji terendw zdegradowanych. Realizowanie dziatan rewitalizacyjnych moziiwe bedzie w kazdej ze stref
planistycznych, cho¢ w wigkszosci beda to strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg (SW i SJ), strefy ustugowe (SU)
lub strefy zieleni i rekreacji (SN).

Nie wystepujg obszary klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.
5.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowa, zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkaricdw. Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP =My-

20

gdzie:
e ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
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e Mz - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszong o 5%,

e  PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

e P - 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Wedtug ostatnich danych udostepnionych przez statystyke publiczng z 2023 r. stan ludno$ci wynosit — 53 848 os6b.
Przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna. Prognoza liczby ludnosci na 2043 r. wskazuje, ze gmine
bedzie zamieszkiwato 44 565 osdb, wobec czego prognozowana liczba mieszkancow gminy powiekszona o0 5% wyniesie:

Mzo = 44 565 x 1,05 = 46 793

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym
ze wzorow:

P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P

gdzie:

e  Po- oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi,

e P.o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

e P2 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Dla miasta Bedzina wartosci te wynosza;

e Pg=291m?2
e P4p=253m?2
e Pj=233m2

Wobec powyzszego:
o P2 =3Py- 2P0
P20=3x29,1m2-2x25,3m?
P20 = 36,7 m2
lub
e Pyp=2Py-Pay
P2=2x29,1 m2- 23,3 m2
P20 = 34,9 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (P20) jest
mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (PO),
za prognozowang, powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) przyjmuje sie powierzchnie
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi danymi (P0). W przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) jest mnigjsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca
lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozZliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie
z ww. wzorami, przyjmuje sie wartos¢ tego parametru wynoszacg 40 m2 na jednego mieszkanca.

W przypadku miasta Bedzina przyjmuje sie zatem prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie
na jednego mieszkarnca wynoszaca 40 m2,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie:
PUM,

ZAP = My- ——

P20

ZAP =46 793 - (1 565 842 m? / 40 m?/mieszk.)
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ZAP =17 646,95 = 7 647
W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz:

o 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkarncow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkaficow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

e 300 w gminie, w ktdrej liczba mieszkaficow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okre$lonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadiokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Dla miasta Bedzina warto$¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest wieksze niz wyzej wymieniona.
Nie stwierdzono rowniez wystapienia szczegdinych potrzeb, ktére uzasadniatyby okreSlenie wyzszego zapotrzebowania
niz wyliczone ze wzoru.
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