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Sktadajac ostatnio projekt do pozwolenia na budowe natknatem sie przypadkiem na projekt
zagospodarowania terenéw nad zalewem Przeczycko-Siewierskim, ktéry zostat
wypracowany podczas ostatnich warsztatéw charrete, ktore miaty miejsce w Siewierzu.
Warsztaty urbanistyczne ,Charrette” rozpoczely sie 8 pazdziernika i trwaty pottora tygodnia.
Uczestniczyli w nich specjalisci w dziedzinie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska,
komunikacji drogowej oraz budownictwa. Gléwne zadanie opracowania koncepcji i
wizualizacji przysztego miasteczka spoczywato na barkach miedzynarodowego, 12-
osobowego zespolu urbanistéw pod kierownictwem Macieja Mycielskiego. Formuta
warsztatow Charrette polega na poznaniu opinii wszystkich zainteresowanych stron oraz
daje mozliwos¢ uwzglednienia wszelkich propozycji w powstajacym projekcie juz na etapie
planowania. Juz od poczatku warsztatow inwestor, czyli firma TUP S.A., zaznaczyl, ze jego
ambicja jest stworzenie projektu urbanistycznego bardzo wysokiej jakosci, ktory w petni
odzwierciedlat bedzie najnowsze trendy w urbanistyce, budownictwie i ochronie srodowiska
oraz skutecznie wpisywal bedzie sie w strategie zrownowazonego rozwoju Siewierza.
Miasteczko miatoby sie sktadac z czterech czesci, z ktorych kazda posiada¢ bedzie wtasny
rynek, ktory stanowi¢ bedzie centrum zabudowy. Przy rynku planuje sie budowe
kamieniczek, natomiast na obrzezu zabudowe szeregowa. Im dalej od centrum, tym budynki
beda nizsze a zabudowa luzniejsza. Zatozeniem urbanistéw bylo stworzenie takiego uktadu
przestrzennego by z najbardziej oddalonego budynku danego modutu mozna bytoby dojs¢ do
rynku w 5 minut. Miasteczko ma posiadac zintegrowana zabudowe tzn. oprécz budynkéw
spelniajacych funkcje mieszkalng powstana takze sklepiki, kawiarnie, punkty ustugowe, a
takze kosciol. Inwestor chce stworzy¢ modelowe miasteczko ekologiczne wprowadzajac
rozwiazania, ktore nie tylko nie szkodza srodowisku naturalnemu ale i z powodzeniem je
wspieraja i dodaja urody terenowi. Dobry przyktad tych dziatan to nowoczesna ekologiczna
oczyszczalnia Sciekdw, ktorej efektem pracy bedzie staw z czystag woda. Planuje sie takze
wykorzysta¢ wode deszczowa do splukiwania toalet oraz zastosowac¢ powszechnie kolektory
stoneczne. Pierwszy modut miasteczka ma powstac¢ tuz nad zalewem i zaktada budowe okoto
1500 mieszkan. Nad brzegiem Zalewu Przeczycko-Siewierskiego pojawia sie port zeglarski
oraz hotel na 120 pokoi z duza sala konferencyjna na 300 miejsc. Inwestor chciatby by
pierwsze hotele i kamienice byly juz gotowe w 2011 roku, ale zaklada sie, ze powstanie
calego miasteczka potrwa nawet 25 lat. To informacje, ktére widnieja na oficjalnej stronie
miasta i gminy Siewierz. Ponizej wypracowana koncepcja.

Z mojego punktu widzenia pomyst dos¢ ciekawy - jednak obarczony jedna dyskwalifikujaca
go rzecza tzn. “EKO”. Problemem podstawowym, z ktérym boryka sie zalew Przeczycki to
jego stan czystosci, ktory jest w bardzo zlym stanie (wiem, co mowie bo mam dom
rekreacyjny nad tym zalewem od kilkunastu lat). To wg mnie do$¢ powazny problem, z
ktorym trzeba bytoby sie najpierw uporaé, a dopiero potem promowac hasto “eko” bo tak to
jedno eliminuje drugie. Zalew niestety jest rowniez w granicach gminy Mierzecice wiec
nalezaltoby sie najpierw dogadac z druga gmina na temat oczyszczenia zbiornika. Zalew
Przeczycki posiada bardzo duzy potencjal, ale w poréwnaniu chocby z niedaleko sasiadujaca
Pogoria, przegrywa na starcie wtasnie opisywana przeze mnie czystoscia. Nad zalewem
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Przeczyckim brak zorganizowanych plaz, a wegetujace przystanie to pozostatosci dawnego
systemu, ktore wymagaja generalnych remontéw. Nastepny problem to $mieci. Niestety
gmina (mam na mysli Mierzecice) kompletnie nie kontroluje strefy rekreacyjnej, ktéra jest
dominujaca nad zalewem, a to powoduje pole do powstawania dzikich wysypisk, ktore w
wiekszosci powstaja przy wodzie i przy wiosennych roztopach sa zalewane przez wode.
Oczywiscie opisuje tu sytuacje jaka ma miejsce po drugiej stronie zbiornika, ale moim
zdaniem gmina Siewierz rozpatrujac aspiracje do ekologicznego miasteczka, powinna wzia¢
te argumenty pod uwage. Bo to przystan bedzie magnesem przyciggajacym pienigdze.
Lokalizacja miasteczka jest atrakcyjna, z jednej strony DK1, z drugiej kwadrans
samochodem do lotniska w Pyrzowicach, 2 kwadranse do Katowic, powoduje, ze miasteczko
moze przyciagnac zagraniczny kapitat i zagranicznych turystéw. Stad zmiana wizerunku
zaniedbanego zbiornika to PODSTAWA, do sukcesu tej inwestycji, ktéra bez wzgledu na
etapizacje i dtugi okres powstawania ma szanse na powodzenie.
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