acharnia

iéjska
mm Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej Bedzina w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Srédmiescie

W dniu 9 kwietnia 2018 roku odbyto sie publiczne wytozenie nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Srédmieécie w Bedzinie.
Pomimo informacji w prasie i w internecie, na spotkaniu pojawito sie kilkanascie
0s6b, w wiekszosci tych, ktérym plan ewidentnie “co$ zabierat” w ich mniemaniu i
chcieli wnies¢ na szybko swoje uwagi. Stad dyskusja nie byta zbyt dtuga, krotki
wstep autora planu, kilka pytah i mozna byto i$¢ do domu. Gtéwnie to zadawatem
pytania ja odnosnie niektérych “kontrowersyjnych” jak dla mnie zapiséw.
Niezrozumiatych. Na spotkaniu zabrakto mi miejscowych projektantéw, widac ich los
miasta niezbyt interesuje. Wiadomo rynek na petnych obrotach, czasu zwyczajnie
brak. Pojawito sie za to az 2 radnych miejskich, zeby nie byto....W skrécie mozna by
rzec - po prostu Bedzin. Spoteczefstwa obywatelskiego niestety wcigz brak. Zycie.

Ponizej wklejam uzasadnienie do opracowanego planu. Moze znajdzie sie kilka 0séb,
ktéra sie z nim zapozna.

(x]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Srédmieécie przystapiono na podstawie
Uchwaty Nr XX/153/2016 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 27 kwietnia 2016 r.
Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U.z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.zm.), uwzgledniajac:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie przeznaczen terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w sposéb w duzej mierze sankcjonujacy istniejgcy stan
zagospodarowania oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego
obszaru planu, jak i jego sgsiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami studium, a takze z uwzglednieniem wnioskdéw
mieszkahcédw. Projekt miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW) oraz jednorodzinng
(MN), w tym w obu przypadkach czesciowo z réwnowazna funkcjg ustugowa, tj.
odpowiednio: MW-U i MN-U. Stosunkowo duzy odsetek terenu, zwtaszcza w
zachodniej i potudniowej czesci, zostat przeznaczony pod réznego rodzaju ustugi.
Wymienione powyzej funkcje przewaznie wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz
umozliwienia ,,dogeszczenia” i kontynuacji istniejgcego zainwestowania.
Dopetnieniem terenéw zurbanizowanych oraz komunikacyjnych (w postaci drég
publicznych i wewnetrznych, terendédw komunikacji pieszej, pieszo-rowerowej oraz
pieszo-jezdnej, terendw komunikacji kolejowej oraz garazy i parkingéw) sa
przestrzenie ,zielone”, w tym takze tereny wdéd powierzchniowych srédlagdowych
oraz ustugi sportu i rekreacji.

Analizowany teren w catosci pokrywa sie ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w dzielnicy Srédmiescie,
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przyjetego uchwatg Nr XLVI/855/2009 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 listopada
2009 r. Przedmiotowy projekt wprowadza wzgledem ww. opracowania korekty w
zakresie przestrzennego zasiegu niektérych przeznaczen terenéw i wprowadza
bardziej precyzyjne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu (m.in. minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy dla wszystkich przeznaczen dopuszczajgcych zabudowe), co pozwoli na
racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu o wymagania tadu
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleh “Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina”,
ktére zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30
wrzesnia 2013 r. Odstgpienie od ww. wymogu wynika ze stanu faktycznego, bgdz
ustalen przytoczonej powyzej zmiany planu miejscowego (uchwata Nr
XLVI1/855/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.), w szczegdélnosci dotyczy to
przytoczonych nizej sytuacji. Dla terenéw: G10.KPJ, H7.KP) (tereny komunikacji
pieszo-jezdnej) - ul. J6zefa Pitsudskiego oraz ul. Stanistawa Matachowskiego w
studium ustalona zostata droga lokalna, faktycznie sg to tereny komunikacji pieszo-
jezdnej. Analogicznie sytuacja wyglada z terenem B30.MN, ktéry w studium
przeznaczony jest pod teren publicznej zieleni urzgdzonej, w niniejszym planie
miejscowym utrwalone zostato przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie ze stanem faktycznym. Nastgpita takze korekta granicy
terenu D1.ZP (zieleni urzadzonej) w stosunku do ustalen studium na rzecz terenu
ustug sportu i rekreacji, co zgodne jest z ustaleniami ww. zmiany planu (uchwata Nr
XLVI1/855/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.). Ustalenia studium stanowig, iz na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
ustalanie dla dziatek przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania
niedopuszczonego w studium, w przypadku miedzy innymi dziatek i budynkéw
faktycznie uzytkowanych w sposéb niezgodny z ustaleniami studium lub dziatek
posiadajgcych prawomocny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustalajacy funkcje niezgodng z ustaleniami studium.

walory architektoniczne i krajobrazowe - krajobraz obszaru planu w kontekscie
funkcji cechuje znaczne zréznicowanie, polegajgce na wspdtistnieniu dominujgcych
tam na niemal catej powierzchni terenéw zurbanizowanych oraz otwartych (tzw.
»zZielonych”), wystepujacych w mniejszosci na pétnocy oraz fragmentarycznie
wzdtuz odcinka rzeki Przemszy. Na urozmaicenie krajobrazu w istotny sposdéb
oddziatuje topografia terenu o duzych amplitudach wzglednych wysokosci nad
poziomem morza, zwtaszcza na obszarze znajdujgcym sie na pétnoc od Al. H.
Kottgtaja, ktéry czesciowo znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»,Gbra Zamkowa”. Przedmiotowy teren cechuje wystepowanie zabudowy gtéwnie
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie kamienic z lokalami ustugowymi w
parterach, co tworzy typowy krajobraz miejskiego srédmiescia. W miare oddalania
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sie od jego centralnej czesci, zwieksza sie udziat funkcji typowo ustugowej, gdzie
znaczny jej odsetek ma charakter publiczny. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
(jednorodzinna) pojawia sie w rejonie pétnocnych i zachodnich granic planu, tj. w
stosunkowo bliskim sasiedztwie rzeki. Ponadto w jego zasiegu znajduja sie liczne
budynki i obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkéw (RZ) i/lub w gminnej
ewidencji zabytkéw (GEZ), do ktdrej wpisane sg rowniez stanowiska archeologiczne.
Na terenie cmentarza wyrdznione zostaty nagrobki o cechach zabytkowych
wskazane do ujecia w GEZ. Ustalenia planu dla wszystkich ww. elementéw
przewidujg odpowiednig ochrone, ktérg obejmujg rowniez zabytkowe obszary - tak
rejestrowe, jak i wpisane do GEZ. Analizowane opracowanie wyznacza réwniez
dodatkowe strefy ochrony konserwatorskiej (w tym Al - scistej ochrony
konserwatorskiej, B1 - ochrony konserwatorskiej) oraz ochrony ekspozycji.
Wszystkie ww. walory zostaty uwzglednione w procesie projektowym, poprzez
ustalenie odpowiednich przeznaczen terendéw, okreslenie - wptywajacych réwniez
na krajobraz - wtasciwych parametréw i wskaznikéw zabudowy, zasad sytuowania
zabudowy uzupetniajgcej, dostosowanie koncepcji projektowej do skomplikowanej
topografii oraz objecie ochrong wszystkich elementéw cennych pod wzgledem
kulturowym i przyrodniczym.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych - plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych (z uwzglednieniem
wystepowania obszaru Aglomeracji Bedzin, ustanowionego uchwatg Nr
V/27/12/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 19 wrzeénia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia Aglomeracji Bedzin) oraz odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych, majgce na wzgledzie sSrodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.
Dodatkowo wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu od cmentarza - 50 mi 50 m + 150 m, dla ktérych
wprowadza odpowiednie obostrzenia odnosnie odprowadzenia $ciekéw oraz
zaopatrzenia w wode. Definiuje réwniez zasiegi: obszaréw szczegbélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie oraz obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw. Obszar planu znajduje sie w granicach dwéch zt6z wegla
kamiennego, dla ktérych nie ustanowiono obszaréw i terendéw gorniczych.
Informacja ta zostata zawarta tak w jego czesci tekstowej, jak i graficznej. Na
terenie zlokalizowanym na pétnoc od Al. H. Kotataja wystepuje obszar chronionego
krajobrazu , Géra Zamkowa”, dla ktérego plan nakazuje uwzglednienie przepiséw
odrebnych oraz uchwaty Nr Xl11/139/93 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 23 czerwca
1993 r. w sprawie uznania Géry Zamkowej, Wzgdérza Sw. Doroty, Lasu
Grodzieckiego za obszary chronionego krajobrazu o charakterze wyspowym.
Na analizowanym terenie nie wyrdznia sie leSnych uzytkéw gruntowych, ktére
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wymagatyby wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Istniejgce grunty rolne nie zaliczajg sie do chronionych, wobec czego
zgodna na zmiane przeznaczenia na cele nierolne réwniez nie jest wymagana
(dodatkowo ze wzgledu na lokalizacje w granicach administracyjnych miasta). Plan
ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - w zaleznosci od przeznaczenia - na poziomie
1%-80%. Wartos¢ 1% dotyczy terenu garazy oraz cmentarza i wynika z ich
obecnego stopnia zainwestowania oraz uszczelniania powierzchni. Jednoczesnie
udziat procentowy pbc do 80% mozna uznac¢ za majgcy znaczny pozytywny wptyw
na srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni urzagdzonej
oraz wéd powierzchniowych srédlagdowych, ktére sktadajg sie na system ,obszaréw
zielonych” miasta. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie
korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réoznorodnosc¢ biologiczng tego obszaru i jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej - plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, chronigc swoimi zapisami: obszary, obiekty i budynki wpisane do
rejestru zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne (ustalajgc dla nich koniecznos$¢
uwzglednienia wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych), jak rowniez
elementy ujete, badZ wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw (dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w przedmiotowej uchwale). Analizowane
opracowanie wyznacza rowniez dodatkowe strefy ochrony konserwatorskiej (w tym
Al - Scistej ochrony konserwatorskiej, B1 - ochrony konserwatorskiej) oraz ochrony
ekspozycji. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej. Realizacja
planu nie wptynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej,
znajdujgce sie tak w granicach, jak i poza obszarem planu. Plan miejscowy
wprowadza ustalenia dla zabytkowych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw w zakresie lokalizowania reklam i szyldéw oraz ogrodzen, co ma na celu
ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przed postepujgcg degradacja.
Whniosek w tym zakresie oraz uwagi w uzgodnieniu projektu planu ztozyt rowniez
Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. W tej sytuacji nie ma zastosowania
ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), ktéra
stanowi, ze wszelkie ograniczenia i zakazy odnoszgce sie do lokalizowania reklam i
szyldéw nie moga stanowi¢ ustalen planu miejscowego, dla ktérego uchwate o
przystgpieniu do jego sporzgdzania podjeto po dniu wejscia w zycie tej ustawy.
Uznano za zasadne nie obejmowac ochrong na mocy prawa miejscowego
nastepujacych zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow:

1. nr GEZ 16, dawna rzeznia, ul. Jasna 3 (XIX/XXw.), ze wzgledu na zty stan
techniczny i decyzje w sprawie pozwolenia na rozbiérke.



acharnia

iéjska
mm Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej Bedzina w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Srédmiescie

2. nr GEZ 99 - kamienica - Kosciuszki 12 - k. XIX w., ze wzgledu na fakt, ze
budynek zostat rozebrany.

3. nr GEZ 213, kamienica, ul. Moniuszki 4 (pocz. XXw.), ze wzgledu na fakt, ze na
dzien sporzadzania planu, w czesci naziemnej pozostat jedynie fragment Sciany
szczytowej - w ztym stanie technicznym.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych - majagc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska,
m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane
zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze
powodowac ucigzliwos¢ wykraczajgcg poza dziatke wzgledem ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania, wprowadza standardy akustyczne dla terenéw
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej (jedno- i wielorodzinnej), ustug sportu i rekreacji, ustug
sportu i rekreacji lub zabudowy ustug kultury oraz ustug publicznych. Dla wiekszosci
Z przeznaczeh dopuszczajgcych ustugowy sposdb zagospodarowania, okresla
dodatkowo zakaz lokalizowania: ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna (z wykluczeniem
produkcji wyrobéw jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow i
myjni samochodowych oraz stacji paliw. Wyznacza takze granice stref od cmentarza
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu. Dodatkowo uwzglednia
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary na ktérych
prawdopodobieAstwo powodzi jest niskie (raz na 500 lat) oraz obszary narazone na
zalanie w przypadku przerwania lub uszkodzenia watu. Zastosowane ustalenia maja
na uwadze bezpieczehstwo ludzi i ich mienia. W zakresie wymagan wynikajgcych z
potrzeb oséb niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drég publicznych, w
strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z
pozn. zm.), z wykluczaniem drogi 1.KDG, gdzie nie przewiduje sie miejsc do
parkowania, a na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do
parkowania, w iloSci analogicznej jak w ww. ustawie. Wykluczenie drogi KDG
nastgpito na wniosek zarzadcy drogi, tj. Zarzadu Drég Wojewddzkich w Katowicach,
z racji planéw przebudowy Al. Hugona Kottgtaja, w ramach ktérej nie przewiduje sie
generalnie miejsc do parkowania. Nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - przedmiotowy obszar znajduje sie w
przestrzeni w duzej mierze zurbanizowanej. Poszczegdlne funkcje terenéw
wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia ,dogeszczenia” i kontynuacji
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istniejgcego zainwestowania, posiadajg one dostep do infrastruktury technicznej, w
tym drég. Plan przewiduje jedynie przedtuzenie odcinka drogi publicznej - ul. Jana
Kochanowskiego oraz poprowadzenie nowego odcinka w rejonie ul. Podjazie.
Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajgc na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, jak i prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej, tym
samym przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego miasta.

prawo wiasnosci - ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie
obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac
jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy uwzglednia
wystepowanie wojskowego terenu zamknietego ustalajgc wytgcznie jego granice.
Nie ustala sie strefy ochronnej tego terenu;

potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie
terendéw: komunikacji pieszo-rowerowej, komunikacji pieszej oraz wydzielonych
placéw, jak rowniez wprowadzenie - przewaznie sankcjonujgcych stan faktyczny -
przeznaczen: ustug publicznych, ustug kultu religijnego, ustug kultury, ustug
bezpieczehstwa publicznego, cmentarza, czy umozliwienie lokalizowania ustug o
charakterze publicznym réwniez na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.
Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia
przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny:
ustug sportu i rekreacji, zieleni urzagdzonej oraz wéd powierzchniowych
srédlgdowych, wptywajgcych pozytywnie na jakos¢ zycia ogétu mieszkancow;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych - plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli
infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej - organ sporzgdzajgcy niniejszy plan do obecnego
etapu planistycznego zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Bedzinie /BIP/), umozliwienie sktadania wnioskow w ramach
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procedury planistycznej, jak réwniez ogtoszenie o wytozeniu projektu planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu wraz ze stosowng
informacjg dotyczacag dyskusji publicznej oraz sktadania uwag (takze za
posrednictwem BIP).

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XX/153/2016 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w
dzielnicy Srédmiescie, Rada Miejska Bedzina podjeta dnia 27 kwietnia 2016 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Prezydent Miasta Bedzina kolejno:

» ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whnioskéw do planu;

» zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia ww.
planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

« wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

e rozpatrzyt ztozone wnioski;

e sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

» uzyskat pozytywna opinie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

e wystgpit 0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do wtasciwych instytucji i organow;

W toku opiniowania i uzgadniania wprowadzono stosowne zmiany do projektu
planu, w tym:

« zaktualizowano ztoza w wyniku pisemnego stanowiska Ministra Srodowiska,

* skorygowano i uzupetniono ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej, a takze parametry zabudowy, na wniosek Slgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz Powiatowego Konserwatora
Zabytkéw w Bedzinie;

* na wniosek zarzadcy drogi, tj. Zarzadu Drég Wojewddzkich w Katowicach
wprowadzono wykluczenie w odniesieniu do mozliwosci lokalizowania miejsc
do parkowania w granicach drogi 1.KDG, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, z racji planéw przebudowy Al. Hugona Kottagtaja, w ramach



acharnia

iéjska
mm Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej Bedzina w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Srédmiescie

ktérej nie przewiduje sie generalnie miejsc do parkowania;
e ponownie wystapit o zaopiniowanie lub uzgodnienie projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do:

1. Ministra Srodowiska, uzyskujac ,milczacg zgode”, réwnoznaczng z pozytywnym

zaopiniowaniem;

2. Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Powiatowego Konserwatora
Zabytkéw w Bedzinie, uzyskujgc ,milczgce zgody”, rwnoznaczne z
pozytywnymi uzgodnieniami;

. Zarzadu Drég Wojewddzkich w Katowicach, uzyskujgc pozytywne uzgodnienie;

4. wystapit do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uzyskujac
»Mmilczgca zgode”, réwnoznaczng z pozytywnym uzgodnieniem;

5. uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia réwniez od pozostatych instytucji i

organdéw;

W

Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i przemystowych do
wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji z mozliwoscig stosowania zbiornikéw
bezodptywowych jedynie do czasu jej budowy oraz daje mozliwos¢ uzytkowania
przydomowych oczyszczalni sciekdéw, jak rowniez uwzglednia wystepowanie obszaru
Aglomeracji Bedzin (Uchwata Nr V/27/12/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z
dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin). W ramach
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych w wypadku technicznych mozliwosci
ustala nakaz podtaczenia dziatek, na ktérych sytuowane sg budynki, do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub
retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania na cele budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego
wykorzystania, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci - nakaz
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na dziatce jw. poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z
mozliwoscig wtérnego wykorzystania. Dodatkowo wyznacza granice stref z
ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza - 50 m i 50
m + 150 m, dla ktérych wprowadza odpowiednie obostrzenia odnos$nie zaopatrzenia
w wode.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkahcéw -
umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. na cele
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mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe i ustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu
komunikacyjnego, wyznaczenie terendw: komunikacji pieszo-rowerowej,
komunikacji pieszej oraz wydzielonych placéw, jak rGwniez wprowadzenie -
przewaznie sankcjonujgcych stan faktyczny - przeznaczen: ustug publicznych, ustug
kultu religijnego, ustug kultury, ustug bezpieczenstwa publicznego oraz cmentarza.
Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia
przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny:
ustug sportu i rekreacji, zieleni urzagdzonej oraz woéd powierzchniowych
srédlgdowych, wptywajacych pozytywnie na jakos¢ zycia ogétu mieszkancow.
Analizy ekonomiczne (prognoza skutkoéw finansowych), srodowiskowe (opracowanie
ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzin, prognoza oddziatywania na srodowisko), spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone
wnioskami do planu), wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan. Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajgca tu zabudowa bedzie uzupetniata lub
poszerzata istniejgcg, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. System komunikacji miejskiej w Bedzinie obstugiwany jest
przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Gérnoslaskiego Okregu Przemystowego
(KZK GOP), a w granicach samego obszaru opracowania wystepuja liczne przystanki
autobusowe i tramwajowe. Ponadto w potudniowej czesci potozony jest dworzec
kolejowy. W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan
miejscowy wprowadza nastepujgce przeznaczenia: teren wydzielonego placu, teren
komunikacji pieszo-jezdnej oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej. Ponadto, wiele
drég w granicach opracowania posiada w swoich liniach rozgraniczajgcych chodniki
- jedno- lub obustronne. Warto dodatkowo podkresli¢, ze ustalenia planu nie
wykluczajg mozliwosci wprowadzania rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow rowniez na innych terenach.

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzina od 2010 r. do 2014 r. (uchwata Nr
LVI/543/2014 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 19 listopada 2014 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina oraz miejscowych planéw). Dokument ten nawigzuje do zapiséw
Studium, ktére wskazuje 14 obszardéw, dla ktédrych Gmina planuje sporzadzenie
miejscowych plandéw. Jednym z nich jest - pokrywajacy sie z granicami opracowania
- obszar Srédmiescia. W latach 2010-2014 dla dzielnicy Srédmieécie ztozono 11
wnioskOdw o zmiane miejscowego planu, co S$wiadczy o zainteresowaniu ze strony
inwestordw oraz potrzebie zmian. Analiza zasadnosci wykazata, ze dodatkowym
uwarunkowaniem przemawiajgcym za przystgpieniem do sporzagdzenia lub zmiany
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mpzp jest koniecznos$¢ ochrony i poprawy struktury srédmiescia. W zwigzku z
powyzszym, potrzebe opracowania/zmiany miejscowego planu dla obszaru
Srédmieécia okreslono jako $rednig. Wobec powyzszego stwierdza sie, ze Prezydent
Miasta Bedzina przystepujac do przedmiotowej zmiany planu nie naruszyt wnioskéw
wynikajacych z uchwaty Nr LVI/543/2014 w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz
miejscowych planéw w oparciu o opracowanie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bedzina od 2010 r. do 2014 r.”. Wptyw uchwalenia planu
miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrédtem przewazajacej
czesci dochoddéw do budzetu miasta sg i bedg wptywy z tytutu podatku od
budynkéw i gruntéw. Obszar planu jest juz intensywnie zabudowany, a w miare
rozwoju nowej zabudowy wptywy te beda ulegac¢ zwiekszeniu. Ponadto przewiduje
sie dochody ze sprzedazy nieruchomosci miasta oraz z renty planistycznej. Na
terenie planu zaktada sie budowe dwdch odcinkéw drég publicznych klasy
dojazdowej o tgcznej dtugosci 540 m oraz budowe wodociggu o dtugosci 150 m i
kanalizacji sanitarnej o dtugosci 180 m. Projektowane drogi znajdujg sie w catosci na
gruntach gminnych lub Skarbu Pahstwa, zatem nie przewiduje sie kosztéw
zwigzanych z wykupem gruntéw. Na podstawie obliczehn okreslono wartos¢
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w
wysokosci zaokrgglonej + 10,68 min. zt. Jesli NPV jest dodatnie to oznacza, ze
uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski finansowe.
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