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W zwigzku z tym, ze coraz czesciej zdarzaja mi sie adaptacje projektow gotowych
(typowych), postanowilem napisa¢ pare wskazoéwek dla amatorow tego typu pomystu na
wlasny, wymarzony dom. Ostatnio w maoje rece trafit projekt typowy oraz zadanie zwigzane z
jego zagospodarowaniem na dziatce w niedalekich okolicach Bedzina. Trafit.... i niestety
rece mi opadty. Projekt kompletnie nieprzystosowany do realidéw posiadanej przez inwestora
dzialki, nie wspominajac juz o stronach swiata. Mowiac krotko - niedorzecznoscia bytoby go
zaadoptowac. Inwestor kupujac projekt typowy droga elektroniczna nie zapoznat sie z
wytycznymi dotyczacymi parametrow dziatki oraz trescig uchwaly miejskiego
przestrzennego planu zagospodarowania i reasumujac kupit przystowiowego kota w

worku. Pokrétce wytlumacze dlaczego. Ponizej prezentuje istniejace

zagospodarowanie opisywanej powyzej dziatki:
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Jak wida¢ dziatka dosy¢, ze mata to obtozona kilkoma lokalizacyjnymi niedogodnosciami,
znajdujacymi sie w obszarze oddzialywania projektowanego obiektu w postaci:

» usytuowanego w granicy dziatki, wysokiego prawie na 10m. budynku jednorodzinnego


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/zagospodarowanie-projekt-typowy/istniejace-zagospodarowanie.jpg
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sasiada (sytuacja czesto spotykana, szczegdlnie przy zakupie dziatek-plomb
pozostatych w mocno zurbanizowanych dzielnicach miast czy gmin)

« istniejacego budynku do rozbiérki, znajdujacego sie w strefie obserwacji
archeologicznej - zgodnie z zapisem planu zagospodarowania przestrzennego, sytuacja
wymagajaca konsultacji z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow

» istniejacej, nieczynnej studni wody

» malg powierzchnia dzialki - zaledwie 600m2 (powstatych z zlepienia dwdéch matych
dziatek)

Po chwili przemyslen oraz osobistej wizycie w terenie, doszedtem do wniosku, ze tak
wygladatoby prawdopodobne (najbardziej optymalne wg mnie) usytuowanie budynku na
dzialce - biorac pod uwage kierunki Swiata i wymienione przeze mnie powyzej czynniki
zewnetrzne, do ktérych na koniec trzeba by dodac jeszcze koniecznos$¢ odsuniecia budynku
na odlegtos¢ 6m od krawedzi jedni.
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Jednak po dogtebnej analizie nastonecznienia i zacienienia dziatki wobec schematu


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/zagospodarowanie-projekt-typowy/projektowany-budynek_lokalizacja.jpg
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uzytkowego zakupionego przez inestora projektu domu, sytuacja sie skomplikowata.
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Jak sami widzicie okazato sie , ze schemat funkcjonalny przyziemia jest nie do pogodzenia z
warunkami zewnetrznym panujacymi na dzialce w wyniku:

» btednej lokalizacji pomieszczen strefy dziennej wzgledem stron swiata - przy takim
usytuowaniu cze$¢ dzienna (salon i jadalnia) bedzie praktycznie pozbawiona swiatta
stonecznego, a co za tym idzie w sezonie jesienno-zimowym bedzie pozbawiona
naturalnego dogrzewania i zamiast akumulowac ciepto, bedzie jed oddawac

» dodatkowo budynek sasiada zlokalizowany w granicy dziatki wraz ze Sciang wysokiej
zieleni bedzie zacienial po godz. 12. wieksza cze$¢ dziatki przeznaczonej pod ogrdd,
ktora zlokalizowana jest w czesci potudniowej

» obecny ksztalt tarasu ziemnego jest nie do pogodzenia z przepisowa odlegtoscia 1.5m,
ktora powinna zosta¢ zachowana od granicy dziatki i musi zosta¢ przeprojektowany

Whniosek - adaptowaé czy przekonywac inwestora, ze zakupiony projekt jego wymarzonego
domu nie nadaje sie na jego dziatke i jedynym rozsadnym wyjsciem jest tak naprawde


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/zagospodarowanie-projekt-typowy/projektowane-zagospodarowanie.jpg
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projekt indywidualny, ktory musi przede wszystkim pogodzic¢ te wszystkie uwarunkowania
wymienione powyzej. Pytanie bez odpowiedzi. Juz widze mine klienta, ktory dopiero co
wydat 1500zt na zakup projektu odzwierciedlajacego jego potrzeby mieszkaniowe, a ja
probuje mu wmowic, ze kupit album z rysunkami, ktére co najwyzej mozna sobie
pokolorowac.... Niestety tak wyglada zycie. Nieustanna pogon za kazda zaoszczedzong
zlotdwka powoduje, ze zamiast oszczedzac, tak naprawde wydajemy wiecej. Sytuacje ta
analogicznie mozna porownac¢ do okazyjnych cen na zakup atrakcyjnego sprzetu rtv w
internecie za minimalna cene, ktéry po chwili okazuje sie proba oszustwa. Jak juz kiedys
pisatem projekty gotowe zalaly nam rynek, prawdopodobnie bezpowrotnie i trzeba sie z ta
sytuacja pogodzic. Ja przynajmniej juz sie pogodzitem. Rozumiem, ze sytuacja finansowa
naszego spoteczenstwa jest taka, a nie inna, ale skoro juz decydujemy sie na zakup projektu
typowego, nie bawmy sie w architektdéw, tylko poradzmy sie kogos, kto zajmuje sie tym na
co dzien, kto przedstawi nam plusy i minusy projektu domu, nad kupnem ktorego sie
zastanawiamy. Bo w wiekoszosci te projekty sa skrojone nie na nasza miare, rozdmuchane
powierzchniowo i kubaturowo, nafaszerowane rozwigzaniami i materiatami
zaprzyjaznionych firm i wymagaja poprawek. Poprawek, ktore niestety kosztuja, bo dobry
krawiec musi skroi¢ garnitur na miare potrzeb kazdego klienta, tak aby ten polecit go dalej.

Podsumujac - zanim zdecydujemy sie na zakup projektu typowego, skonsultujmy to z
osoba, ktora bedzie dokonywac owej adaptacji, a na pewno zaoszczedzi to nam czasu

i niepotrzebnych nerwow, ktére beda jakze cenne w pdzniejszej fazie budowy wymarzonego
domu.
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