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Wpisem ponizej przedstawitem uzasadnienie autoréw opracowania nowego planu
miejscowego przyjetych rozwigzan. W tym poscie kilka moich uwag do planu, ktére w dniu
dzisiejszym ztozytem w UM w Bedzinie z powodu tego, ze nikt inny nie pokwapit sie
przeanalizowa¢ nowej uchwaty.

Najpierw kilka moich ogdlnych spostrzezen wyciagnietych z nowego tekstu planu:

* przede wszystkim nowy plan uporzadkowal sprawe zabytkoéw zaréwno tych
rejestrowych, jak i GEZ - wykreslajac tym samym z GEZ (nad czym ubolewam) stara
rzeznie przy Jasnej oraz ruiny domu Rutki Laskier przy ulicy Moniuszki - obydwa
gminne zabytki znajdowaly sie w prywatnych rekach i na proshe wtascicieli zostatly z
GEZ-u usuniete z racji swojego stanu technicznego

 pojawit sie problem miejsc postojowych wzdtuz Alei Kottataja - miasto Bedzin troche
tylnymi drzwiami poprzez plan poinformowato o dos¢ niekorzystnym wniosku zarzadcy
drogi, tj. Zarzadu Drég Wojewddzkich w Katowicach - wykluczenie w odniesieniu do
mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania w granicach drogi
wojewoddzkiej, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z racji
planéw przebudowy Al. Hugona Kollataja, w ramach ktorej nie przewiduje sie
generalnie miejsc do parkowania - co to oznacza dla mieszkancow Bedzina - jesli
dojdzie do przebudowy Alei Koltgtaja (a tutaj na dwoje babka wrozyta), zostang
zlikwidowane wszystkie miejsca postojowe od ulicy Czeladzkiej do skrzyzowania z ulica
Sienkiewicza znajdujace sie w pasie drogi wojewodzkiej co w moim mniemaniu
doprowadzi do usmiercenia ledwo zipiacej ustugi zlokalizowanej w tym pasie oraz
spowoduje problem z parkowaniem przy kosciele $w.Trdjcy szczegdlnie autokarom
przywozacych turystéw pod zamek

» nowa uchwata prawdopodobnie wyeliminowata Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw
z uzgadniania projektow budowlanych na terenie sSrodmiescia bo utworzona strefa Al,
B1, E1, AW i OW wrdci z racji ustawy o zabytkach chyba pod WKZ cho¢ zobaczymy bo
stanowisko projektanta i PKZ na konsultacjach byto niejednoznaczne w tej kwestii

» doprecyzowano wskaznikami i gabarytami poszczegdlne tereny o réoznym
przeznaczeniu w planie, tym samym eliminujac “czarne plamy poprzedniego planu”

 utrzymano zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych z natury dla terenéw srédmiescia
czyli punktéw skupu ztomu, stacji paliw, handlu opatem, gromadzenia odpaddéw,
warsztatow i myjni samochodowych

 uporzadkowano tereny zielone, szczegdlnie uwzgledniono rzeczy poprzez odpowiednie
zapisy wynikajace z koncepcji zagospodarowania bulwaréw Czarnej Przemszy

To tak z grubsza. Ponizej moja lista uwag:
UWAGI DO UCHWALY:

na czarno rzeczy przepisane z uchwaty
na CZerwono propozycje

“dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumieé: dachy o maksymalnym nachyleniu - 12°



acharnia

iéjska
mm Uwagi do uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Srédmiescia w Bedzinie

Powinno by¢ od 0° do 12°

“kondygnacji w poddaszu” - nalezy przez to rozumieé: kondygnacje budynku, ktérej
wysokos¢ od podtogi do sufitu w stanie wykonczonym bedzie sie zawierata w czesci
poddasza, w minimum - 30%, mierzonej od linii wewnetrznego zatamania Sciany kolankowej
w stanie wykonczonym;

Prosze o doprecyzowanie tego zapisu - jest niezrozumiaty dla osoby projektujacej lub
chcacej cos zaprojektowac.

“nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy
zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykraczac poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

- schodéw wejsciowych do budynkdéw, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitow, facjat,
gankéw i balkonéw na maksymalng odlegtosc - 2 m;

- elementdéw termomodernizacji na maksymalna odlegtos¢ - 0,25m, o ile ustalenia ogdlne nie
stanowig inaczej;

Z definicji réznych wyrokdw WSA i NSA jasno wynika, iz linia taka nie powinna by¢
przekroczona w zaden sposob - wiec albo zmieni¢ w miejscach, gdzie istnieje ryzyko
potrzeby dobudowy elementéw drugorzednych ,z nieprzekraczalnej linii na obowiazujaca
linie zabudowy”. Réznica zawarta w uchwale w zapisie (opisie) pomiedzy obowigzujaca, a
nieprzekraczalna linig zabudowy widnieje tylko w obowiazku ustawienia 80% linii zabudowy
na tej linii. A oprécz Scistej tkanki miejskiej te zapisy dotycza réwniez rozluznionej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wokot srodmiescia.

“w wypadku wyznaczenia na dziatce obowiazujacych linii zabudowy od réznych stron, ustala
sie obowiazek ich uwzglednienia od przynajmniej jednej strony”

Niezrozumialy zapis - dzialka narozna z obowiazujaca linig zabudowy z dwoch stron
nakazuje sie jej dostosowanie z automatu do tych linii - po co loteryjnosé tego zapisu?
Zabudowa srodmiejska powinna by¢ zwarta i nawiazywac¢ do zabudowy sasiedniej, z ktorej
m.in. wynikaja linie zabudowy.

ZABYTKI PRZEMYSEOWE I NIEPRZEMYSLOWE

“zakaz stosowania docieplen od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych historyczny
detal architektoniczny lub elewacji historycznie wykonczonych przy uzyciu cegty elewacyjnej
lub kamienia”

Mozna by sie pokusic¢ o dodanie zapisu ,lub znajdujacych sie w GEZ bez uzyskania
pozytywnej opinii PKZ”

“dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku - w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzecznosci z
jego wygladem historycznym”

Nalezatoby dodac réwniez ,i uzyskaniu pozytywnej opinii PKZ”
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zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- plytek gresowych;

- blachodachéwki;

Nalezatoby dodac réwniez zakaz takich materiatow jak: ,ptytki imitujace kamien lub cegte”,
ktore sa nagminnie stosowane w sSrédmiesciach.

“dopuszczenie lokalizowania szyldow wylacznie: w plaszczyznie elewacji pierwszej
kondygnacji nadziemnej, w pasie znajdujacym sie bezposrednio nad otworami okiennymi i
drzwiowymi, pod ewentualnym gzymsem miedzy kondygnacyjnym”

dodac ,po uzyskaniu pozytywnej opinii PKZ”

STREFA A1l

Nalezatoby doda¢ rowniez zakaz takich materialéw jak: ,ptytki imitujace kamien lub cegte”
zakaz lokalizowania dysharmonizujacych obiektéw tymczasowych, w tym w szczegdlnosci:
blaszanych garazy i pawilondw;

dodacd: ,obiektow kontenerowych, pakamer, prefabrykowanych garazy”, ktore szpeca
podobnie

STREFA B1

“sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do linii zabudowy wyznaczonych przez budynki
istniejace”

czyli co ma pierwszenstwo w lokalizacji nowego budynku - wyznaczona linia w planie czy
budynek na dzialce sgsiedniej? Taka dobrowolno$¢ wyboru wprowadzi chaos lokalizacyjny
oraz dowolnosc¢ interpretacji przez projektanta, jak i organ wydajacy pozwolenie na budowe
“ksztaltowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkéw w nawiazaniu do
budynkéw zabytkowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie”

O co chodzi w tym zapisie np. mamy strefe B1 i obszar B2.MN lub B3.MN - to do czego
mamy sie nawigza¢ kompozycyjnie? - nalezatoby doprecyzowac ten zapis (jakich budynkéw i
moze w jakim zasiegu, chodzi o zabytki rejestrowe/GEZ?). Albo bedzie to zapis martwy.
“zakaz lokalizowania dysharmonizujacych obiektéw tymczasowych, w tym w szczegolnosci:
blaszanych garazy i pawilonéw”

dodacé: ,obiektéw kontenerowych, pakamer, prefabrykowanych garazy”, ktére rowniez
szpeca

Co to sa materialy transparentne na dachach? Prosze o regutke lub doprecyzowanie tego
okreslenia w stowniku na poczatku

Tereny zabudowane istniejace w Srodmiesciu - papa na dachu powinna by¢ dopuszczona na
wiekszosci srédmiescia skoro na wiekszosci dachdw jest przynajmniej dla istniejacej
zabudowy, ktora bedzie podlega¢ np. rozbudowie.
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Teren E14 i E16 - powinien by¢ wyraZzny zakaz sklepow typu markety, sieciowki

“bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana, jesli stanowia one realizacje
zabudowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym”

Prosze o wyjasnienie tego sformutowania, gdyz w czesci uchwaty pojawia sie “bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy w
uktadzie blizniaczym” - czy stowo blizniak oznacza istniejaca zabudowe w jednej z granic
sasiedniej dziatki, a szeregéwka w obu granicach? na czesci terenow srodmiescia nie ma
zadnych ograniczen odnosnie zabudowy w granicy.

miejsca do parkowania, a parkingi? Podac¢ réznice w tych 2 sformutowaniach w stowniku na
poczatku

teren D3.US - jaki jest sens utrzymania tam ladowiska dla helikopterow, z ktérego nikt nie
korzysta oraz dlaczego zabudowa o wysokosci tylko 5 m skoro wkoto wystepuje zabudowa o
wysokosci ponad 10 m - to jest teren rezerwowy na przysztos¢ pod budowe ewentualnego
obiektu sportowego, co to jest zabudowa “inna” niz ustugowa i skad nagle wartos¢ az 20 m
(chodzi o budowle infrastruktury technicznej)? To samo tyczy sie wskaznika zabudowy
max.10% - czemu taki niski wskaznik. Mysle, ze warto bytoby dopisa¢ réwniez na tym
terenie “obiekty tymczasowe lub sezonowe punkty gastronomiczne lub handlowe” jako
funkcje uzupetniajaca - jak np. cyrk, wesote miasteczko czy jakies pawilony wystawowe,
obiekty tymczasowe przy organizacji imprez w Bedzinie

teren E5.WS, C1.C2.C3.WH - dopuszczenie zieleni urzadzone;j

teren J5.ZP, B1.KSp - zapisa¢ procentowo lub w jakis$ inny sposéb ile terenu maksymalnie
mozna przeznaczy¢ pod miejsca postojowe, sa to 2 kluczowe elementy zielone, ktore moim
zdaniem przy kilku wydarzeniach dla miasta Bedzina zostana wykorzystane w wiekszosci
pod miejsca postojowe - np. likwidacja miejsc postojowych z ulicy Kottataja, budowa hali
sportowej o ograniczonej liczbie miejsc postojowych, rewitalizacja placu Wojcika

teren B1.KSp usunac zapis parkingi ze zmiang na wydzielone miejsca postojowe

teren H16.KK-U - po co narzuca sie liczbe miejsc postojowych np. dla lokali uzytkowych na
dworcu - gdzie potencjalny najemca ma takie miejsca wybudowac¢ w granicach dziatki
budowlanej, zaktadajac, ze ktos otwiera np. kawiarnie na dworcu, wykresli¢ pozycje garaze
wbudowane w bryte budynku ustugowego

teren J18.KSg - zredukowac wysokos¢ garazu z 5 m do max. 3-3.5 m, tam sa istniejace
garaze, brak miejsca na wybudowanie nowego, dopuszczenie wysokosci 5 m doprowadzi do
nadbudowy jakiegos$ garazu np. pod samochod dostawczy, dachy tylko i wytgcznie plaskie do
12° aby ujednolici¢ to miejsce

teren G10.KPJ, H7.KP] - dopisac jako funkcje uzupelniajaca stowo “woonerf”, ktore staje
sie do$¢ modne

Generalnie w uchwale powinno sie takze pojawi¢ doprecyzowanie dla wszystkich
terenow objetych planem czy wymagania dotyczace miejsc postojowych dotycza
nowej zabudowy czy rowniez adaptacji istniejacej lacznie ze zmiana sposobu
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uzytkowania istniejacych lokali - bo jesli dla wszystkich ww. rzeczy to moze to
zablokowac rozwdj srodmiescia np. wymiane lokali bankowych na inne funkcje przy
np. stworzeniu strefy woonerf wzdhuz ulicy Pilsudskiego czy Malachowskiego.

Na bardziej szczegdétowa analize zabrakto mi czasu. Uwagi mozna byto ztozy¢ do 18 kwietnia
2018 r.

wyswietlen: 705



