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mm Samodzielnos¢ lokalu - ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

Zasadniczg przestankg do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali jest jego
samodzielnos¢. Stwierdzona jest ona w dokumencie urzedowym tzw.
zaswiadczeniu o samodzielnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, czy tez
garazu. Zaswiadczenie takie wydaje Starosta na wniosek kazdego, kto ma w tym
interes prawny w ciggu 7 dni. Zaswiadczenie jest potrzebne, aby w budynku
wyodrebni¢ lokal i przenies¢ jego wtasnos¢ na nabywce lub np. gdy podzieliliSmy
duze mieszkanie na dwa mniejsze, ktdére spetniajg definicje samodzielnego lokalu
mieszkalnego (art. 2 ust 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali).
Wydawanie zaswiadczeh o samodzielnos¢ lokalu nalezy do kompetencji starosty - w
naszym przypadku Starostwa Powiatowego w Bedzinie, a doktadnie Wydziatu
Architektury. Osoba, ktéra stara sie o zaswiadczenie powinna ztozy¢ stosowny
whniosek, w ktérym nalezy zamiesci¢ nastepujgce informacje (Starostwo w Bedzinie
nie posiada wzoru wniosku wiec trzeba go sporzgdzi¢ samemu):

- dane identyfikacyjne wnioskodawcy (imie i nazwisko lub nazwe instytucji oraz
adres) oraz petnomocnika, jezeli dziata w jego imieniu;

- rodzaj lokalu, potozenie pomieszczenh przynaleznych oraz adres;
- interes prawny, jaki ma wnioskodawca w uzyskaniu zaswiadczenia.

Do wniosku trzeba dotgczy¢ dokumenty pozwalajgce stwierdzi¢ spetnienie wymagan
ustawowych dla samodzielnosci lokalu, czyli:

- rysunki z posiadanej dokumentacji lub szkice przedstawiajgce rzuty lokali i
pomieszczen przynaleznych, z jednoznacznym opisem tych pomieszczenh,;

- w przypadku braku ww. rysunkdédw - nalezy dotaczy¢ inwentaryzacje budowlang
odpowiedniej czesci budynku wykonang przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane np.architekt lub szkice przedstawiajace rzuty lokali i pomieszczeh
przynaleznych, z jednoznacznym opisem pomieszczeh. Szkice powinny zostac
opatrzone oswiadczeniem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane, ze dany lokal
spetnia wymogi z art. 2 ust 2 ustawy o wtasnosci lokali i moze stuzy¢ przeznaczeniu
podanemu we wniosku;

- w przypadku, gdy w imieniu wnioskodawcy dziata petnomocnik - oryginat lub
urzedowo poswiadczony odpis petnomocnictwa;

- dowdd uiszczenia optaty skarbowej (za zaswiadczenie - 17 zt, za petnomocnictwo -
17 zt).

W przypadku, gdy do wniosku ztozona zostanie btedna lub niekompletna
dokumentacja, wnioskodawca zostanie wezwany przez urzad do uzupetnienie
brakéw w okreslonym terminie. Jezeli braki nie zostang uzupetnione, urzad nie wyda
stosownego zaswiadczenia.Starosta w zaswiadczeniu okresli lokal, dla ktérego jest
ono wydane tj. adres i numer danego lokalu, oznaczenie z ewidencji gruntéw i
budynkdéw, jak réwniez poda pomieszczenia wchodzgce w sktad lokalu.
Najistotniejszg czescig tego zaswiadczenia jest stwierdzenie, ze przedmiotowy
lokal jest samodzielnym lokalem mieszkalnym (przeznaczonym na cele inne
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niz mieszkalne).W przypadku odmowy przez staroste wydania przedmiotowego
zaswiadczenia, przystuguje nam na takie postanowienie zazalenie do wojewody.
Zazalenie nalezy ztozy¢ za posrednictwem starosty, w terminie 7 dni od dnia

otrzymania postanowienia stwierdzajgcego odmowe. Ponizej prezentuje
przyktadowy szkic, ktéry powinien zosta¢ dotgczony do w/w wniosku.
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