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Od mniej wiecej 2 tygodni w internecie trwa opera mydlana o nazwie Rozkowka show.

O co chodzi? Miasto Bedzin postanowito “ochroni¢ tereny zielone zlokalizowane przy
tzw. parku Rozkowka polozonym na terenie Bedzina czyli tzw. Grodzca przed utrata
wartosci rynkowej” i przeksztatcic je na tereny mieszkaniowe. Einstein by tego lepiej nie
wymyslit:) Chyle czota gospodarzowi miasta za publiczne uzasadnienie podjecia tej
bulwersujacej przez czes¢ bedzinskiego spoteczenstwa decyzji. Nawet mnie jako bacznego
obserwatora polityki przestrzennej to uzasadnienie mocno zaskoczyto - polecam wystep
Prezydenta Miasta Bedzina na jego funpagu FB.

Hasto przyroda obroni sie sama - niestety nie wpisuje sie w polityke miasta Bedzina. W
sieci od razu pojawily sie setki komentarzy zaréwno zwolennikéw obecnej wladzy, jak i ich
przeciwnikéw opowiadajacych réznorakie dyrdymaty o tym czy o tamtym. Dochodze do
wniosku, ze przeplyw rzetelnej informacji w naszym miescie to bajdolenie, zeby nie nazwac

bardziej dostownie zwykte piep........ Powstaje jedno zasadnicze pytanie? Czemu wszyscy
maca wode zamiast mowi¢ o meritum sprawy?
EPIZOD 1

Pierwsza zasadnicza sprawa ktdra nalezy wzig¢ pod uwage to czy faktycznie przedmiotowa
inwestycja znajduje sie na terenie Parku Rozkéwka czy tez nie?

Z posiadanej przeze mnie wiedzy - przedmiotowy park nie posiada zadnej granicy
administracyjnej stad dla jednej strony teren przeznaczony pod inwestycje bedzie tylko
terenem poza parkiem z samosiejkami, dla drugiej strony bedzie on wciaz integralna i
wartosciowa czescia parku, jak zreszta mozna wywnioskowac patrzac na zdjecie lotnicze
parku i tej czesci dziatki nr 2834/6.
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Fot.1 - Na Zétto obszar z grubsza objety inwestycja (nie potwierdzony, nie widziatem
zatqcznika graficznego do wniosku ztozonego przez Gmine Bedzin)

Fakt pierwszy - park nie ma administracyjnie wyznaczonej granicy. NIESTETY stad
dyskusja w tej materii nie ma dalszego sensu czy to jest teren parku czy nie. Jest to teren
zielony, wolny od zabudowy i na pewno jakakolwiek inwestycja wiaze sie z obszerna wycinka
obecnego drzewostanu.

EPIZOD 2

Dlaczego gmina Bedzin wystepuje akurat teraz o uzyskanie warunkow zabudowy dla
przedmiotowego terenu? Ano dlatego moi drodzy, ze to jedyna mozliwa procedura, ktéra
mozna na tym terenie jeszcze przeprowadzié, pozostajac na te chwile zgodnie z prawem i
przy okazji tanim kosztem (koszt napisania wuzetki wyniesie kilkaset ztotych).

Tyle sie méwi o madrym i przemyslanym planowaniu przestrzennym w Polsce, niestety
Bedzin idzie wlasng, wydeptana droga.

Po pierwsze - ten teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, to oczywiscie zadna nadzwyczajna sytuacja bo p6t miasta nie jest - ale to
suchy fakt. Zapytacie zapewne dlaczego nie jest? Ano dlatego, ze po pierwsze gminy z
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reguly nie uchwalaja miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach o
malej aktywnosci inwestycyjnej lub matym areale do potencjalnej zabudowy, ale rowniez
przede wszystkim dlatego, ze aby uchwali¢ juz taki plan dla danego miejsca czy obszaru
musimy miec¢ jeszcze na obecna chwile tzw. zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego danej gminy (akt traci potencjalnie
waznos¢ 30 czerwca 2026 roku, gdyz zmienia sie polityka przestrzenna w kraju) - to taki
dokument pokazujacy kierunki rozwoju danej gminy pod réznymi dziedzinami, ktdry
aktualizuje sie w miare potrzeb wtasnych gminy, co kilka lat. A ze w studium sa to po czesci
tereny zieleni urzadzonej i tereny rolnicze, ktére nie dopuszczaja lokalizacji funkgji
mieszkaniowej, to nie ma sensu uchwalac przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze bo nic to miastu nie da, cho¢ taka
procedura z punktu mieszkanca miasta bytaby sprawiedliwa bo na temat planowanej funkgji
mieszkaniowej mogliby sie wypowiedzie¢ WSZYSCY MIESZKANCY BEDZINA, a nie tylko
osoby majace przymiot strony w toczacym sie postepowaniu czyli zaledwie kilku
mieszkancow.
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Po drugie - miasto na chwile obecng proceduje tzw. plan ogélny (a nie plan
zagospodarowania przestrzennego jak to wybrzmiato w internecie) czyli dokument
planistyczny na podstawie, ktorego bedzie obowiazywac¢ nowa polityka przestrzenna w
miescie od 2026 roku i zaktadam, ze maja juz wstepnie przeliczony bilans chtonnosci
terendéw mieszkaniowych w Bedzinie i wiedza, ze przedmiotowego terenu nie uda sie
ubrac¢ w teren o funkcji mieszkaniowej.

W skrécie méwiac - bilansowanie terendéw bedzie polega¢ na poréwnaniu zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w
wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej zabudowie. Sposéb wyznaczania tych
sktadowych bilansu okresla rozporzadzenie. W planie ogélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z
zabudowa mieszkaniowa w takiej ilosci by chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tych
strefach zaspokajata miedzy 70%, a 130% zapotrzebowania. W pierwszej kolejnosci strefy te
wyznacza sie dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w planach miejscowych
oraz w ramach obszaréw uzupekienia zabudowy. Na tych obszarach nie obowigzuje limit
130% zapotrzebowania, ale po przekroczeniu 130% zapotrzebowania nie mozna wyznaczaé
zupeie nowych stref.

Takie CZARY MARY dla zwyktego Kowalskiego.

Stad miasto cis$nie aby uzyskac¢ przedmiotowe warunki zabudowy, gdyz bez wzgledu na to co
zaktada NOWY PLAN OGOLNY (objety tajemnica urzednicza do momentu jego wylozenia,
ktore jak znam zycie bedzie przeprowadzone w okresie wakacyjnym - aby nie wybuchta
masowa panika majatkowo-inwestycyjna w miescie podczas pobytu wielu mieszkancow
Bedzina na urlopie), decyzja wydana przed styczniem 2026 roku bedzie BEZTERMINOWA.
Wiec zrozumialy jest MIEJSKI CZOLG, ktory w zamysle ma rozjechac¢ opér spoteczny. Czas
to tez pieniadz.

Fakt drugi - zabiera¢ gtos w sprawie i odwotywac¢ sie od przedmiotowej decyzji moga tylko
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i wylacznie STRONY POSTEPOWANIA czyli te kilka 0sob, ktére graniczny z terenem
inwestycji. TYLKO ONE MOGA WYJSC W PRZENOSNI NA BARYKADE I POWIEDZIEC
DOSC. To najwazniejszy kazus tego postepowania. Zadne petycje, stowarzyszenia i inne
internetowe twory nie zostana uznane jako strony postepowania bo musiatyby
wykaza¢ INTERES PRAWNY, a ogdlne oburzenie spoteczne nim na pewno nie jest. Wiec
cata nadzieja spoteczenstwa w kilku wybrancach nie z wtasnej woli, tylko z pozycji losu
“bohaterach”.

EPIZ0D 3

Dostrzegam ostatnio bardzo niebezpieczna tendencje naciagania (inni powiedza tamania)
prawa w naszym miescie. Teraz zwrdce sie bezposrednio do pana Prezydenta Miasta
Bedzina. Od kiedy to panie Prezydencie - prezydent miasta moze sam sobie wydac decyzje
administracyjna?

W odniesieniu do sytuacji gdy gmina jest zaréwno organem wlasciwym do zalatwienia
sprawy, jak rowniez inwestorem w sprawie w judykaturze dominuje stanowisko, ze
prezydent jako organ wlasciwy do zalatwienia sprawy nie powinien niejako sam dla
siebie wydawac¢ decyzji o0 warunkach zabudowy.

Przytocze fragment tekstu z portalu prawo.pl (..)

Wytqczenie organu od zatatwienia sprawy jest unormowane w art. 25 Kodeksu postepowania
administracyjnego i jest zagadnieniem kontrowersyjnym zarowno w doktrynie jak i w
judykaturze. Wytqczenie organu od zatatwienia sprawy nastepuje w sytuacji, gdy sprawa
dotyczy interesow majgtkowych osoby piastujgcej funkcje organu administracyjnego oraz
osoby zajmujqcej stanowisko kierownicze w organie bezposrednio wyZszego stopnia, przy
czym pojecie “interesow majgtkowych” nalezy rozumiec szeroko, jako wszelkiego rodzaju
przysporzenie majqgtkowe. W literaturze przedmiotu wskazuje sie na dyskusje w odniesieniu
do zagadnienia zwigzanego z sytuacjq, gdy organ wtasciwy do zatatwienia sprawy
okreslonego rodzaju jest jednoczesnie stronq tego postepowania i zarazem wnioskodawcg w
sprawie. Pojawia sie wiec pytanie, czy wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczy
interesow majgtkowych gminy, a co sie z tym wigze czy wydanie decyzji wz bedzie
rozumiane jako przysporzenie majgtkowe po stronie gminy i czy w zwigzku z tym
organ gminy (w tym wypadku prezydent) moze niejako sam sobie wydac decyzje w
sprawie.

Moim zdaniem, jak i rowniez zapewne Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Katowicach - zachodzi problem obiektywizmu i bezstronnosci w prowadzeniu
postepowania administracyjnego w sprawie, a dzialaniem niejako na rzecz i dla
dobra gminy, na czele ktorej stoi dany organ (zarzut stronniczosci). W
opracowaniach przedmiotu mozna spotka¢ wywody, z ktorych wskazuje sie na aspekt
materialnych korzysci jakie gmina jako inwestor moze uzyska¢ w zwigzku ze sprzedaza
nieruchomosci, w stosunku do ktérej uprzednio ustalone zostana warunki zabudowy.
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Bezspornym jest, iz wartos¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych wydana zostata decyzja
wz jest zdecydowanie wyzsza niz sprzedawanych bez przedmiotowej decyzji. Powstaje
rowniez kolejny problem, ze projekt decyzji pisze w Bedzinie uprawniona osoba, z ktora
gmina ma wigzaca umowe i jest przeciez optacana przez gmine. To faktycznie mozemy liczy¢
na PRZEJRZYSTOSC PRZEZ DUZE P.

Fakt trzeci i niepodwazalny: Zgodnie z orzecznictwem NSA niedopuszczalne jest
prowadzenie przez organy gminy postepowania administracyjnego i wydawania
decyzji administracyjnej, w ktorej strona postepowania jest ten sam organ, ktory
jest jej adresatem. Dowod zamieszczam ponizej aby pokazac, ze takowe prawo
miasto kiedys stosowalo.
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Na podstawie art 69 ust 1 oraz art 60 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015r. poz. 199 = pddn. zm.) oraz art 104
Kpa (jednolity tekst Oz. U. z 2016r. poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.01.2016r.
przez Pana bedacego penomocnikiemn Miasta Bedzin, ul. 11 Listopada 20, 42-500
Bedzin

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

1. Przedmiot inwestycji: Zagieblowskl Park Lineamy — rewitalizacja obszaru funkcjonainego dofiny

rzek Przemszy | Brynicy — miasto Bedzin — Rozkdwka.
2. Lokalizacja Inwestyc|i: czetel driadek o numerze ewidencyjnym: 283471, 2834/3, 283408, 3236,

B845 karta mapy 10, 3563/1 karta mapy 11 przy ul. Rézy Luksemburg w Bedzinie.

3. Prrernaczenie i spostb zagospodarowania terenu:

- rodzaj imwestycli -~ planowane zamierzenie inwestycyjne to  rewitalizacja obszaru
funkcjonalnego doliny rzek Przemszy | Brynicy obejmujaca budowe sciersk, parkingu,
edukacyjnego placu zabaw, placykdéw rekreacyjnych, murkdw oporowych, odwietlenia oraz
przebudowe amfiteatru | drogi,

= funkcja rekreacyjna | wypoczynkowa,

- Spostb zagospodarowania ferenu — rewitalizaca obsraru parkowego polegajgca na
modemizacii istnigjacych elementiw zagospodarowania terenu oraz wprowadzeniu nowych
elementdw zagospodarowania o funkeji rekreacyjne.

4. Warunki | szczegilowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdéw odrgbnych, a w szcrogdinoéci w zakresie:

EPILOG

Mozna czarno na biatym, bez manifestow, krzykow, igrzysk i hejtu wytozy¢ stan faktyczny
sprawy.

P.S. Gmina w odpowiedzi na oburzenie mieszkancéw, wystgpi na dniach do SKO w
Katowicach o wyznaczenie organu zastepczego do prowadzenia sprawy (jesli juz tego nie
zrobila). Sprawe przejmie pewnie ktores z miast osciennych, sgsiadujacych z Bedzinem. A
szkoda - bo byltby piekny argument do uwalenia decyzji i przestania jej do ponownego
rozpatrzenia, co zapewne znaczaco wydtuzytoby cata procedure.

Czy przedmiotowa decyzja zostanie wydana? To juz inny temat, nad ktérym pewnie za jakis
czas sie pochyle.
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