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Przebudowa mieszkania

Dzi$ w skrécie opisze procedure jaka trzeba przejs¢ gdy zamierzamy dokonac robot
budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejacego mieszkania (bez zmiany kubatury lub wysokosci). Inaczej méwiac kupiliSmy
mieszkanie i zamierzamy dokonac¢ w nich kilku projektowych zmian tzn. przebudowac.
Zmiang, ktéra bedzie wymagata pozwolenia na przebudowe bedzie na pewno wyburzenie
Scian dzialowych w mieszkaniu. Zmiany w wewnetrznej instalacji elektrycznej, wod-kan czy
c.o. beda podlegaly procedurze zgtoszenia rob6t budowlanych np. w ramach remontu.
Oczywiscie nalezy pamietac, ze przy instalacji c.o. z sieci, ktora jest czescia wspolna
budynku, najpierw bedzie trzeba uzyskac¢ zgode zarzadcy budynku lub zarzadu wspdlnoty na
przerobke takiej instalacji (czesto formalnosc - nalezy jednak ja zachowac). Najczestszym
przyktadem przebudowy mieszkania - jak zreszta wspomniatem wyzej, jest wyburzenie
scian dziatowych np. gdy zamierzamy potaczy¢ pokdj sasiadujacy z kuchnia i utworzyé
jeden wspodlny aneks jadalno-kuchenny. Spotykane sg rowniez inne przyklady wyburzen, ale
z wlasnego doswiadczenia wiem, iz opisywany przeze mnie przypadek jest bardzo popularny
wsrod oséb kupujacych mieszkania (zaréwno w starym budownictwie jak i w wielkiej ptycie).
Pomimo iz, zamierzamy wyburzy¢ tylko $ciane dzialowa - to taka forma robo6t budowlanych
bedzie wymagata od nas pozwolenia na budowe (przebudowe). Aby uzyskac¢ owe pozwolenie
musimy zleci¢ architektowi wykonanie dokumentacji projektowej. Najlepiej umowic¢ sie na
spotkanie w mieszkaniu, ktdre ma ulec zmianom i przedstawi¢ wlasna wizje, ktora zostanie
ewentualnie skorygowana przez architekta. Dokananie przebudowy mieszkania musi zostac
poprzedzone ekspertyza techniczna i ewentualng inwentaryzacja naszego mieszkania.
Ekspertyza wykaze czy dana Sciana nadaje sie do wyburzenia oraz z czego jest wykonana.
Czasami architekt lub wspétpracujacy z nim konstruktor kaze wykonaé¢ odkrywke fragmentu
stropu aby upewnic sie czy dana $ciana nie stanowi podparcia dla uktadu konstrukcyjnego
stropu. Inwentaryzacja mieszkania to inaczej pomiar catego mieszkania w celu
przedstawienia istniejacego uktadu pomieszczen oraz powierzchni, ktéry stanie sie baza do
dalszego projektowania (wazne, gdy zamierzamy zleci¢ architektowi wykonanie projektu
wnetrza lub wnetrz). Po wykonaniu inwentaryzacji powstaje projekt budowlany, w ktérym
zostanie pokazany uktad istniejacy naszego mieszkania oraz uktad projektowany. Znajda sie
tam rowniez informacje o wyburzeniach i technologii w jakiej zostang one przeprowadzone.
Wazna kwestig w opisywanym wyzej przypadku bedzie rowniez problem wentylacji, ktory
trzeba rozwiaza¢ zgodnie z przepisami, gdy zamierzamy potaczy¢ pokdj z kuchniag. W takim
wypadku architekt bedzie musial najpierw przeanalizowa¢ system istniejacej wentylacji w
mieszkaniu oraz zapoznac sie z urzadzeniami gazowymi jakie znajdujq sie na wyposazeniu
(893 ust.3 oraz §150 ust.9 warunkéw technicznych).

acnarma

Projekt w 4 egzemplarzach bedziemy musieli przedstawi¢ w lokalnym Wydziale Architektury
aby rozpoczac¢ procedure na uzyskanie pozwolenia na budowe. Na koniec dodam, iz ze
wzgledu na to iz mieszkanie znajduje sie w budynku wielorodzinnym, a zgodnie z Prawem
Budowlanym nie jest on budynkiem zaliczanym do obiektdw o prostej konstrukcji, nasz
projekt dodatkowo bedzie musiat zosta¢ sprawdzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ograniczen (architekt i konstruktor). Oczywiscie to
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“sprawdzenie” zatatwi nam nasz architekt ale to niestety podniesie koncowy koszt za
dokumentacje o kilkaset ztotych. Art.20 ust.2 i 3 Prawa Budowlanego jest w tej kwestii
nieubtagany.

acnarma

Do 4. sztuk otrzymanego projektu od architekta bedziemy musieli zataczyc:

» wypeliony wniosek (druk do pobrania w WA)

» oSwiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane (druk do pobrania w
WA)

» wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000

e wyrys z mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000

 kopie uprawnien architekta i konstruktora wykonujacego projekt

» kopie uprawnien architekta i konstruktora sprawdzajacego projekt

» kopie przynaleznosci architekta/sprawdzajacego do lokalnej izby Architektéw

* kopie przynaleznosci konstruktora/sprawdzajacego do lokalnej izby Inzynierow
Budownictwa

Pozwolenie na przebudowe uzyskamy po okresie okoto 6 tygodni (zalezne od rejonu). Pdzniej
2 tygodnie trwa uprawomocnienie. WA prawdopodobnie narzuci nam koniecznos¢
zatrudnienia kierownika budowy do przebudowy mieszkania (prawdopodobnie bo spotkatem
sie z przypadkami, ze nie narzucono takiego obowiazku) i wyda nam dziennik budowy.
Smieszne ale niestety prawdziwe. Przed rozpoczeciem budowy nalezy dokona¢ zgtoszenia
rob6t budowlanych na 7 dni przed planowanym terminem prac. To powinien dopilnowaé za
nas kierownik budowy. Na koniec dodam od siebie, ze lepiej przejs¢ ta cata procedure, gdyz
zazdrosny sasiad czuwa i moze do nas sprowadzi¢ nieproszonego goscia jakim bedzie
zapewne Kkontrola z PINB. A ta wizyta pociggnie nas jeszcze bardziej po kieszeni...
wyswietlen: 638



