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Od kilku tygodni wszelakiej masci prasa wiesci informacje na temat przyznanych
miastu Bedzin ogromnych pieniedzy na rewitalizacje obiektéw bytej cementowni
Grodziec pod nowe funkcje spoteczne w magicznej kwocie ok. 82 min ztotych.

acnarma

Jak czytamy:

“Ponad 82 min unijnej dotacji otrzymat Bedzin na wyremontowanie i zaadoptowanie
do nowych funkcji starych budynkéw dawnej Cementowni Grodziec. Ma tam
powstac teatr, letnie kino czy sala taneczna. Jeden z najstarszych zabytkow
przemystowych Zagtebia Dabrowskiego oraz jedna z pierwszych fabryk cementu w
Europie i na Swiecie ma dostac drugie zycie. Cementownia Grodziec ma sie stac
centrum integracji spotecznej i gospodarczej Bedzina”.

Reasumujac wykonano pierwszy milowy krok. Bardzo spdzniony w czasie i
wynikajgcy raczej z préby rywalizacji z miastami osciennymi m.in. Czeladzig i
Dagbrowa Gdrnicza, ktére od kilku lat skutecznie rewitalizujg poprzemystowa historie
swoich miast, niz jako to nasze “lokalne pismaki” gtosza “dostrzezonego nagle przez
wtadze Bedzina potencjatu obiektu”. Nic bardziej mylnego.

Potencjatu niestety juz od dawna nie ma bo skutecznie te same elity, ktére teraz
wystawig piers do medalu - przez, lata go efektywnie zmarnowaty. Zostat brutal i
gruz jako to sie na Grodzcu méwi.

Ostatnio jedna z gazet lokalnych poprosita mnie o udzielenie wtasnej opinii na temat
dalszych loséw obiektu w zwigzku z przyznanymi miastu srodkami i szczerze nie
miatem zbyt wiele do powiedzenia, poza kilkoma banatami, ktére zaszufladkowaty
mnie z automatu w gronie sceptykdéw rewitalizacji, co zreszta nie jest do kohca
prawda, gdyz ja od dawna widziatem szerszg perspektywe dla tego projektu, na
ktérej mam nadzieje zyska przede wszystkim zapomniana dzielnica miasta Bedzina
czyli sam Grodziec. Ten projekt moze otworzy¢ tej czeSci miasta nowe mozliwosci
na rozwoj lokalnego biznesu - jednak musi zosta¢ dopietych kilka waznych
aspektdéw podczas realizacji catego projektu. Jak na razie nie znamy szczegdétéw, nic
nie wiemy poza tym, ze “usmiechniety gospodarz” opowiada wszystkim dookota jak
to bedzie pieknie przed kamerami z 82 milionami ztotych w tle. Bedzie? Czas
pokaze...

Dtugo zabieratem sie do tego wpisu ze wzgledu na ogrom materiatu jaki musiatem
przeanalizowac ale przejdzmy do rzeczy. Co rzucito mi sie w oczy?

SCHEMATYCZNA KONCEPCJA

Niestety zlecona nie wiadomo komu (jak zresztg wiekszos¢ tzw. zapytan ofertowych
W naszym miescie) na zasadzie my chcemy tutaj zlokalizowa¢ takie wynioste hasta
wyborcze, a ty to nam po prostu narysuj. W trakcie krétkoterminowego (to tez
kolejna dominujgca cecha projektdw w naszym miescie) kreowania rzeczywistosci
okazuje sie, ze podmiot odpowiedzialny za szybki koncept nie jest w stanie podotac
zadaniu, wiec zadanie konczy inny podmiot z tzw. przystowiowej tapanki. Tak w
bardzo ogélnikowym skrécie szanowni Panstwo powstat pomyst za 94 min ztotych -
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bo na tyle pierwotnie miat opiewac projekt. Jako osoba zawodowo zajmujaca sie
architektura i urbanistyka od ponad 20 lat mdwie, ze taki tryb postepowania jest
absolutnie niedopuszczalny, a niestety nagminnie stosowany w naszym miescie.
Ale czy to jeszcze kogos w tym miescie dziwi?

Nalezy zada¢ pytanie dlaczego miasto Bedzin nie zlecito przygotowania
profesjonalnej koncepcji? Odpowiedz jest oczywista. Pomyst z ratowaniem
cementowni nie byt nigdy priorytetem miasta i wyptynat dos¢ przypadkowo na
ostatniej prostej poprzedniej kadencji z czysto politycznych powoddéw (czytaj
wyboréw), a nie wielkiej mitosci do zabytku, jak to teraz prébuje sie
przedstawia¢ na sztandarach PR miasta Bedzina. Reasumujgc na chwile obecnga nie
mamy zadnej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, tylko blizej nieokreslong
hastowo-obrazkowa wizje gospodarza zawartg na kilku kolorowych obrazkach, ktére
prezentuje ponizej.

Materiat prasowy UM Bedzin - wizualizacja koncepcji
rewitalizacji cementowni Grodziec w Bedzinie
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Materiat prasowy UM Bedzin - wizualizacja koncepcji
rewitalizacji cementowni Grodziec w Bedzinie.

Jako osoba z branzy, ktéra dos¢ dobrze zna obiekt i jego mozliwosci, oceniam
koncepcje na co najwyzej wstepng propozycje studencky (nie obrazajac studentéw
bo ich sta¢ naprawde na wiele), a nie materiat dla wielobranzowego projektu
za kilkadziesiat milionéw ztotych. | tak traktowatem to “cos” dopdki przed
moimi oczami nie pojawit sie kolejny ekstrawagancki pomyst magistratu, mianowicie
ogtoszony przetarg na opracowanie

WIELOBRANZOWE) DOKUMENTAC])I PROJEKTOWE]).

21 czerwca 2024 r. na bedzinskiej platformie przetargowej pojawito sie
postepowanie dotyczgce
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Opracowania dokumentacji
projektowej dla zadania
»Waloryzacja Cementowni Grodziec
w Bedzinie podstawa procesu
transformacji lokalnej - etap 1”.

POSTEPOWANIE NR Z204/11481

Tryb postepowania: Przetarg nieograniczony

Znak sprawy: BZP.271.14..2024

Rodzaj zaméwienia: Ustugi

Progi postepowania: Unijne

Do przetargu miasto dotgczyto szereg zatgcznikdw m.in. “projekt koncepcyjny
zagospodarowania terenu Cementownia Grodziec”, ktdéry prezentuje ponizej.
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PROMERT BEONCERDYINY ZRGTOSPOOARDWANIA TERERNLE
CEMEHTOWHIA GRODINEC il

Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu
cementowni Grodziec. Granice etapu | wskazano kolorem
czerwonym.

Zasieg etapu 1 (pokazany na zatgczonym schemacie kolorem czerwonym) obejmuje
inwestycje w zakresie zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg techniczng,
petnym uzbrojeniem terenu wraz z kompletng dokumentacjg poszczegdélnych
obiektéw budowlanych wraz z instalacjami. Dla tego etapu nalezy opracowac
wspdlny projekt zagospodarowania terenu a dla poszczegdlnych obiektéow


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2024/12/Schemat.jpg?ssl=1

acnarma

‘= _lejska
mm Prowincjonalna rewitalizacja cementowni Grodziec

budowlanych odrebne dokumentacje projektowe. Infrastruktura podziemna powinna
by¢ tak zaprojektowana, aby zapewnic jej rozbudowe dla kolejnego etapu inwestycji
(pokazanego na zatgczonym schemacie kolorem zielonym) bez ingerencji w etap 1.

No céz trzeba przyznad, ze poziom prezentacji projektu, ktéry ma pretendowad do
Cco najmniej regionalnej atrakcji turystycznej pn. CENTRUM KULTURY wprost
powala na kolana, nie wspominajac, ze na jej podstawie potencjalni oferenci mieli
ztozy¢ oferty na wykonanie ww. zadania projektowego.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do postepowania przetargowego planowana jest
realizacja zespotu innowacyjnych budynkéw ustugowych o funkcji
kulturalnej wraz z infrastruktura towarzyszaca. Inwestycja ma na celu
utworzenie strefy aktywnosci gospodarczej stuzgcej rozwojowi nowych
przedsiebiorstw i ustug tj. przygotowanie przestrzeni dla przysztych inwestoréw;
odpowiada réwniez na zapotrzebowanie spoteczne w zakresie rozwoju ustug
Swiadczonych przez Centrum Kultury.

Planowane jest wprowadzenie do istniejgcych obiektéw (oznaczenia cyfrowe wg
rysunku powyzej):

» sali teatralnej z zapleczem - proponowana lokalizacja silos (18) i czes¢ pakowni
(22) w strefie hali motorow,

« sali tanecznej z zapleczem - proponowana lokalizacja silos (20) i czes$¢ pakowni
(22) w strefie od silosa (19) do Swietlika miedzy silosami (20) i (21),

* biblioteki z czytelnig z zapleczem - proponowana lokalizacja silos (21) i czes¢
pakowni (22) w strefie od Swietlika miedzy silosami (20) i (21) do ostatniego po
stronie wschodniej przesta konstrukcji pakowni (22),

» sali konferencyjnej z zapleczem - proponowana lokalizacja silos (23) i cze$¢
pakowni (22),

e czesci administracyjnej obejmujgcej minimum 4 pokoje biurowe z zapleczem
osrodka kultury - proponowana lokalizacja w nowobudowanym obiekcie
powstatym w miejscu budynku mtynow weglowych (9),

e restauracji z zapleczem - proponowana lokalizacja transporter klinkieru (16) i
czesc¢ pakowni (22) w strefie hali motoréw,

 traktu widokowego w transporterze cementu (17) z komunikacjg w silosie (19) i
elewatorze.

* muzeum z zapleczem - proponowana lokalizacja: budynek szlamownikéw (10)
nowy obiekt w hali mtynéw obrotowych (11) potaczony przewigzka nad
dwupoziomowa wschodnig czescig hali pakowni (22) przylegtg do silosa (23).

Zaplecze poszczegdlnych funkcji zapewnia¢ ma obstuge higieniczno-sanitarng w
zakresie wystarczajgcym dla ilosci 0séb z niej korzystajacych. Uktad komunikacji ma
odpowiada¢ wymogom obstugi ruchu w poszczegdlnych funkcjach z zachowaniem
wymogow ewakuacji i ochrony przeciwpozarowej.
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C6z wynika z powyzszej koncepcji? W mojej ocenie hasta, hasta i hasta. W silosach
ma sie pojawi¢ m.in. sala konferencyjna, biblioteka, sala taneczna czy teatr
(ciekawe jak czes¢ z tych proponowanych funkcji poradzi sobie z akustyka
tubuséw). W budynku szlamownikdw i nowym obiekcie wybudowanym w miejscu
czesci hali piecow obrotowych przy nim, ma zostac¢ zlokalizowane muzeum.
Zachodnia czes¢ pakowni ma zostac rozebrana pod kino terenowe (juz sama
lokalizacja ze wzgledu na nastonecznienie wyklucza w mojej ocenie to miejsce), to
samo z czescig zwang mtynownig cementu - tutaj tez czeSciowa rozbidrka aby
umozliwi¢ przejazd dla komunikacji kotowej (i pewnie obstuge obiektu na wczesnym
etapie bo przeciez kluczem zagospodarowania terenéw wokét cementowni jest
budowa catkowicie nowego uktadu komunikacyjnego. Najstarsza hala piecow
obrotowych ma zostac¢ ruing (zreszta juz nig jest), a w miejscu dawnej sprezalni i
podestow dla palaczy ma powstac osrodek kultury (ciekawe co zrobig z tym
funkcjonujacym przy placu Skarbinskich - do zamkniecia???). W miejscu dawnego
sktadu wegla i klinkieru przewidziano nieduzy parking dla samochoddéw osobowych i
autobusoéw - okoto 100 miejsc postojowych (jesli faktycznie zostang zrealizowane
powyzsze hasta w ramach etapu | i obiekt ma zostac regionalng atrakcja
turystyczna to niestety szykuje nam sie paraliz komunikacyjny). Reszte rzeczy nie
udato mi sie dogtebnie rozszyfrowac bo do przedmiotowego rysunku nie zatgczono
zadnego szczegotowego PFU oprécz tego krétkiego opisu powyzej - wiec ja
szczerze nie wiem jak mozna na podstawie tak szczatkowej koncepcji i
kilkuzdaniowego opisu ztozy¢ jakgkolwiek wiarygodna oferte.

Ale dla chcacego nic trudnego, bo moi drodzy w przedmiotowym postepowaniu
zostaty ztozone 2 oferty.

Pierwszg oferte ztozyt:

PROBUD Firma Projektowo - Budowlana Tomasz Graf
71-468 Szczecin, ul. Sosnowa 6/2

na kwote 2 952 000 zt

Druga oferte ztozyt:
BBC Best Building Consultants

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, Spétka komandytowa
02-326 Warszawa, Aleje Jerozolimskie nr 155
na kwote 2 424 699 zt

Jednym z kryterium kwalifikacji w przedmiotowym postepowaniu przetargowym byto
doswiadczenie zawodowe startujgcego podmiotu czyli:

“Wykonawca powinien wykazac iz wykonat nalezycie w okresie ostatnich 5 lat dwie
ustugi o minimalnej wartosci brutto 500.000,00 zt kazda. Za ustugi odpowiadajace
swoim rodzajem ustugom stanowigcym przedmiot zamodwienia uznaje sie ustugi w
zakresie wykonania dokumentacji projektowej dla budowy (w tym odbudowy,
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rozbudowy, nadbudowy), lub przebudowy obiektu uzytecznosci publicznej
(administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi
pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub
telekomunikacji oraz innego ogdélnodostepnego budynku przeznaczonego do
wykonywania podobnych funkcji, a takze budynku biurowego i socjalnego) wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub braku sprzeciwu do zgtoszenia
robét budowlanych,

- wsréd w/w opracowan musi by¢ co najmniej jedna ustuga polegajgca na
opracowaniu dokumentacji projektowej dotyczacej budowy (odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy) lub przebudowy obiektu poprzemystowego objetego ochrong
konserwatorskg”.

Ten warunek spetnit szczatkowo tylko podmiot numer 2 za co przyznano mu
dodatkowo 20 pkt (tak naprawde chodzito o nadzér tego typu budowy o wartosci co
najmniej 200 tys. zt przez wyznaczonego kierownika budowy), bo jak pokazatem
ponizej

KRYTERIUM WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZE) OFERTY

byta

cena - 60%

doswiadczenie Kierownika zespotu projektowego - 40%

| teraz wisienka catego postepowania przetargowego - zgadnijcie na ile wycenito
przedmiotowy projekt wielobranzowy inwestycji za ponad 80 min zt miasto Bedzin?

789 840,00 zt

czyli niecaty 1% szacunkowej wartosci inwestycji, gdzie przy tym skomplikowaniu
obiektu powinno sie zarezerwowa¢ minimum 5%, a w mojej ocenie realia powinny
wynies¢ okoto 8-10%.

Jak wyczytatem na pierwszej stronie specyfikacji warunkéw zamdéwienia SWZ do
przedmiotowego przetargu, miasto wstepnie oszacowato wartos¢ zamowienia na
kwote przekraczajgca prog unijny czyli kwote 1 024 799 ztotych, stad pojawia sie
moje kolejne spostrzezenie i tym samym zarzut w kierunku miasta Bedzina
dlaczego nie zastosowano do tego postepowania rozdziatu Ill ustawy
Prawo Zamowien Publicznych, a mianowicie

art. 325 ust.2i 3



iéjska
Prowincjonalna rewitalizacja cementowni Grodziec

Jezeli zamawiajacy zamierza udzieli¢ zamodwienia
na ustugi projektowania architektonicznego lub

projektowania architektoniczno-budowlanego,
zamowienie takie poprzedzone jest konkursem.

acnarma

Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do zamoéwienh:
1) udzielanych w trybie negocjacji z ogtoszeniem, dialogu konkurencyjnego,
negocjacji bez ogtoszenia lub zaméwienia z wolnej reki;

2) o wartosciach mniejszych niz progi unijne;

3) ktorych przedmiotem jest obiekt liniowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane.

Chodzi oczywiscie o konkurs architektoniczno-urbanistyczny na rewitalizacje
cementowni Grodziec. Czy to nie jest jawne obchodzenie prawa aby nie
nazwac tego wprost tamaniem prawa - to pytanie kieruje do vice-
prezydenta z KO bo to on obiecywat przejrzystosc¢ dziatan w naszym
miescie w ostatnich wyborach. Rozmawiatem na ten temat z cztonkami Rady
Slaskiej Okregowej Izby Architektéw oraz cztonkami zarzadu SARP w
Katowicach i wszyscy jednogtosnie potwierdzajg postawiong przeze mnie teze, iz
ustawa PZP méwi wyraznie, iz dla prac projektowych o wartosci zamdéwienia
powyzej progu unijnego

powinien zostac zorganizowany konkurs!!!

tak aby wybrac najlepszy z najlepszych pomystow na rewitalizacje przedmiotowego
obiektu.

...Konkurs jest najlepsza uczciwa
forma pozyskania dobrej jakosci
dzietla...

W miescie mam wrazenie, ze obowigzujg poza ustawowe reguty bowiem zamiast
zorganizowac otwarty jednoetapowy konkurs sedziowany przez fachowo
dobrany Sad Konkursowy tak jak zrobiono to np. w sgsiadujgcej Dgbrowie
Gérniczej przy realizacji projektu dotyczacego Fabryki Petnej Zycia - w trakcie
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oczekiwania na rozstrzygniecie dofinansowania ze srodkéw unijnych, ogtoszono
przetarg, ktory zgodnie z informacjg z dnia 6 grudnia 2024 r. zostat
rozstrzygniety i wybrano blizej nieznany podmiot o nazwie BBC Best Building
Consultants z Warszawy za 2.42 miliona ztotych z bardzo skromnymi
referencjami w zakresie rewitalizacji poprzemystowki, jako ten ktéry bedzie
realizowat co nalezy wyraznie zaznaczy¢

pomyst jednego cztowieka czyli obechego
Prezydenta

nie poparty zadnymi konsultacjami spotecznymi ani szerokimi analizami
poza zlecona w zesztym roku czesciowa ekspertyza techniczna dotyczaca
silosow i budynku szlamownikow i zrobiona na kolanie wyborcza
koncepcja. Czy Bedzina nie sta¢ naprawde na przeprowadzenie chocby jednego
tematu z zakresu Architektury i Urbanistyki w zgodzie z ogdlnie panujgcymi
zasadami?

Czy Bedzina nie sta¢ na wykreowanie nowoczesnej przestrzeni publicznej na miare
XXI wieku???

Zaraz ustysze, ze nie ma na to czasu - czas byt tylko zamiast wykorzystac go na
przygotowanie porzgdnego opracowania architektoniczno-urbanistycznego, caty
czas lansowano miliony jakie na Nas czekaja.

Przypominam, ze grodziecka cementownia to nie hala widowiskowa, ktérg moze
zaprojektowac i postawi¢ praktycznie kazdy podmiot z rynku i nie mamy tutaj do
czynienia z trybem ZAPROJEKTUJ | WYBUDU).

Czy naprawde przy temacie
rewitalizacji cementowni musimy by¢
skazani na jawny prowincjonalizm?

Gdzie w tym wszystkim znajduje sie spoteczenstwo tworzgce i budujgce to miasto i
ich zdanie? Po prostu my mieszkancy Bedzina, ci ktérych tak podnoszono na
sztandarach w ostatnich wyborach. Nie potrzebujemy Disneylandu, tylko
przemyslanego projektu, ktéry ma szanse nie tylko na realizacje ale przede
wszystkim na pdzniejsze utrzymanie bez ogladania sie na innych. Jak
pokazaty ostatnie spoteczne konsultacje z senioralng grupa proprezydencka
odnosnie nowej odstony ulicy Matachowskiego w Bedzinie, wtadze miasta traktuja
swoich mieszkahcéw jak ............. no wiasnie jak???
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Gospodarowanie przestrzenig w tym miescie to istny skandal. Gdzie do jasnej
cholery sa radni!!!

acnarma

A zapomniatem jedni liczg etaty, a inni wetujg budzet. Stad rzadzi nami omnibus.

No i te kilkadziesigt milionéw, na mysl o ktérych nie potrzebujemy juz skrzydet tylko
mozemy tak bezpardonowo sika¢ w majtki. Moga by¢ te sosnowieckie po sasiedzku.

wyswietlen: 1.8K

| 10



