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Czym rozni sie projekt z katalogu od projektu
indywidualnego, jakie sa gldwne wady projektow
typowych, a jakie zalety indywidualnych projektow
domow?

acnarma

To pytanie zadata ostatnio autorka bloga pt. “Pani Dyrektor”, ktérego sledze i czytam
systematycznie. Od razu skojarzyly mi sie moje wczesniejsze posty, w ktorych juz pare razy
pisatem na ten intrygujacy wielu ludzi temat i do ktérych serdecznie zapraszam ponownie.
Ja postanowilem troche zmodyfikowa¢ wypowiedz mojej kolezanki po fachu, w niektérych
fragmentach wpisu powotujac sie na jej ustalenia, gdyz nie wszystko widze w tak
kolorowych barwach jak ona i jeszcze raz postanowitem rzetelnie przedstawic
zainteresowanym w przysztosci budowa wlasnego domu, w czym tkwi caly haczyk. Jesli
faktycznie tkwi...

Projekt typowy jest w miare w porzadku gdy Inwestor w 6w projekcie niczego nie zmienia i
taki powinien by¢ z reszta warunek adaptacji w formie , do dzialki”, a nie ,,do inwestora”
abstrahujac juz od samego gustu, ktory nie jest w zaden sposob miarodajny w przypadku
polskiego Kowalskiego. Ja przyjmuje zasade, iz o gustach nie dyskutuje. [ w pracy i poza nia.
Przynajmniej nie w Polsce.

Wady projektow typowych to przede wszystkim:

Architektura stereotypowa - ograniczenie projektowania architektury mieszkaniowej do
hasta ,, dom dla kazdego” z jasnym przestaniem ,,na kazda kieszen”. Takie projektowanie
sprawia, iz znikaja charakterystyczne cechy miejscowej architektury, nie méwiac juz o
jakimkolwiek regionalizmie. W tym miejscu niestety trzeba dodac, ze to po czesci wina
stabych planéw miejscowych, ktére zamiast ksztattowac i regulowac architekture,
ujednolicaja ja i dereguluja, sptaszczajac jej znaczenie do rodzaju kata dachu. Kiedys w
naszym zyciu codziennym dominowata tzw. “kostka”, w zeszlej dekadzie krolowat
“tadeuszowski dworek”, obecnie dominuje tzw. “back modern” czy jak ja to mowie “dom
piekna wizka”.

Plagiatowanie w nieskonczonos$¢ schematu funkcjonalnego domu przez pracownie
sprzedajace projekty gotowe w pogoni za pieniadzem doprowadzito do smutnej polskiej
rzeczywistosci, ktora zreszta widac jak na dtoni przejezdzajac przez nowo budowana
dzielnice mieszkaniowa. Monotonia i chaos, nie méwiac juz o osobistym smaku. Jedno
wielkie czary mary.

Hurtownia makulatury - kupujemy tak naprawde katalog rysunkowy czasami mniej lub
bardziej wartosciowy w zaleznosci w jakiej hurtowni album zakupimy. Jeden bedzie lepiej od
drugiego upakowany. Czesto jednak kupujacy nie do konica rozumie, co doktadnie kupuje i
potem przeciera oczy ze zdumienia przy probie adaptacji 6w katalogu u miejscowego
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architekta, gdy styszy o 2 krotnych kosztach adaptacji projektu (3 krotne koszty sie zdazaja
jak pisze kolezanka, ale to tzw. zdesperowane przypadki). Niestety przedmiotowe
“hurtownie” nie sa zbyt wylewne na swoich stronach internetowych, stawiajac generalnie
bardziej na wysrubowane wizualizacje niz rzetelne informacje. W koncu w detalu nie
sprzedajemy w tej hurtownii...

acnarma

Dom forteca lub antygrawitacyjny - czyli krétko méwiac masowe btedy w konstrukcji.
Wielu z nas buduje przezbrojone fortece (fakt faktem wojna niedaleko granicy) albo domy
antygrawitacyjne, ktérych grawitacja nie dotyczy, a gtdéwnym mottem jest mysl “konstrukcja
jakos sama sie rozwiaze na budowie”. Przezbrojenie czyni inwestycje czesto zbyt droga, a
niedozbrojenie grozi nam katastrofa budowlana. Z czego to wynika? Fundamenty w kazdym
zakupionym projekcie katalogowym sa niedostosowane do warunkow gruntowych i
wodnych panujacych na naszej dzialce, sa jakos tam policzone (w Polsce mamy rozne strefy
przemarzania gruntu, a poza tym kazda dziatka kryje pod soba inny grunt). Do tego
dochodzi jeszcze notoryczna nieche¢ inwestordéw i ich projektantéw do zatrudnienia
geotechnika w celu wysondowania czy zachodzi koniecznos¢ faktycznego dozbrajania
fundamentow.

Adaptacyjna nieskonczonosc¢ - czyli inwencja tworcza Inwestora nie zna granic. W koncu
“hurtownia” pozwala na nieograniczone zmiany wiec dlaczego nie zmienia¢. Przeciez ja tez
moge stac sie bohaterem wtasnego domu i przy okazji trendy tzn. pochwali¢ sie znajomym,
iz to ja zaprojektowalem swdj wlasny dom, a architekt niezdara tylko mi go przy okazji
narysowat. I to jeszcze za jakie pieniadze? Kilkoma prostymi zabiegami Kowalski moze
zepsué go do reszty. Nie powinno sie pozwalaé¢ na zmiany w projekcie typowym, a adaptacja
powinna by¢ dokonana w kierunku warunkéw dzialki, a nie w zakresie architektury
przysztego domu - bo to juz nie jest niestety

ADAPTACJA TYLKO ZUPERNIE INNY PROJEKT.

Sa setki projektéw i Kowalski ma z czego wybieraé. Sa projekty typowe przemyslane. Po co
wiec je zmienia¢ na site??? A bo to pokoj dzieciecy nie w tym miejscu albo lazienka za mata,
to mi sie 50 calowy telewizor na Scianie nie zmiesci.

Gdzie ja do licha rozwiesze pranie!

Iluzja wyboru - wiekszos$¢ z rzutéw projektéw typowych danej firmy jest taka sama -
naprawde, wystarczy troche postudiowac katalogowych domow, aby Kowalski zorientowat
sie, ze sprzedaje sie mu te same rozwiazania tylko pod inna flaga, czesto
splagiatowana, rozwigzania programu funkcjonalnego sa nie przystosowane do potrzeb
konkretnego inwestora, tylko bazuja na powtarzalnych do znudzenia schematach
nie dajac nic nowatorskiego kupujacemu, a kolorowe obrazki elewacji, ktére daja
wrazenie réznorodnosci, w rzeczywistosci czesto roznia sie tylko kolorem lub materiatem,
ktory zostatl specjalnie dla nas zmieniony w Photoshopie.
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A co z zaletami zakupu projektu katalogowego?

acnarma

Ja osobiscie zalet nie widze i nigdy nie widzialem. Kolezanka po fachu, o ktérej wspominam
powyzej, napisata w swoim artykule, ze gldwne zalety projektu typowego to zalety dla
projektanta. Tutaj sie z nig nie zgodze. Ja do tych dokumentacji nie mam krzty zaufania.
Detali z reguly brak, a jesli juz sa to czesto z serii science-fiction. Konstrukcje w tym
budynku przyjmujesz na stowo i wierzysz, ze budynek zostat przezbrojony i mozesz w nocy
spac¢ spokojnie. Wszystkie domy sa prawie pasywne, maja wrecz nieprawdopodobne EP -
nawet te z wentylacja grawitacyjna. Jak zaczniesz sprawdzac statyke czy charakterystyke
energetyczna to albo nie masz zlecenia albo konstruktor i branzysta z ciebie tak zedrze, ze
finalnie nic nie zarobisz. Jeszcze gorzej wyjdziesz jesli wdasz sie w polemike stowna z
potencjalnym inwestorem. Uzna, Ze ze wszystkim go naciagasz bo on w koncu kupit super
projekt.

Oczywiscie aby tego byto mato - masowo w ostatnich latach powstawaty biura, ktére
specjalizuja sie w “sprinterskiej adaptacji”, gdzie bez badan geologicznych i z inwestorem,
jako architektem adaptuje sie takie projekty na szybko. Prawdziwy architekt i konstruktor
(ten z uprawnieniami) to tylko persony od przybijania pieczatek za “kilka stowek” + optata
za posrednictwo. I w ten sposob karuzela adaptacyjna w naszym pieknym kraju stynnacym z
wolnosci kreci sie nieustannie. Jesli inwestor nie chce zadnych zmian w projekcie,
architektowi pozostaje gtéwnie procedura administracyjna i posrednictwo w procesie oraz
ewentualna koordynacja p6znieszej budowy. To ostatnie, z mojego 10-letniego
doswiadczenia jednak, jest bardzo rzadkie w naszym kraju. Tanszy i lepszy od architekta jest
byly gérnik, wykonawca, ktory jest idealnym inspektorem nadzoru na przysztej budowie.

Projekt indywidualny przede wszystkim nie kosztuje
fortuny.

Wygdérowane kwoty, ktore kraza na réznych forach internetowych czesto z rzeczywistoscia
nie maja nic wspdlnego. Nie kazdy inwestor potrzebuje zaprezentowac swdj dom w
magazynie architektonicznym i nie kazdy potrzebuje zamdéwic projekt u nie wiadomo jakiej
stawy architektonicznej. Za to mysle, ze kazdy potrzebuje mie¢ dom dostosowany przede
wszystkim do wiasnych indywidualnych potrzeb - stad wzieta sie nazwa projekt
indywidualny. Z reguty sam projekt kosztuje okoto 30-40% drozej niz gotowy projekt
zakupiony w internecie bez zmian projektowych wraz z adaptacja - ale co ciekawe
nie zaplacicie za niego 20 tys. zlotych jak to wszedzie wkolo sie styszy. Na rynku
istnieje wiele matych biur architektonicznych, ktére na pewno zaproponuja nam cene w
granicach rozsadku i zaprojektuja nam dom wg naszego wymarzonego programu
funkcjonalnego. Przestrzegam tutaj przed plagiatowaniem internetowego gotowca pod
indywidualne rozwiazania, bo to z projektowaniem indywidualnym nie ma nic wspdlnego. Za
procedure uzgodnieniowa, mape do celéw projektowych, wszelkie opinie, warunki od
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gestordw sieci, badania goelogiczne, odrolnienie, decyzje lokalizujaca zjazd, projekty
przytaczy etc.

placimy w obu przypadkach tak samo!

A réznice widac juz golym okiem po pierwszej otrzymanej koncepcji indywidualnej, ktéra
dostaniemy od naszego architekta. Jak to napisal mi w mailu niedawno mdj inwestor: “od
razu widze z zong réznice pomiedzy szablonowoscia projektéw gotowych, z ktérymi do tej
pory miatem do czynienia”. Oczywiscie najpierw 2. tygodnie przekonywatem go aby nie
kupowat projektu typowego i zaryzykowat szanse na swdj wltasny dom. Teraz w gtebi duszy
czuje, ze miatem racje. I z takim przestaniem odsytam was do waszych miejscowych
pracowni, gdzie mam nadzieje podejmiecie indywidualne wyzwanie, czego efektem bedzie
swoj wlasny wymarzony projekt domu.
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