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Z racji tego, ze nic ostatnio ciekawego sie wokot naszego miasta nie dzieje, ja osobiscie
przynajmniej nic takiego nie zauwazytem oprocz budowlanych przepychanek miasta z
generalnym wykonawca wnetrz dworca kolejowego wokot zamkniecia dworca na czas
budowy, pozwolitem sobie na chwile wywodu osobistego na temat projektu budowlanego. Ja
wszyscy pewnie wiemy aby uzyskac¢ pozwolenie na budowe, rozbudowe, przebudowe itd.
budynku, lokalu, mieszkania itp. zgodnie z prawem budowlanym wymaganym i niezbednym
zalacznikiem jest projekt budowlany sporzadzony w formie graficznej i opisowej z cata
resztg wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen itd. Niestety wiekszos¢ przyszitych
wnioskodawcow traktuje ten zatacznik jako zto konieczne i tak naprawde nie przywiazuje
wiekszej uwagi do jego zawartosci i tresci. I o tym wtasnie chciatbym w dzisiejszym poscie
napisac.

Projekt budowlany powinien by¢ wykonany zgodnie z rozporzadzeniem dotyczacym formy i
zakresu projektu budowlanego i sktadac sie z kilku podstawowych elementow, ktére
wymienie tutaj dos¢ skrotowo: opisu technicznego, rysunkow budowlanych, projektu
zagospodarowania dziatki, informacji BIOZ, projektowanej charakterystyki energetyczne;j
oraz innych opracowan branzowych dotyczacych wszelkich instalacji projektowanego
budynku. Ostatnio coraz czesciej projektanci wykonuja rowniez wizualizacje bryty i
kolorystyke poszczegélnych elewacji, dodatkowe detale techniczne, a czasem nawet makiete
w zaleznosci od zyczenia inwestora oraz rozne wyliczenia materiatowe wg ktérych inwestor
jest w stanie dokona¢ wstepnych kosztéw budowy, gdy nie zdecyduje sie na opracowanie
kosztorysu robdt budowlanych. Niestety jak to w zyciu bywa projekt projektowi nieréwny.
Dos¢ duza liczba projektantéw podchodzi do tego tematu w réznoraki sposob stad czesto
zdarza sie, ze traktuje te opracowania dos¢ powierzchownie, gdyz inwestor nie wymaga, a
prawnie tak naprawde nikt tego nie kontroluje bo zakres obowiazkéw organéw Architektury
zostal sprowadzony do ograniczonego zakresu.

Dlaczego inwestor nie wymaga? Odpowiedz jest bardzo prosta, po pierwsze wydaje mu sie,
ze projekt to tylko projekt, a po drugie liczy sie cena i projekt budowlany staje sie po prostu
jeszcze jednym, koniecznym zatacznikiem do uzyskania pozwolenia na budowe. Inwestor nie
potrafi zrozumie¢, ze dzisiejsze firmy budowlane oferujace swoje ustugi z zakresu szeroko
pojetej budowlanki - szczegdlnie te z dolnej potki - sktadajg sie w wiekszosci z szerokiej
gamy Smietanki towarzyskiej, ktéra oprocz tego, ze nie ma wyuczonego technicznego
zawodu, zamierza sie doksztatca¢ wlasnie akurat na naszej budowie i brnie w ta cenowa
superokazje. Stad wiekszos¢ rozmow telefonicznych dotyczacych budowy jakiegos obiektu
zaczyna sie od pytania “a ile to bedzie kosztowac i dlaczego tak drogo” zamiast czy mozna
sie zapoznac¢ z panskim portfolio i dowiedzie¢ cos wiecej na temat technicznych aspektéw
przyszlej inwestycji. Niestety polska rzeczywisto$¢ wcigz odbiega od tej europejskiej. Wcigz
nie potrafimy doceni¢ jakosci, przeceniajac rzeczywistos¢ i umiejetnosci posklejanych na
szybko firm budowlanych. Stad wciaz na rynku panuje cenowy chaos, a dodatkowo cata
sytuacje poteguje rynek tzw. gotowcow, ktore juz niedtugo bedzie mozna kupic za
przystowiowa ztotowke. A to wlasnie projekt budowlany powinien byé kompendium naszej
wiedzy, podpowiada¢ poprawne rozwigzania materialowo-techniczne, zawierac konieczne
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detale wyjasniajace skomplikowane rozwigzania. Tej funkcji na pewno nie spekni
przygotowany na kolanie budowlany zatacznik z obietnica jego wykonawcy rozwiazania
wiekszosci technicznych aspektéw przez ekipe i kierownika budowy na placu budowy. To nie
to miejsce i czas. Nie oszukujmy sie - jakie podejscie do opracowania projektu, taki efekt
koncowy budowy. Pamietajmy - budynek to nie tylko wnetrza i ustawialnos$¢ pokoju, to
okreslona przez tworce bryta, w okreslonym miejscu i czasie, zywy organizm, ktory reaguje
na czynniki zarowno zewnetrzne, jak i wewnetrzne - o tym czesto wielu z nas zapomina, a
potem zastanawia sie skad woda w piwnicy, zawilgocone Sciany, grzyb w pokoju czy rysy na
Scianie, a co gorsza wysokie rachunki za ogrzewanie i pusta kieszen na koniec.
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Dlatego pytajac o cene wykonania projektu budowlanego, zastanéwmy sie najpierw, co owa
wycena zawiera, spdjrzmy na dokonania przysziego autora opracowania i czy w tym gaszczu
przepiséw prawno - budowlanych (w ktérych to czesto sam sie nie odnajduje) oraz coraz to
bardziej nowoczesnych rozwigzan materialowych, nie zostaniemy pozostawieni na tasce
przystowiowego “pana Janka” i jego kolegéw z podworka, ktory to wtasnie przeszedt na
gbrnicza emeryture i dorabia sobie na naszej budowie, nie patrzac przy okazji w nasz
“drogocenny” projektowy zatacznik.
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