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W dniu 8 grudnia miato miejsce ponowne wylozenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tzw. czesci Bedzina zwana Osowka. Z racji tego, ze
po pierwszym wylozeniu poruszytem kilka istotnych kwestii i zapiséw, ktdre pojawily sie w
tresci proponowanej uchwaty, przykuto to uwage kilku mieszkancow tej czesci miasta
Bedzina i wniesli oni swoje uwagi, ktére doprowadzily do ponownego wylozenia
przedmiotowej uchwaly. Jako, Ze nie znalazlem czasu aby wzia¢ udziat w pierwszym,
publicznym wytozeniu, postanowitlem udac sie na ponowne wylozenie, dopyta¢ o pewne
detale i zabra¢ gtos w nurtujacych mnie kwestiach poruszonych we wczesniejszym wpisie, z
ktéorym mozna zapoznac sie tutaj. Niestety ku mojemu zdziwieniu na spotkaniu pojawito sie
tylko kilku mieszkancéw. Z jednej strony godzina publicznej dyskusji byta feralna, gdyz
wiekszos$¢ oséb dorostych o godzinie 12 z reguly pracuje, z drugiej strony zadna ze stron
zainteresowanych nie wniosta uwagi dotyczacej zmiany godziny przedmiotowej dyskusji. Nie
bede jednak domniemywat przyczyn niskiej frekwencji, skupie sie na moich osobistych
ustaleniach.

Po pierwsze chcialem sie dowiedzie¢ céz byto faktyczna przyczyna podjecia przedmiotowej
uchwaty o zmianie dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z 2008 roku przyjetego uchwata nr XX/225/2008 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 25 lutego
2008 r. Tak jak podejrzewatem, zadne gornolotne cele opisane w uzasadnieniu do
uchwaly, ktére to miaty wyjs¢ na przeciw oczekiwaniom mieszkancow starajacych sie o
poszerzenie czy dopuszczenie nowych terenéw mieszkaniowych na Oséwce ale przede
wszystkim préoba uporzadkowania na szybko przeznaczenia terenow w zwigzku z
pojawieniem sie potencjalnego inwestora na postawienie tuz za nowo wybudowanym
centrum Spara przy Bedzinskiej poteznego centrum logistycznego. Ponizej moje
autorskie zobrazowanie potencjalnej ekspansji terendw w najblizszych 24 miesiacach na
terenie obecnego pola.
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Koncepcja zagospodarowania Oséwki na lata 2021-2023

Zaskoczeni? 200 m do obecnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 60 m do
potencjalnej zabudowy mieszkaniowej. Wartos¢ nowo dopuszczonych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, jak i istniejacych spadnie szacuje okoto kilkadziesiat procent.
Skala dopuszczenia parametrow dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej poraza w
kontekscie istniejacej i hipotetycznej zabudowy mieszkaniowej. Jak ktos$ nie czuje skali
zapraszam na ulice Malobadzka i Trzeci Szyb, ktore znajduja sie po przeciwnej stronie ulicy
Bedzinskiej. W podobnej odlegtosci od granicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wcisnieto takie kolosy logistyczne.

Co zmieniono przy ponownym wylozeniu planu?

Kilka rzeczy. W moim odczuciu niestety na niekorzys¢ zabudowy mieszkaniowej. Przede
wszystkim zmieniono wskaznik zabudowy dla terenéw C3.P-U z 60% do 70% oraz
dopuszczono elewacje frontowa z 300 m do 500 m (co jest jednoznacznym sygnatem, iz ktos
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zabiega o interesy dla budowy CL). Ze wzgledu na ztozone skargi mieszkancéw
(zainicjowane moim poprzednim wpisem), poszerzono teren oznaczony C1.ZP z 30 m do 40
m pustego pola (czyli tereny zieleni urzadzonej, ktora nie do konca wiadomo kto
mialby urzadzi¢ bo to tereny Skarbu Panstwa i miasto do nich nic nie ma), jako
wyjscie na przeciw obaw mieszkancéw. Niestety ttumaczenia pana urbanisty (osoby
odpowiedzialnej za projekt planu), ktéry zapewnia, iz taki pas zieleni skutecznie wyizoluje
ewentualny konflikt intereséw, ktéry powstanie w najblizszych miesigcach, do mnie nie
przemowily. Zasugerowatem podczas dyskusji publicznej aby caly pas terenu C2.P-U o
powierzchni ponad 12 Ha przeznaczy¢ na teren zieleni urzadzonej, ktory stanowitby
faktyczny, przestrzenny izolator pomiedzy zabudowa produkcyjno-ustugowa, a istniejaca
mieszkaniowa (sumarycznie datoby to ok. 400 m niezabudowanej przestrzeni). Dla
hipotetycznej zabudowy mieszkaniowej pewnie zwiekszenie pasa zieleni nie wniesie za duzo
(ale z 60 m zrobitoby sie 200 m). Problemem dla miasta sa wg oficjalnej wersji
przedstawionej na spotkaniu pozwy Skarbu Panstwa w zwiazku z obnizeniem wartosci
rynkowej ziemi, ktora obecnie jest przeznaczona w obowiazujacym mpzp pod ustuge. Moim
zdaniem to akurat atut sytuacyjny bo nie do konica wiem, kto w ramach SP miatby pozwaé
gmine, skoro na chwile obecna reprezentuja go ci sami ludzie, co gmine i raczej jak
wskazuje obecny model zarzadzania na zmiany sie nie szykuje. I nie prawda jest, ze obecnie
obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania blokuje takie
przeznaczenie, gdyz zgodnie z zapisami obowiazujacego studium dla zatozen
strategicznych dla terenu AG-3 mozna:

« ksztattowac funkcje zwiagzane z aktywnoscia gospodarcza w sposéb niekolidujacy z
sasiednia zabudowa
mieszkaniowa, w zakresie jej dzialalnosci oraz obslugi komunikacyjne;j

» tworzy¢ strefy buforowe pomiedzy kolidujacymi funkcjami w formie zieleni o
charakterze izolacyjnym
oraz strefy wolne od zabudowy

A wiec furtka jest. Trzeba ja tylko otworzy¢. Potrzeba jednak odwagi i spojrzenia przede
wszystkim nie tylko na potencjalne wptywy do budzetu miasta z olbrzymich powierzchni
magazynowych, ale na uwarunkowania spoteczne wyrazane zabezpieczeniem intereséw
mieszkancow Bedzina. I to w tym kontekscie zarowno radni, jak i prezydent miasta
powinni postrzega¢ uwagi skladane do przedmiotowego planu - jako ochrone
wlasnych interesow mieszkancow. Pragne zauwazyc¢, ze dobro ogdtu jest z requlty w
naszym kraju wyrazane poprzez protesty, wiec jezeli nie chcecie mie¢ Panstwo pod nosem
kilkudziesieciotysiecznych pudetek z blachy, radze sktadac dalsze uwagi w stosunku do
zaprezentowanego planu. Jednostka tutaj nic nie ugra. Grupa ma zawsze wieksze przebicie.
Smutnym przyktadem braku zainteresowania mieszkancow Bedzina jest przyktad planu
uchwalonego pomiedzy ulica Odkrywkowa, a Jednosci w zesztym roku w Bedzinie, gdzie
brak zainteresowania lokalnych mieszkancow dzielnicy Lagisza doprowadzit do legalnego
dopuszczenia sktadéw magazynowych tuz na granicy zabudowy mieszkaniowej. Cho¢ byty
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drobne sygnaty podczas prac na planem, ze tereny sa przygotowywane pod lokalizacje CL,
nikt nie zareagowal. Teraz gdy ktos$ zaczal masowo wykupywac teren pod budowe CL,
zapalila sie lampka mieszkancéw bezposrednio sgsiadujacych. W mojej ocenie jest juz
niestety za pézno...

Wiekszos$¢ ludzi mieszkajgcych od lat w danym miejscu, a co gorsza kupujacych obecnie
nieruchomosci na rynku, nie analizuje planow miejscowych pod katem potencjalnego
sasiedztwa. O zajrzeniu do studium juz nawet nie wspomne bo to raczej sfera marzen.
Wiekszos¢ z Nas nie interesuje sie polityka przestrzenna miasta, bo wychodzi z zatozenia, ze
ich to nie dotyczy. Przeciez to jakies nudne zapisy, z ktorych dla zwyklego mieszkanca nic
nie wynika. A uzasadnienia do uchwat inicjujacych sporzadzenie lokalnych planéw sa z
reguly mocno przekoloryzowane. Stad wojtowie, burmistrzowie i prezydenci miast
wykorzystuja ten fakt ostatnimi laty na potege, uchwalajac rozmaite buble przestrzenne (jak
choc¢by ten na Oséwce), wmawiajgc niezorientowanym radnym, ze takie rozwigzania sg
dobre dla finanséw i rozwoju miasta.

Konczac swoj krotki wywdd i chcac by¢ sprawiedliwym - doceniam jednak fakt, proby
naprawienia przez gmine Bedzin bledow z przeszlosci. Skadinad na tej wadze musi
zdecydowanie przewazy¢ interes mieszkancow, a nie potencjalnych Inwestoréw. Stad
dziwi mnie fakt tak lakonicznego podejscia do tematu, zaréwno mieszkancéw, jak i wladz
miasta. Cicha akceptacja czy jednak decyzja juz zapadta?

Obwieszczenie wraz z dokumentami o ponownym wytozeniu.

Uwagi do przedmiotowego projektu planu mozna sktadac¢ do dnia 29 grudnia 2021
r.
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