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Dzisiaj stéw kilka o mozliwosci skorzystania z programu MdM w 2016 roku czyli
“Mieszkanie dla Mtodych”, a przede wszystkim wyjasnienie kilku waznych kwestii
zwiazanych z ta ustawa.

acnarma

Kto moze na dzien dzisiejszy skorzystac¢ z programu MdM?

Ze wsparcia w ramach programu ,Mieszkanie dla Mtodych” moga skorzysta¢ matzenstwa
oraz osoby samotne (single) w wieku do 35 lat (w przypadku matzenstwa pod uwage bedzie
brany wiek mtodszego z nich liczac do konca roku kalendarzowego w ktérym konczy 35 lat).
Podstawowym warunkiem jest, aby do dnia zawarcia umowy ustanowienia / przeniesienia
wilasnosci nabywanego domu lub mieszkania, nie byly wtascicielami lub wspotwtascicielami
innego domu lub mieszkania, a nabywane mieszkanie bedzie stuzyto zaspokajaniu ich
wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

Na podstawie nowelizacji programu MDM ograniczen dot. wieku i nieposiadania mieszkania
nie stosuje sie, jezeli potencjalny beneficjent MDMu wychowuje przynajmniej troje wtasnych
lub przysposobionych:

1) matoletnich dzieci;

2) dzieci bez wzgledu na wiek, ktére zgodnie z odrebnymi przepisami otrzymuja zasitek
(dodatek) pielegnacyjny lub rente socjalna;

3) dzieci do ukonczenia przez nie 25 roku zycia, uczacych sie w szkotach, zaktadach
ksztalcenia nauczycieli oraz kolegiach pracownikéw stuzb spotecznych, o ktérych mowa w
przepisach o systemie oswiaty, przepisach o szkolnictwie wyzszym lub przepisach
regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujacych w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie oraz szkotach wyzszych i wyzszych seminariach
duchownych, prowadzonych przez Kosciot Katolicki, inne koscioty i zwiazki wyznaniowe na
podstawie przepisow o stosunku panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej
Polskiej oraz przepiséw o stosunku panstwa do innych kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych.

Ww. warunki musza by¢ speinione do dnia nabycia kredytowanej nieruchomosci co
oznacza, ze kredytobiorca nie moze byé osoba, ktéra posiadata juz w przesztosci ww. prawa
(nawet jesli w momencie ubiegania sie o kredyt MDM nie ma juz tych praw).

Dopuszczalna jest sytuacja, w ktorej z programu MDM korzysta np. singiel bedacy juz
wspotwlascicielem mieszkania lub domu jednorodzinnego.

W przypadku, gdy nabywca sa matzonkowie, warunek nieposiadania mieszkania dotyczy
obojga matzonkow (tzn. zaréwno oni jako matzonkowie i kazde z nich jako osoby fizyczne nie
mogly i nie moga mie¢ innego mieszkania). W takiej sytuacji mozna przyja¢ dwie opcje:

1) kazdy z malzonkow posiada Y2 udziatu w tym samym mieszkaniu (lokalu mieszkalnym lub
domu jednorodzinnym), czyli jako matzenstwo posiadaja cate mieszkanie i wyklucza ich to z
programu MDM;

2) kazdy z malzonkow posiada %2 udzialu w dwoch réznych nieruchomosciach, czyli ani jako
matzenstwo, ani jako odrebne osoby nie posiadatly i nie posiadaja w catosci zadnego
mieszkania, czyli taka sytuacja nie wyklucza ich z programu MDM.
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Jezeli Wnioskodawca jest najemca lokalu mieszkalnego lub przystuguje mu spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego istnieje mozliwos¢ skorzystania z MDM pod
warunkiem zobowigzania sie do rozwigzania umowy najmu lub zrzeczenia sie spotdzielczego
prawa do lokalu w terminie 6 m-cy od dnia zawarcia umowy ustanowienia lub przeniesienia
wlasnosci.

acnarma

Co mozna kupi¢ w ramach programu MDM?

Nowelizacja programu MDM wprowadzita mozliwo$¢ nabycia w ramach programu dowolnej
nieruchomosci mieszkalnej. Na podstawie art. 3 znowelizowanej ustawy: ,Dofinansowanie
wkladu wtasnego moze zosta¢ udzielone nabywcy w zwiazku z zaciagnieciem w instytucji
kredytujacej kredytu udzielonego na:

1) zakup mieszkania lub zakup spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

2) wklad budowlany do spétdzielni mieszkaniowej, wnoszony w celu uzyskania prawa
wlasnosci mieszkania, na podstawie zawartej ze spétdzielnia mieszkaniowa umowy o
budowe lokalu.”

Przy czym mieszkanie jest definiowane jako lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny.

Ustawa MdM okresla definicje lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
oraz powierzchni uzytkowej mieszkania (lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego)
na potrzeby stosowania ich w ustawie i ustalania wielkosci powierzchni uzytkowej
mieszkan kwalifikujacych sie do objecia finansowym wsparciem w ramach programu
»~Mieszkanie dla mtodych”:

1) zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy MdM lokal mieszkalny jest rozumiany jako
samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492) znajdujacy sie w budynku, w sktad ktérego wchodza co najmniej dwa takie lokale.
Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali, jest
wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespo6t izb przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

2) zgodnie z art. 2 pkt 4 ustawy MdM dom jednorodzinny to budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6Zn. zm.), w ktérym znajduje
sie wylacznie lokal mieszkalny. Za dom jednorodzinny nalezy wiec rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w
ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku - jednakze z zastrzezeniem na potrzeby programu
,Mieszkanie dla mtodych”, iz w budynku tym znajduje sie wyltacznie lokal
mieszkalny. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage na wyodrebnienie w ustawie o wlasnosci
lokali oprécz pomieszczen pomocniczych, ktére znajduja sie wewnatrz samego lokalu
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mieszkalnego, definicji pomieszczen przynaleznych. Sa to mogace przynaleze¢ do lokalu
»jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio nie
przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w
ktorym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komdrka, garaz, zwane
dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”. Warto w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze
ustawodawca okreslajac definicje pomieszczen przynaleznych nie utworzyt zamknietego
katalogu tych pomieszczen, wskazujac jedynie, jakie pomieszczenia w szczegolnosci nalezy
uzna¢ za pomieszczenia przynalezne. Wyliczenie ustawowe ma wiec charakter otwarty.
Uzasadnione wydaje sie stwierdzenie, ze pomieszczenie w domu jednorodzinnym, w ktérym
znajduje sie urzadzenie grzewcze i ktore stuzy do technicznej obstugi budynku mozna uznac
za pomieszczenie przynalezne, przez co jego powierzchnia nie jest zaliczana do powierzchni
uzytkowej. Wyodrebniajac pojecie pomieszczen przynaleznych ustawodawca wprowadza
wyrazne rozroznienie pomiedzy dwoma pojeciami: pomieszczeniami pomocniczymi i
pomieszczeniami przynaleznymi. Zwazywszy na powyzsze mozna przyjac, ze
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokalu mieszkalnego nie stanowi czesci
sktadowej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jako takiego.

Limit wielkosci powierzchni uzytkowej nabywanego lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego.

Limit powierzchni uzytkowej wynosi 75 m2 dla mieszkan i 100 m2 dla domow
jednorodzinnych. Jezeli beneficjent wychowuje przynajmniej troje dzieci, limit wzrasta do 85
m?2 dla mieszkan i 110 m2 w przypadku doméw.

Powierzchnia uzytkowa - jak liczymy i co zaliczamy do powierzchni uzytkowej
mieszkania (lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego)?

Zgodnie z art. 2 pkt 7 ustawy MdM powierzchnia uzytkowa mieszkania jest rozumiana
jako powierzchnia uzytkowa lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.). Przez powierzchnie
uzytkowa lokalu mieszkalnego nalezy wiec rozumieé¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania;
za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie: powierzchni balkonow, tarasow i
loggii, antresoli, szaf i schowkow w $Scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow,
piwnic, garazy i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Zwazywszy za$ na definicje domu jednorodzinnego przyjeta na potrzeby ustawy o
pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi, powierzchnie
uzytkowa w przypadku domu nalezy rozumie¢ w sposéb analogiczny jaki powierzchnie
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

Z powyzszej definicji wynika, ktérych powierzchni nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu, a wsrod nich nie jest wymieniona powierzchnia klatki schodowej.
Zatem w przypadku, gdy klatka schodowa stuzy wytacznie wtascicielowi lokalu np. w domu
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jednorodzinnym z 1 lokalem mieszkalnym, to jej powierzchnie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu majac na uwadze zasady, o ktérych mowa w

wymienionym na wstepie pisma art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
czyli wysokos¢ poszczegodlnych czesci tej klatki schodowej (pod biegami schodow i
spocznikéw). Sytuacja bedzie miala sie inaczej w domu np. kostce z lat 70-tych gdzie
bedziemy mieli 2 lokale mieszkalne - wtedy klatki schodowej nie zaliczymy do powierzchni
uzytkowej.

acnarma

Ponizej przedstawiam tabele dotyczaca powierzchni zaliczanych lub nie do powierzchni
uzytkowej na podstawie ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy pafnstwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez miodych ludzi.

(x]

Powierzchnie uzytkowa nieruchomosci (oraz cene zakupu) przyjmuje sie na podstawie:
1) umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci;
2) umowy deweloperskiej;

3) umowy przedwstepnej (jezeli do dnia ztozenia wniosku nie zostata zawarta jedna z ww.
umow).

Jezeli do dnia ztozenia wniosku o dofinansowanie wktadu wtasnego zadna z ww. uméw nie
zostata zawarta weryfikacja powierzchni uzytkowej (i ceny nabycia) jest mozliwa na
podstawie danych zawartych w prospekcie informacyjnym.

Pomiar powierzchni uzytkowej w programie , Mieszkanie dla mtodych”

W zakresie zasad obmiaru tak zdefiniowanej powierzchni uzytkowej mieszkania ustawa
0o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi nie
wskazuje szczegdlnej normy okreslajacej szczegdétowy sposdb obmiaru powierzchni
uzytkowej. Z uwagi na objecie zakresem dziatania ustawy wylacznie nowo wybudowanych
mieszkan przyjete w tym zakresie rozwigzania wynikaja jednak z:

1) art. 10 ust. 7 i 8 ustawy, tj. przepisow okreslajacych dokumenty stanowigce
podstawe weryfikacji (z uwagi na limity powierzchni uzytkowej i ceny mieszkania)
uprawnienia nabywcy do finansowego wsparcia - umowa o ustanowieniu lub
przeniesieniu wtasnosci mieszkania lub umowa deweloperska, ewentualnie warunkowo
rowniez umowa przedwstepna lub dane zawarte w prospekcie informacyjnym dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego;

2) w ww. kontekscie wskazania normy PN-ISO 9836:1997, jako obowiazujacej podstawy dla
wymiaru wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych dla nowych przedsiewzie¢
deweloperskich po zmianach prawnych zwiazanych z wejsciem w zycie ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. U. Nr 232, poz. 1377)1;

3) w pozostalym zakresie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz.
U. Nr 169, poz. 1386 z p6zn. zm.), wskazujacego na dobrowolne stosowanie Polskich Norm -
w zwiagzku z wystepowaniem w ofercie rynku pierwotnego mieszkan, ktérych sprzedaz
rozpoczeta sie przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy w lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, wystepowanie w umowach wskazanych w pkt 1
powierzchni okreslonej przy wykorzystaniu obowiazujacej do 1999 roku normy
PN-70/B-02365 jest mozliwe, a poprawnos¢ takiego obmiaru w zwiazku z programem MdM
nie wykluczaja przepisy ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi.

W ww. kontekscie nalezy zauwazy¢, ze poza powotang w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o
ochronie praw lokatoréw (...) definicjg powierzchni uzytkowej lokalu, art. 2 ust. 2 tej ustawy
odnosi sie réwniez do sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu. Uwzgledniajac
powyzsze wyjasnienia, wskazane w art. 2 ust. 2 ww. ustawy zasady wymiaru powierzchni
uzytkowej lokalu nie maja jednak zastosowania do programu ,Mieszkanie dla Mtodych”,
bedac szczegdlng forma pomiaru przyjeta na potrzeby ustawy o ochronie praw lokatoréow
(...) w odniesieniu do wszystkich lokali bedacych przedmiotem najmu, stanowiac
norme ujednolicajaca zasady okreslania tej wielkosci dla potrzeb np. ustalenia wysokosci
stawki czynszu oraz okreslania wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

acnarma

Jaka jest maksymalna cena zakupu mieszkania?
Cena zakupu nie moze przekroczy¢ kwoty rowne;j:
1) W przypadku nieruchomosci pochodzacej z rynku pierwotnego:

1,1 x (powierzchnia uzytkowa nieruchomosci) x (Sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m2)

2) W przypadku nieruchomosci pochodzacej z rynku wtérnego:

0,9 x (powierzchnia uzytkowa nieruchomosci) x (Sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m2).

Przy czym sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dotyczy gminy, na terenie ktorej potozona jest nieruchomosc.

Od 1-go stycznia 2016 r. limity wynosza:

=]

(4]

Slaskie Katowice 3 923,10 4 794,90 4 359,00

dlaskie gminy sasiadwjace 26— 3564 93 435628  3960,25
stolica wojewodztwa

Slaskie pozostate miasta 3 205,35 3917,65 3 561,50

Na co mozna przeznaczy¢ kredyt w programie MDM?
Dofinansowanie moze zostac¢ udzielone jezeli kredyt zostat udzielony:
1) Wylacznie na zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;
2) W kwocie stanowiacej co najmniej 50% ceny nieruchomosci;

3) Na okres co najmniej 15 lat.
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Dofinansowanie wktadu wlasnego z BGK jest traktowane przez banki jako wymagany
wktad wtasny klienta. Na pozostate cele mieszkaniowe zwiazane z nabyciem nieruchomosci,
np.: wykonczenie, zakup garazu lub miejsca postojowego nalezy zaciagna¢ odrebny kredyt
mieszkaniowy, poza programem MDM.

acnarma

W jaki sposob jest wyliczana kwota dofinansowania?

Na postawie art. 7 Ustawy ,Dofinansowanie wktadu wtasnego wynosi:
1) 10% w przypadku bezdzietnych beneficjentow;

2) 15% w przypadku beneficjentéw wychowujacych 1 dziecko;

3) 20% przy dwojce dzieci;

4) 30% w przypadku trojga lub wiekszej liczby dzieci

kwoty okreslonej jako iloczyn sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowiazujacego w dniu ztozenia
wniosku o

dofinansowanie wktadu wtasnego w gminie, na terenie ktorej potozone jest mieszkanie, z
zastrzezeniem art. 10 ust. 3, oraz:

1) powierzchni uzytkowej mieszkania - dla mieszkania o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 50 m2;

2) 50 m2 - dla mieszkania o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 50 m2.”

W przypadku gdy nabywca w dniu ztozenia wniosku o dofinansowanie wkladu
wlasnegowychowuje przynajmniej troje wtasnych lub przysposobionych dzieci spetiajacych
warunki wymienione w ustawie, wielko$¢ powierzchni uzywanej do
wyliczeniadofinansowania wktadu wtasnego zwieksza sie z 50 m2 do 65 m2.

Tekst calej ustawy mozna pobrac tutaj - ustawa.

Chcesz skorzysta¢ z programu MdM - zajrzyj tutaj. Rzeczowa i konkretna informacja.
Znajdziesz tam odpowiedzi na najbardziej nurtujace cie pytania i fachowe doradztwo.
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