mm Masterplan dla dzielnicy Warpie - | wyrdznienie - czes¢
E architektoniczna

KONCEPCJA ADAPTAC]I BUDYNKU WYDZIALU ZARZADZANIA POLITECHNIKI
CZESTOCHOWSKIE) PRZY ULICY PROMYKA 26 NA SIEDZIBE STAROSTWA
POWIATOWEGO W BEDZINIE

Obecna siedziba Starostwa Powiatowego przy ulicy Krasickiego 17 w Bedzinie
wymaga natychmiastowej interwencji projektowej na dwdéch ptaszczyznach.
PtaszczyZznie programowej oraz lokalizacyjne;.

PLASZCZYZNA PROGRAMOWA

Przydzielanie przez Panstwo w kolejnych latach dodatkowych kompetencji i zadan
administracyjnych, doprowadzito do sytuacji, ze obecnie program funkcjonalny
struktury organizacyjnej jakim jest Starostwo Powiatowe, powoduje brak przestrzeni
uzytkowej dla dynamicznie rozrastajacych sie wydziatéw w ramach uzytkowanego
obecnie budynku.


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/11-elewacja-frontowa-wschodnia.jpg?t=1553117702
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/11-1-elewacja-tylna-zachodnia.jpg?t=1553117703

mm Masterplan dla dzielnicy Warpie - | wyrdznienie - czes¢
E architektoniczna

PLASZCZYZNA LOKALIZACYJNA

Obecnie siedziba Starostwa Powiatowego znajduje sie w bytym internacie Zespotu
Szkét Nr 1, co zaktéca nadrzeczny pas edukacyjno-rekreacyjny rozpoczynajacy sie
od ronda bedzinskiego w kierunku Starego Bedzina. Dodatkowo znajdujg sie tam
inne instytucje, ktére nie sg powigzane Scisle ze strukturg powiatu i zaktdcaja
koordynacje miedzywydziatowg. Gtdwna siedziba powiatu znajduje sie w
historycznym Srédmieéciu przy ulicy Saczewskiego 6 i w przeciwiefstwie do
budynku przy ulicy Krasickiego 17, jest budynkiem prestizowym.

ZALOZENIA AUTORSKIE

Budynek bedgcy wtasnoscig Powiatu Bedzinskiego jest obecnie zajmowny przez

Pozamiejscowy Wydziat Zarzgdzania Politechniki Czestochowskiej i w skrécie mozna
powiedzie¢, ze powierzchnia uzytkowa budynku przerasta potrzeby adminstracyjne
Politechniki. Obecna funkcja nie potrafi wykorzystac¢ zaréwno rangi, jak i potencjatu


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/11-2-elewacja-boczna-poludniowa.jpg?t=1553117703
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/11-3-elewacja-boczna-polnocna.jpg?t=1553117703
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powierzchniowego budynku, stgd pomyst przeprowadzki Starostwa Powiatowego z
budynku przy ulicy Krasickiego wg autoréow wydaje sie dos¢ zasadny.
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Rys.5_Sytuacja

Przy projektowaniu przyjeto jedng zasade i cel - uszanowanie zabytkowej bryty i
prébe odtworzenia jej Swietnosci sprzed lat. Celem nadrzednym byto wpisanie w
obiekt nowych funkcji, tak aby spetni¢ oczekiwania wobec wspdtczesnego budynku



https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/6-1-sytuacja_1_500.jpg?t=1553117704
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uzutecznosci publicznej. Przede wszystkim przywrdécono range pierwotnej elewacji
frontowej wraz z otworzeniem budynku na strone wschodnia. Zlokalizowano tu
gtéwng strefe wejsciowg, dodatkowo akcentujac jg ciggiem pieszym w postaci
platformy tgczgcej bezposrednio ulice Promyka z budynkiem.

=

Rys.6,7 Rzut i schemat przyziemia
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-rzut-przyziemia_1_100.jpg?t=1553117704
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SCHEMAT FUNKCJONALNY PRZYZIEMIA

Oryginalng bryte budynku poddano lekkiej obrébce, poprzez wyburzenie
niefunkcjonalnego tgcznika oraz modernizacje i nadbudowe sali gimnastycznej, co
nadato im zupetnie nowy charakter i wymiar, nie konkurujgc przy tym z zabytkowyg
czescig. Aby budynek stat sie czynnikiem “miastotwdérczym w sensie
publicznym”, zaproponowano zakopana galerie miejskg w ramach “performance
space”, ktéra mogtaby stac sie istotng megafunkcjg dla dzielnicy i miasta,
szczegolnie w godzinach od 16 do 22. Na parterze zlokalizowano najbardziej
oblegany publicznie Wydziat Komunikacji oraz BOK catego budynku wraz z
mniejszymi jednostkami typu: kasa czy rzecznik konsumentéw oraz WAP. W
przyziemiu zlokalizowano WGNil oraz WZiPS (najmniej oblegane wydziaty) wraz z
czescig bufetowg oraz zapleczem technicznym i archiwum gtéwnym budynku.
Zaproponowano réwniez matg przestrzehn pod wynajem, jako funkcje dopetniajgca
strefe ustugowa.


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-1-schemat-przyziemia.jpg?t=1553117704
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Rys.8,9 Rzut i schemat parteru

v SCHEMAT FUNKCIONALNY PARTERU
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-2-rzut-parteru.jpg?t=1553117704
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-3-schemat-parteru.jpg?t=1553117704
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Na 1-szej kondygnacji zlokalizowano rozbudowany Wydziat Geodezji, na drugiej -
WAIS, a na poddaszu wicestaroste i sekretarza wraz z salg multimedialng i narad.
Caty budynek podzielono na strefy: publiczne, pétpubliczne, prywatne, techniczne,
mokre oraz wydzielono sterfy socjalne dla pracownikéw. W celu przystosowania
obiektu dla oséb niepetnosprawnych zainstalowano winde w budynku

oraz pochylnie od strony zachodniej. Wschodnig czes¢ dziatki nadsypano, aranzujac
cigg pieszo-jezdny wraz z parkingiem dla Vip-6w i oséb niepetnosprawnych, tworzac
przy tym prestizowg promenade dla pieszych mieszkahcéw powiatu.
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Rys.10,11 Rzut i schemat | pietra

POWIATOWY O5RODEK DOKUMENTACII
GEDDEZY INEJ IKARTOGRAF ICZNE )

REFERTAT EWIDENC)| GRUNTOW
STREFA MOKRA
[KOMUN I KACJA OGOLMA
[KLATK| EWAKUALCYINE
| WINDA

SCHEMAT FUNKCIONALNY I PIETRA


https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-4-rzut-i-pietra.jpg?t=1553117704
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-5-schemat-i-pietra.jpg?t=1553117704
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Rys.12,13 Rzut i schemat Il pietra
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-6-rzut-ii-pietra.jpg?t=1553117704
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-7-schemat-ii-pietra.jpg?t=1553117704
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Rys.14,15 Rzut i schemat poddasza
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SCHEMAT FUNKCJONALNY PODDASZA

Na terenie dziatki udato sie zagospodarowac jedynie 98 miejsc parkingowych,
prébujac utrzymad stosunek zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 25% oraz
zachowad przepisy techniczno-budowlane. Istnieje mozliwos¢ uzyskania
dodatkowych 9 miejsc parkingowych wzdtuz pélnocnej granicy dziatki - od ulicy
Kopernika oraz dodatkowo w gre mogtaby wejs¢ dzierzawa placu od PKM
znajdujgcego po stronie potudniowej budynku (mozliwos¢ bezposredniego
potaczenia z dziatka). To rozwigzanie spetnitoby zapotrzebowanie na dalsze 30-40
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-8-rzut-poddasza.jpg?t=1553117704
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/7-9-schemat-poddasza.jpg?t=1553117704
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miejsc parkingowych dla Starostwa Powiatowego. Poza tym w okolicy znajduje sie
kilka sgsiadujgcych, niezagospodarowanych dziatek, ktére mozna by potencjalnie
rozwazy¢ pod ten cel.

METAMORFOZA BRYEY

PRIED ADAFTACLY

PO ADAPTACH

Rys.17_Metamorfoza bryty
KOSZTY OPERACYJNE

W warunkach konkursu poproszono uczestnikow o przedstawienie analizy kosztéw
adaptacji obiektu. Inwestycja ta na pewno bedzie kosztowna. Adaptacje budynkéw
pochtaniajg potezne kwoty, czasami wieksze niz budowa nowych budynkdéw, dlatego
na tym etapie trzeba rozpatrzy¢ dodatkowo na chtodno kilka wariantéw i opcji. Po
pierwsze starano sie wypracowac taki program funkcjonalny, aby spetnic
powierzchniowe oczekiwania poszczegdlnych wydziatéw na kilkanascie kolejnych
lat. Po drugie - obecny budynek Starostwa juz peka w szwach i nie nadaje sie na
kolejng tzw."”dzikg adaptacje” z dwdch powodow: jest zbyt maty, przestrzen
wewnetrzna niezbyt kompaktowa i potencjalna dalsza modernizacja programowa
nie rozwigze problemu kolejnych lat, szczegodlnie dla wydziatéw Komunikacji i
preznie rozwijajgcej sie Geodezji - w gre wchodzi jedynie potencjalna rozbudowa
budynku w zupetnie zmienionej formie. Po trzecie - obecna funkcja budynku
kompletnie nie wpisuje sie w polityke przestrzenng miasta Bedzin, zaktdcajac
miejski pas edukacyjno-rekreacyjny nad rzekg Przemszg. Naszym zdaniem
planowana proba przeniesienia Urzedu Pracy wraz z Inkubatorem Przedsiebiorczosci
do obecnej siedziby przy ulicy Krasickiego rozwigzataby ten problem, przynajmniej
na ptaszczyznie edukacyjnej (sgsiedztwo szkét zawodowych, wspélne programy
zawodowo-warsztatowe itp.) Po czwarte - trzeba by sie zastanowi¢ czy nielepszym i
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/8-przekroj-a-a.jpg?t=1553117705
https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_rzuty/10-5-metamorfoza-bryly.jpg?t=1553117705
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bardziej z punktu ekonomicznego rozwigzaniem dla jednostki terytorialnej jakim jest
Starostwo, bytaby sprzedaz budynku przy ulicy Sgczewskiego i budowa jednej,
wspdlnej siedziby na nowej dziatce, wolnej od wad powierzchniowych niz préba
utrzymywania dwéch niezaleznych budynkéw.
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Rys.18 Strefa wejsciowa od ulicy Promyka
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/12-aksonometria-2.jpg?t=1553117705
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Rys.19 Widok od skrzyzownaia ulicy Kopernika z Promyka
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/12-2-aksonometria-3.jpg?t=1553117705
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Rys.20 Podziemna Galeria Miejska
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/12-1-aksonometria-1.jpg?t=1553117705
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Rys.21 Giéwne wejscie
CZYNNIK MIASTOTWORCZY

Przedstawione powyzej analizy zostaty przeprowadzone w celu uzyskania
zasadniczej odpowiedzi - czy wrzucenie pahstwowej instytucji jakg zapewne jest
Starostwo Powiatowe w zdegradowang dzielnice, stanie sie dla niej przystowiowym
zbawieniem? Nasze projektowe analizy dajg jednoznaczng odpowiedz - TAK, ale
osiggniecie takiego celu, bedzie uwarunkowane kilkoma krokami projektowymi z
pogranicza zintergrowanej polityki miejskiej, ktérej zaniedbania ostatnich kilkunastu
lat doprowadzity do naturalnej $mierci Srédmiescia, a co za tym idzie i miasta.
Préba przeprowadzenia jednej lub kilku z wyzej przedstawionych metod
krajobrazowych, nie daje 100% gwarancji powodzenia. Daje jednak nadzieje na
jakas kontrakcje, ktérej wynik moze nas wszystkich zaskoczy¢. Zachodnia czes¢
dzielnicy Warpia ma szanse na powigzanie ze Scistym centrum miasta, ale nie tylko
poprzez wstawienie tam powiatowej funkcji, ktéra po godz. 16 zakonczy zycie w tej
dzielnicy. Przede wszystkim poprzez stworzenie nowej przestrzeni publicznej dla
mieszkancéw miasta - GALERIE MIEJSKA Z BOGATYM PROGRAMEM
UZUPELNIAJACYM, ktéra bedzie w naturalny sposdb napedzac nocne zycie i tak
naprawde stanie sie czynnikiem miastotwérczym dla dzielnicy Warpie, $Sciggajac jej
mieszkancéw i potencjalnych inwestordw.
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/12-4-strefa-wejsciowa.jpg?t=1553117705
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Rys.22 Strefa wejsciowa od ulicy Kopernika
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Rys.23_Strefa dostaw
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https://blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/gallery/masterplan_elewacje/12-5-strefa-dostawy.jpg?t=1553117705
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