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Wtasnie uzyskatem kopie nowo ztozonego wniosku z dnia 14.10.2021 r. o wydanie warunkow
zabudowy dla inwestycji pn. “Budowa centrum magazynowo-produkcyjnego z
zapleczem biurowo-socjalnym i infrastruktura towarzyszaca: dwéch hal
magazynowo-produkcyjnych, budynku portierni, budynku pompowni ze zbiornikiem
p.poz., zbiornikiem retencyjnym, wiatami, wraz z ukladem komunikacyjnym,
parkingami, elementami zagospodarowania terenu w tym reklamowymi,
infrastruktura techniczna (zewnetrzna i wewnetrzna), zbiornikami na gaz oraz
dwoma zjazdami (gléwnym i p.poz.) na dziatkach o numerach: 12, 15, 16, 19/1,

19/2, 20, 22, 24, 27 obreb 0011 przy ul. Staszica w Sosnowcu”.

Najpierw pogladowa mapa dla niezorientowanych osob, do ktérego terenu przymierzana jest
inwestycja.
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Planowana powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 6.35 Ha.

A teraz charakterystyka graficzna inwestycji dotaczona do wniosku.
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Parametry inwestycji wg zalozen do wniosku:

Projektowana powierzchnia zabudowy: 2.46 Ha.

Powierzchnia biologicznie czynna: 1.22 Ha.

Na projektowana zabudowe beda sktadac sie: hala A, hala B, portiernia, pompownia.
Wymiary hali A - 159 m x 109 m. Wysokos$¢ hali 14.40 m.

Wymiary hali B - 61 m x 159 m. Wysokos¢ hali 14.40 m.

Wymiary portierni - 9.25 m x 3 m. Wysokos¢ 3.40 m.

Pompownia - 11 m x 9 m. Wysokos¢ 4.40 m.

Projektowane odleglosci od granic zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
45 m od granic osiedla Staszica.

12.5 m od granic osiedla Renarda.

Zakladany schemat ruchu:
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Przewidywana liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji - minimum 120.

Natezenie ruchu (wg zlozonego wniosku) - ok. 100 samochoddéw ciezarowych dziennie, ok.
170 samochod6éw osobowych dziennie.

Trzy zmianowy system pracy, 7 dni w tygodniu.
Zatrudnienie: 0k.480 oséb.

Whniosek bazuje na uzyskanej w 2018 roku decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych
przez Panattoni Europe nr 12/2018 r.

Wstepne ustalenia i spostrzezenia:

Urzad juz proceduje projekt decyzji, gdyz rozpoczat zgodnie z art. 53 ust.4 procedure
uzgodnien z jednostkami zewnetrznymi. Czyli jesli ktos liczyt na Katharsis w Urzedzie
Miejskim w Sosnowcu, bedzie rozczarowany... Dlaczego? Postuze sie ponizej krotkim
wyjasnieniem ze strony sip.lex

Uzgadnianie decyzji o0 warunkach zabudowy

Z postepowaniem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy wiaze sie koniecznos¢
dokonania szeregu uzgodnien, bez ktérych organ prowadzacy postepowanie nie bedzie mogt
wydac decyzji. Uzgodnienie jako forma wspotdziatania organéw i wigzaca sie z nia
koniecznos¢ zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy, stanowi odstepstwo od
wynikajacego z art. 3 u.p.z.p. domniemania kompetencji organow gminy w kwestii
ksztattowania polityki przestrzennej. Obowiazek przeprowadzenia uzgodnien w przypadku
decyzji o warunkach zabudowy ustawodawca uksztattowat postugujac sie odestaniami do
stosowanych regulacji poswieconych decyzji lokalizacyjnej inwestycji celu publicznego.

W wiekszosci przypadkow nie powoduje to trudnosci w zakresie wyktadni tych przepiséw
w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy, z uwagi na to, ze przepisy poswiecone
inwestycjom celu publicznego, do ktérych odsyta ustawodawca mozna stosowa¢ wprost do
decyzji o warunkach zabudowy. W pierwszej kolejnosci obowiazek uzgadniana decyzji
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przewiduje art. 60 ust. 1 u.p.z.p., zgodnie z ktérym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
wydaje decyzje po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 u.p.z.p.,

i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi. Z drugiej strony
tozsamy obowiazek wynika z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., ktory nakazuje odpowiednie stosowanie
do decyzji o warunkach zabudowy przepisow art. 53 ust. 4 u.p.z.p. Przepis art. 64 ust. 1
u.p.z.p. odsyta réwniez do art. art. 51 ust. 3 u.p.z.p., przenoszac na grunt decyzji

o warunkach zabudowy, regulacje dotyczaca lokowania inwestycji celu publicznego na
obszarze wiecej niz jednej gminy i zwigzanej z tym koniecznosci wydania decyzji

W porozumieniu z organami wykonawczymi gmin, na ktérych rowniez biegnie inwestycja
objeta wnioskiem. Uzyskanie wymaganych prawem uzgodnien lezy w kompetencji organu
administracji publicznej prowadzacego postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, ktéry powinien sie zwrdci¢ do wtasciwego organu uzgadniajacego o akceptacje
projektu decyzji i poinformowac jednoczesnie o tym strone. Nalezy wskaza¢, iz uzgodnieniu
podlega ostateczny projekt decyzji, a pdzniejsze wprowadzenie istotnych zmian do projektu
decyzji, bedzie rodzito koniecznos¢ ponownego uzgodnienia. Organy uzgadniajace powinny
dokona¢ oceny zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami administracyjnego prawa
materialnego bedacymi w ich domenie, przy czym organy nie moga wychodzi¢ poza
ustawowo okreslone granice uzgodnienia decyzji. Uprawnien organdéw uzgadniajacych nie
mozna tez interpretowa¢ w sposob rozszerzajacy, dlatego tez odmowa uzgodnienia decyzji
bedzie mogta nastapic tylko na podstawie wskazanego wprost przepisu prawa. Natomiast
jezeli przepis prawa nie wprowadza obowigzku uzgodnienia decyzji dla danego rodzaju
obszaréw, podstawa decyzji odmawiajacej ustalenia warunkéw zabudowy nie moze by¢
nieuzgodnienie tej decyzji.

Co do zasady, tryb postepowania uzgadniajgcego reguluje art. 106 k.p.a., zgodnie z ktérym
organ uzgadniajacy obowigzany jest zaja¢ stanowisko niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie dwdch tygodni od dnia doreczenia mu zadania, a w przypadku niezajecia
stanowiska w tym terminie, stronie przystuguje zazalenie do organu wyzszego stopnia,
ewentualnie skarga do sadu administracyjnego. Zajecie stanowiska przez organ
uzgadniajacy nastepuje w formie postanowienia, na ktére stronie stuzy zazalenie, a w dalszej
kolejnosci skarga do sadu administracyjnego.

W odniesieniu do uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 u.p.z.p., istotne zmiany do
trybu z art. 106 k.p.a. wprowadza przepis art. 53 ust. 5 u.p.z.p., stosowany do decyzji

o warunkach zabudowy na mocy odestania z art. 64 ust. 1 u.p.z.p. Przede wszystkim na
postanowienie o uzgodnieniu lub odmowie uzgodnienia decyzji, zazalenie przystugiwac
bedzie wylacznie inwestorowi - pozostate strony (niebedacy inwestorami wtasciciele
terenow, na ktérych przebiega¢ ma inwestycja, wtasciciele nieruchomosci sasiednich,
znajdujacych sie w obszarze oddzialtywania inwestycji) beda mogty kwestionowac
postanowienie organu uzgadniajacego dopiero w odwotaniu od decyzji o warunkach
zabudowy. Dalej, art. 53 ust. 5 zdanie drugie u.p.z.p. wprowadza rygor pod postacia uznania
uzgodnienia za dokonane, w sytuacji bezczynnosci organu uzgadniajacego, polegajacej na
braku przestawienia stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia zadania. Rygor ten
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bedzie miat rdwniez zastosowanie w odniesieniu do uzgodnienn dokonywanych przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska - w razie nieprzedstawienia stanowiska

w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji (art. 53 ust. 5¢c u.p.z.p. w zwiazku

z art. 60 ust. 1a u.p.z.p.). Istotne znaczenie ma takze art. 53 ust. 5d u.p.z.p., ktéry stanowi,
ze uzgodnienia decyzji, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach, o ktérych mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, dokonuje sie w drodze decyzji, o
ktérej mowa w art. 166 ust. 5 tej ustawy.

Jezeli organ uzgadniajacy postanowi o odmowie uzgodnienia, organ prowadzacy
postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy nie bedzie mdgt wydaé¢ decyzji,

z kolei wydanie decyzji pomimo braku uzgodnienia, moze stanowi¢ podstawe do wznowienia
postepowania (art. 145 § 1 pkt 6 k.p.a.). Co warto zaznaczy¢, uzgodnieniu nie podlega
jednak projekt decyzji odmawiajacej ustalenia warunkow zabudowy. Czyli juz wiemy,
ze organ I instancji (czytaj Prezydent Miasta Sosnowiec reprezentowany przez Wydziat
Planowania Przestrzennego) nie znalazl podstaw do wydania decyzji odmownej, a
mineto raptem niecate 1.5 miesigca od zlozenia wniosku. Sredni czas uzyskania warunkéw
zabudowy w miescie Sosnowiec to okoto 6 miesiecy (wypowiadam sie z wlasnego
doswiadczenia), stad tempo zostato dos¢ mocno podkrecone. Reasumujac czasu nie ma zbyt
duzo. Spodziewam sie, ze mieszkancy Staszica i przysztego osiedla Renarda dostang w tym
roku logistyczna ruzge pod choinke. Na to, iz inwestycja zostanie nieuzgodniona przez organ
zewnetrzny nie ma co liczy¢. Pozostaje tylko i wytacznie zainteresowanym stronom
odwotanie.
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