mm Konkurs na opracowanie koncepcji architektoniczno-
E budowlanej zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Zamkowe w

Bedzinie

Pod koniec przysztego roku jesli wszystko pdjdzie zgodnie z planem - bedzie mozna
zamieszka¢ w Zamkowych Ogrodach. Nowe osiedle mieszkaniowe z zielonymi
tarasami i ogrodami na dachach i przy domach powstanie przy ul. Bursztynowej, w
poblizu Wzgérza Zamkowego. Konkurs na projekt nowego osiedla zorganizowato
powotane niedawno Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Centrum, spodtka
samorzgdu wojewddztwa Slgskiego i gminy Bedzin oraz Centrum Projektéw
Regionalnych Inwestor z Katowic. Wygrata go Pracownia Projektowa AIM Arkadiusza
Miskiewicza z Siemianowic Slaskich.

LOKALIZAC)A:

Projektowany zesp6t mieszkaniowy znajduje sie w blisko centrum miasta przy ulicy
Bursztynowej na osiedlu ,Zamkowe” na dziatce o powierzchni 3192 m2. Jest to
bardzo atrakcyjna lokalizacja, w poblizu ktérej znajduje sie miedzy innymi zamek
Bedzinski widoczny z terenu dziatki, a takze patac Mieroszewskich. Od strony
wschodniej i pétnocnej rozposcierajg sie tereny zielone. W poblizu znajduje sie
kosciét z budynkiem plebanii. Od zachodu dziatka nie jest ograniczona zadnymi
budynkami z widokiem na pobliskie osiedle doméw jednorodzinnych, ulice Wolnosci
i dalej ,,Las Grodziecki”. Od strony potudniowej znajdujg sie budynki wielorodzinne
osiedla ,,Zamkowego”, a od zachodu budynek Miejskiego Zespotu Szkdt Nrl w
Bedzinie.

ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE:

Granica opracowania obejmuje obszar dziatki ograniczony scisle okreslong linig
zabudowy. Z przeprowadzonych analiz wynika ze projektowany budynek powinien
miec otwarcie na kierunek potudniowo-zachodni gdyz daje to mozliwos¢ stworzenia
przedpola dla catego zespotu mieszkaniowego ze wskazaniem kompozycyjnym osi
wejsciowej do kosciota i widokiem na zamek - wazny symbol miasta, a podwérko
budynku otwiera sie na istniejgce budynki osiedla ,,Zamkowe”. Wjazd na dziatke
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zaprojektowano od strony zachodniej i dalej do garazu podziemnego. Istniejgca
droga dojazdowa do kosciota zostata przedtuzona w kierunku zachodnim i wzdtuz
niej zlokalizowano miejsca postojowe dla mieszkancédw i odwiedzajgcych ich gosci.
Miejsca postojowe dla gosci zlokalizowano réwniez od strony potudniowo-wschodniegj
w obrebie dziatki, wykorzystujgc miejsce niezabudowane zgodnie z narzucong linig
zabudowy. Tam tez znajduje sie miejsce gromadzenia odpaddw statych. Od strony
potudniowo-zachodniej zorganizowano dojazd do dziatki poprzez cigg pieszo-jezdny
wpisujgcy sie w 0$ naprowadzajgca na kosciét. Wzdtuz tego ciggu zorganizowano
przestrzen rekreacyjng z taweczkami i zielenig urzgdzonga. Dla oddzielenia ciggu
pieszego od przestrzeni podwodrka przy budynku wzdtuz skarpy projektuje sie murki
z kamienia lub gabiony. Teren podwdrka jest podwyzszony w stosunku do poziomu
terenu otaczajgcego ( wykorzystano naturalny spadek terenu), od strony
potudniowo - wschodniej mozemy réwniez wjechac na teren dziatki co wykorzystano
do urzadzenia parkingu dla gosci.

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE | FUNKCJONALNE:

Budynek zaprojektowano tak aby stworzy¢ warunki intymnosci dla kazdej z
zamieszkujgcych w nim rodzin. Mieszkania na parterze sg dostepne z zewnatrz
budynku z poziomu podwérka wewnetrznego od strony poétnocno-zachodniej i
potnocno-wschodniej. Dla tych mieszkan wydzielono ogrédki przydomowe. Pozostate
mieszkania na wyzszych pietrach dostepne sg z trzech klatek schodowych ( sa to
odpowiednio 4 i 3 mieszkania na kazdej kondygnacji dostepne z jednej klatki
schodowej). W budynku znajduje sie 31mieszkah o powierzchni od 41 -133 m?2.
Istnieje mozliwos¢ tgczenia powierzchni mieszkah we wstepnej fazie budowy.
Mozliwos¢ taka dotyczy okoto 50 % mieszkan. Kazde z mieszkan ma duzy balkon-
taras o powierzchni od 8 m2 do 25 m2, az po tarasy zielone nad ostatnig
kondygnacja o powierzchni od 34 m2 do 48 m2 dostepne z antresol mieszkah na
drugim pietrze budynku. Na tych tarasach oddzielonych od siebie wizualnie
umieszczono kominki zewnetrzne. Tarasy te stanowig ogrody na dachu. Antresole
mogg by¢ sypialniami, pokojami do pracy, bibliotekami lub pokojami hobby, itp.
Powierzchnia mieszkah wraz z antresolami wynosi 2406 m?2.

Parking podziemny

Parking podziemny zaprojektowano dla 31 mieszkan, po jednym miejscu
parkingowym i jednym garazu na kazde mieszkanie. Na tym poziomie znajdujg sie
rowniez komoérki lokatorskie o powierzchni ok. 4,5 m2 kazda. Na poziom parkingu
podziemnego prowadzg wszystkie klatki schodowe znajdujgce sie w budynku a
takze windy . Od strony poétnocno-zachodniej zlokalizowano 3 lokale uzytkowe o
powierzchni ok. 200 m2, ktére beda zagospodarowane zgodnie z zapotrzebowaniem
przysztych najemcoéw na klub fitness, kawiarnie lub sklepik. Parking podziemny jest
w duzej czesci zakopany pod poziomem gruntu otwierajgc sie jedynie od strony
potnocno-zachodniej - od tej strony znajduje sie wjazd do parkingu oraz wejscie do
ustug dostepnych z poziomu gruntu. Wykorzystano tutaj naturalny spadek terenu.
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W parkingu podziemnym usytuowano réwniez pomieszczenia techniczne.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE:

Konstrukcja nosna projektowanego budynku zelbetowa, z wypetnieniem bloczkami z
betonu komérkowego. Sciany dziatowe - z bloczkéw z betonu komérkowego lub z
ptyt gips-karton. Obudowa klatek schodowych i windy - zelbetowa. Stropy oraz
klatki chodowe - zelbetowe monolityczne. Projektowane schody zewnetrzne
terenowe- betonowe na gruncie. Slusarka i stolarka zewnetrzna aluminiowa lub PCV,
wewnetrzna drewniana. Sciany zewnetrzne projektowanego budynku tynkowane.
Dachy i Sciany tarasow i ryzalitdw pokryte blachg np. cynkowo-tytanowa
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DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH:

Projektowany budynek jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych ruchowo poprzez:
- wydzielone miejsca postojowe na parkingu

- winde przystosowang dla oséb niepetnosprawnych

- mieszkania z mozliwoscig przystosowana dla oséb niepetnosprawnych na kazdym
pietrze budynku.

Osoby niepetnosprawne poruszajgce sie na wézkach inwalidzkich majg dostep do
kondygnacji i pomieszczeh w budynku od poziomu parkingu az po ostatnig
kondygnacje mieszkalna.

GLOWNE CELE PROJEKTOWE:

1.

Stworzenie nowoczesnej architektury mogacej stac sie wizytdwkg miasta - cel
srednio osiggniety, na pewno réznica zauwazalna w poréwnaniu z TBSami na
Gorkach Matobadzkich, jednak brak zauwazalnego powigzania z istniejgcym
otoczeniem - motyw blachy cynkowej nawigzujacy sie pod architekture
kosSciota to zdecydowanie za mato, szkoda

. Wpisanie sie w charakter osiedla - trudne do zrealizowania - mysle, ze projekt

konkursowy bardziej oddawat charakter miejca niz realizacyjny

. Uzyskanie optymalnych rozwigzan funkcjonalnych - spetnione - uktad

proponuje zroznicowane typy mieszkan - z dos¢ ciekawym pomystem na
mieszkania z wtasnym ogrodem, na wielu forach pojawity sie negatywne opinie
na ten temat, wg mnie jednak ciekawa forma wprowadzenia zieleni do
srodowiska codziennego cztowieka alternatywag dla modnych w przesztosci
ogrodkéw dziatkowych czyli przystowiowego ogrodu w miescie Kowalskiego
Maksymalne wykorzystanie terenu dziatki dla potrzeb zespotu mieszkaniowego
- podoba mi sie pomyst z ogrédkami zewnetrznymi, ktére w jakis sposéb
spinajg otoczenie budynku

. Potagczenie atutéw mieszkania w budynku wielorodzinnym z intymnoscig domu

jednorodzinnego - w tym miejscu i na tej dziatce to raczej niemozliwe, ze
wzgledu na bliskg lokalizacje kosciota oraz gtéwny szlak komunikacyjny
mieszkancéw Zamkowego w kierunku targowiska miejskiego oraz ttumy dzieci
podgzajgce codziennie do szkoty, patrzac na plan zagospodarowania i
ewentualng budowg nowej hali sportowej dla szkoty podstawowej - na pewno
nie mozna moéwic tu o intymnosci

. Stworzenie prostego uktadu komunikacyjnego - czytelnego dla wszystkich

uzytkownikéw - uktad czytelny, podtaczenie sie do istniejacego uktadu
komunikacji zasilajgcego kosciét

. Dostosowanie projektowanego obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych -

mozliwos¢ dostosowania wszystkich mieszkah dla oséb niepetnosprawnych

. Stworzenie atrakcyjnej przestrzeni prywatnej i przedpola przed budynkiem oraz

strefy zieleni pomiedzy istniejgca i projektowang czesciag osiedla - podoba mi
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sie proba wprowadzenia motywu kamienia, ktéry pojawia sie przy réznych
elementach zagospodarowania przestrzeni przedpola
9. Usytuowanie wiekszosci lokali mieszkalnych w sposéb umozliwiajgcy otwarcie

widokowe na zamek - czes¢ mieszkah uzyska dos¢ atrakcyjny widok, ale nie
wszystkie

10. Podkreslenie osi wejsSciowej do kosciota - ciekawe rozwigzanie, tylko ze ruch
pieszy do kosciota odbywa sie ze zupetnie innego kierunku wiec to zagranie
czysto wizualne i raczej wynikajgce z koniecznosci doprowadzenia komunikacji
kotowej do projektowanej inwestycji, préba przekierunkowania ruchu pieszego
dla “pielgrzymek koscielnych” bedzie raczej minusem tej inwestycji dla jej
nowych mieszkahcéw.

PODSUMOWANIE:

Budowa Zamkowych Ogrodéw ma ruszy¢ wiosng przysztego roku. Bedzie to kolejna,
po osiedlach Gérki Matobadzkie i Podskarpie oraz apartamentowcu na osiedlu
Warpie, inwestycja mieszkaniowa, ktéra ma podnies¢ atrakcyjnos¢ Bedzina i
zapewni¢ wysoki standard zycia jego mieszkahcom. W szerszym kontekscie
trwajgcej modernizacji dworca PKP i planowanej na przyszty rok przebudowy
Wzgdérza Zamkowego, wida¢, ze Bedzin powaznie walczy o pozycje jednego z
najprezniej rozwijajgcych sie miast Zagtebia i wojewddztwa S$laskiego - to
podsumowanie wg Sztuki Architektury. Z punktu mieszkahca Bedzina mozna by¢
zadowolonym, ze miasto zaczeto w konhcu konkurowa¢ z miastami osciennymi i
prébuje zagospodarowywac tereny, ktére przez dtugie lata byty atrakcyjne
urbanistycznie, a miasto nie wiedziato, co tak naprawde z nimi zrobic. | w konhcu
powstaje jakas alternatywa dla monotonnych blokowisk i mtodych ludzi, ktérych
wymagania co do wtasnego “M” juz dawno przerosty standardy miejscowych
mieszkan - ten fakt na pewno cieszy. Co do samego projektu mozna mie¢ pewne
zastrzezenia - mniejsze lub wieksze, mozna sie zastanawiaé¢ czy
wygrat najlepszy projekt, czy oby poziom konkursu byt odpowiedni. Mam wrazenie,
ze nie do konca, gdyz brak utozsamienia sie z miejscem powoduje, ze tak naprawde
moznaby wstawi¢ tam kazdy projekt, ktéry swoim designem i tak bedzie odrézniat
sie od swych wiekowych kolegéw. Z drugiej strony trudno oceni¢, dlaczego na dwa
wielkie konkursy organizowane przez miasto - jest jeden i ten sam zwyciezca. Mam
wrazenie, ze historia lubi sie powtarzac¢ - Bedzin juz miat jednego architekta, ktéry
zaprojektowat “co$” przed dworcem i wiele oséb z srodowiska nie potrafi tego
odczytad. Czy w tak wielkim regionie jakim jest slgsk, tak trudno jest przyciagnac
miastu znane nazwiska?

Drugg nagrode w konkursie przyznano koncepcji ,Zamkowego parku” Krzysztofa
Katuznego z katowickiej pracowni PLAAN. Wyrdznione zostaty réwniez dwa projekty:
»,Dom na wzgdérzu” Bogdana Roztropowicza (Zaktad Projektowania i Wdrozen TB sp.
z 0.0. Katowice) oraz kolejne ,,Zamkowe ogrody”, tym razem autorstwa Jana Pallado
i Aleksandra Skupina z Biura Projektéw Architektonicznych sp. z o.0.
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