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Biorac na celownik stopien zurbanizowania naszego kraju i dodajac do tego nieelastycznosé
i zawito$¢ naszych przepiséw budowlanych, dos¢ czesto spotykanym krokiem na drodze
projektowania jest tzw. odstepstwo od warunkow technicznych. Mam tu na mysli warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ BUDYNKI I ICH USYTUOWANIE i stawetny § 12,
przez ktéry to raz na jaki$ czas rozporzadzenie to jest poprawiane z powodu ilosci
naplywajacych wnioskéw do ministerstwa. Generalnie rozchodzi sie o granice, a konkretnie
o odlegtosci od nich. Na dzien dzisiejszy zgodnie z § 12 jesli z przepiséow § 13, 60 i 271-273
lub przepiséw odrebnych okreslajacych dopuszczalne odlegtosci niektérych budowli od
budynkéw nie wynikaja inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac¢ w
odlegtosci od granicy z sasiednia dziatka budowlana nie mniejszej niz:
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e 4 m - w przypadku budynku zwréconego Sciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strone tej granicy

e 3 m - w przypadku budynku zwréconego Sciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone tej granicy

« sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jesli wynika to z ustalen
planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Szczegolnym przypadkiem w tym rozporzadzeniu jest zabudowa jednorodzinna dla ktorej
ustawodawca przewidziat kilka innych furtek (czytaj §12 ustep 3 pkt.1-5), ale i tak w naszej
polskiej rzeczywistosci czesto te zapisy maja sie nijak do zaistniatej sytuacji. A wspominam o
tym dlatego, ze w przeciagu ostatniego miesigca przygotowuje juz druga dokumentacje
wystosowujaca prosbe o odstepstwo od warunkéw technicznych.

Z czego konkretnie powinna sie sktada¢ taka dokumentacja - jest doktadnie opisane w
Prawie Budowlanym art.9, ktére w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza
odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych. A wiec kontynuujac - nasza
dokumentacja powinna zawierac:

» charakterystyke obiektu oraz w miare potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu (sporzadzony na przyktad na wyrysie z mapy zasadniczej), a jesli odstepstwo
mogtoby mie¢ wplyw na srodowisko lub nieruchomosci sasiednie - rowniez projekty
zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy;

» szczegotowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;

* propozycje rozwiagzan zamiennych;

 pozytywna opinie wojewodzkiego konserwatora zabytkow w odniesieniu do obiektéw
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz innych obiektéw budowlanych
usytuowanych na obszarach objetych ochrona konserwatorska;

» w zaleznosci od potrzeb - pozytywna opinie innych zainteresowanych organdéw.

» Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody
na odstepstwo od spelnienia dodatkowych warunkéw.


http://architekt.bedzin.pl/przepisy/rozporzadzenia/dz_u_02_75_690.pdf
http://architekt.bedzin.pl/przepisy/ustawy/ust_07-07-1994_prawo_budowlane.pdf
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Taka dokumentacje w liczbie 1 sztuki nalezy przedtozy¢ wraz z wnioskiem skierowanym do
wlasciwego organu zajmujacego sie tego typu sprawami (w przypadku miasta Bedzin bedzie
to Wydzial Architektury i Srodowiska mieszczacy sie w Starostwie Powiatowym przy ulicy
Krasickiego 17 w Bedzinie), ktéry to w naszym imieniu wystapi do wiasciwego Ministerstwa.
Okres oczekiwania 6-8 tygodni w zaleznosci od naptywu wnioskow. Szansa na uzyskanie
odstepstwa? 50/50 nie ma reguly jak méwi naczelnik WAiS w Bedzinie): Ze wzgledu na
zakres wymaganych rzeczy w w/w dokumentacji zalecam jej wykonanie profesjonaliscie czyli
np. architektowi. Oczywiscie odstepstwo moze dotyczy¢ innych przepisdw, ja poruszytem
akurat temat granic, ktéry jest najczesciej spotykanym rodzajem odstepstwa.
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