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W ostatnim wpisie ustaliliSmy kiedy musimy wystapi¢ o uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy.

W skrocie podsumowujac - mozna by rzec gdy nie ma miejscowego planu. W sumie tak ale
trzeba jednak w tym miejscu zaznaczy¢, iz nie zawsze jest to warunek konieczny do
uzyskania wuzetki, gdyz ustawa uopzp mowi wyraznie w art. 50 ust.2 o tym jakie roboty nie
wymagaja uzyskania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sa to m.in.:

1. roboty budowlane polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie obiektu, jezeli
nie powoduja zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie sa zaliczone
do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska (art. 50
ust. 2 pkt. 1 uopzp).

2. roboty budowlane nie wymagajace pozwolenia na budowe (czyli caty katalog robdt
zawartych w art.29 ust.1 ustawy Prawo budowlane)

W dzisiejszym wpisie odpowiemy sobie na pytanie czy jesli zajdzie juz taka koniecznos¢ (bo
nakladaja sie jednoczesnie na siebie dwa ustalone fakty powyzej) - to czy zawsze uzyskamy
decyzje o warunkach zabudowy? Lub méwiac bardziej precyzyjnie - jakie warunki musimy
spemié¢ aby uzyskaé przedmiotowe warunki zabudowy. OdpowiedZ znajdziemy w art. 61
ustawy uopzp.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
spelnienia nastepujacych warunkow:

1. Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznych obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

2. Teren ma dostep do drogi publiczne;j.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust.1.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Pie¢ przykazan, czynnikow, ktore musza by¢ jednoczesnie spelione, aby zaistniat
warunek konieczny do wydania warunkow zabudowy dla naszej dzialki (oczywiscie nie
rozstrzygajac kwestii czy bedzie to decyzja pozytywna czy negatywna - bo o tym bede
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rozwodzit sie w innym wpisie). Spetienie tych 5 pkt. jest warunkiem bezsprzecznie
koniecznym aby mozna przedmiotowe warunki zabudowy wydac dla danej dziatki, ternu,
nieruchomosci. W nastepnym wpisie postaram sie wyjasni¢ pokrétce kazdy punkt po
punkcie, gdyz moga one nie by¢ zrozumiate dla kazdego.
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