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mm Jak sprawnie i szybko uzyska¢ warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki - czesé 1

Ruszam z nowa serig wpisow na temat uzyskiwania warunkdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dzialki, ktéra znajduje sie na terenie nie posiadajacym
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Jako, ze osobiscie wydaje
takie warunki na co dzien (wspdtpracuje z kilkoma gminami i jak dobrze policzy¢ wydatem w
ciagu ostatnich 5 lat okoto 1000 takich decyzji), wiec postanowitem sie troche wiedza
podzieli¢ z Inwestorami, ktorzy beda sie stara¢ lub zamierzaja wystapic o takie warunki.

Zacznijmy od podstawy prawnej. Jaka ustawa méwi Nam, ze musimy uzyskac takie warunki?
PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z pdzn. zm.) - ustawa rzeka, mozna by rzec biblia,
ktora w jednym ze swoich artykutéw, a mianowicie w art. 4 zawiera takie stwierdzenie:

“W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.....”

Art. 4 ust. 2 wyrdznia dwa rodzaje decyzji:

» decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego (tzw. decyzja ULICP) - dla inwestycji
celu publicznego (czyli np. gdy potrzeba dociagnac sie¢ wodociaggowa, gazowa czy
energetyczna do naszej dziatki itd.)

 decyzje o warunkach zabudowy (tzw. decyzja WZ czy potocznie zwana wuzetkq) - dla
inwestycji innych niz celu publicznego (czyli np. dla inwestycji pn. budowa domu czy
budynku ustugowego, produkcyjnego itd.)

KIEDY DECYZJA WZ BEDZIE POTRZEBNA?

Inwestor/wnioskodawca powinien sie zwrdci¢ o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
tylko i wylacznie w przypadku braku obowiazujacego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla danej dzialki. Zawsze zanim wystapimy z takim
wnioskiem do gminy, musimy sie upewnié¢ czy faktycznie nasza dziatka znajduje sie w
obszarze nie posiadajacym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z lista
aktualnych planéw miejscowych mozemy zapoznac sie na stronie gminy lub BIP danej gminy
albo w przypadku braku dotarcia do takiej listy, mozemy ta informacje pozyskac
telefonicznie, dzwonigc do odpowiedniego wydziatu w danej gminie, ktory jest
odpowiedzialny za planowanie przestrzenne w gminie/miescie. Tam na pewno pan lub pani
Inspektor udzieli Nam takiej informacji i pokieruje Nas dalej.

W nastepnej czesci napisze kiedy w ogdle jest mozliwos¢ uzyskania warunkéw zabudowy i
czy zawsze mozemy je uzyskac.
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