acnarma

‘= _lejska
mm Exceptiones non sunt extendendae czyli na razie Panttoni na
Katarzynie nie powstanie

Decyzja z dnia 9 lipca 2020 roku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Katowicach
uniewaznito:

e decyzje nr 127/19/W z dnia 26.06.2019 r. o warunkach zabudowy dla inwestycji
pn.: Budowa Centrum magazynowo-produkcyjnego (2 hale) z
zapleczem biurowo - socjalnym i infrastruktura towarzyszaca na
dziatkach nrew. 12, 15, 16, 19/1, 19/2, 20, 22, 24, 27 obreb 0011 przy ul.
Staszica w Sosnowcu;

e decyzje nr 125/19/W z dnia 24.06.2019 r. o warunkach zabudowy dla inwestycji
pn.: Budowa Centrum magazynowo-produkcyjnego (1 hala) z
zapleczem biurowo - socjalnym i infrastruktura towarzyszaca na
dziatkach nrew. 12, 15, 16, 19/1, 19/2, 20, 22, 24, 27, 51 obreb 0011 przy ul.
Staszica w Sosnowcu wydanej przez Wydziat Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Sosnowiec.

Ponizej czesc uzasadnienia z decyzji SKO

Wskazuje sie w orzecznictwie, ze termin “inwestycje produkcyjne”, na gruncie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie posiada definicji
legalnej, a zatem jest tzw. terminem nieostrym. Termin ten musi by¢ wiec
kazdorazowo definiowany przez organ administracji publicznej z uwzglednieniem
okolicznosci konkretnej sprawy (wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
22 marca 2017 r., sygn. akt: Il OSK 1845/15, LEX nr 2342971 ). Nie budzi przy tym
watpliwosci, ze produkcja polega na wytwarzaniu pewnych ddbr, wzglednie ich
przetwarzaniu w inne. Jak juz zostato wskazane wyzej wnioskodawca okreslit funkcje
inwestycji jako magazynowo - produkcyjng . W dalszej czesci wniosku zostato
wyjasnione, ze ,,projektowane centrum przeznaczone jest pod magazyn wysokiego
sktadowania. (...) Praca na terenie centrum polegac bedzie na roztadunku i dostawie
produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy”. Ponadto we wniosku
zostato wskazane, ze: w obrebie centrum dopuszcza sie prowadzenie procesow
produkcyjnych”, a takze ze: ,zaktada sie rowniez, ze w poszczegdlnych czesciach
obiektow odbywac sie bedzie praca polegajgca na montazu gotowych komponentow
w cate uktady”. Co jednak istotne, podziat centrum na czesci magazynowe i
produkcyjne nastgpi dopiero po wynajeciu powierzchni poszczegdlnym najemcom .
Tym samym na etapie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy nie
jest znana ostateczna funkcja obiektu. Nie bedzie ona tez znana w czasie
wydawania pozwolenia na budowe, ani po zrealizowaniu inwestycji. Moze byc¢
bowiem tak, ze cata powierzchnia bedzie wykorzystywana jako magazyny, albo ze
cata powierzchnia bedzie wykorzystywana na cele produkcyjne. Jednoznaczne
zakwalifikowanie przedmiotowej inwestycji do kategorii ,inwestycje produkcyjne”
nie jest zatem mozliwe przed dniem wynajecia catej dostepnej powierzchni.
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Kolegium podkresla, ze art. 61 ust. 1 pkt. 1 u.p.z.p. zawiera zasade, zas art. 61 ust.
2 tejze ustawy zawiera wyjatek od zasady. Zgodnie z paremig: exceptiones non sunt
extendendae - wyjatkow nie nalezy interpretowac rozszerzajaco - nalezy
przyjac, ze tylko w przypadku inwestycji ktorych funkcja jest pewna na
etapie ustalania warunkow zabudowy mozna odstapi¢ od obowiazku
badania czy inwestycja spetnia zasade dobrego sasiedztwa. W tej sytuacji
mamy do czynienia z razacym naruszeniem art. 61 ust. 2 u.p.z.p.
Twierdzenie to dodatkowo potwierdza wyktadnia celowosciowa tegoz przepisu.
Przepis ten wskazuje bowiem na obiekty o funkcji produkcyjnej, a nie o funkcjach
mieszanych z udziatem funkcji produkcyjnej. Celem przepisu jest by zaktady
produkcyjne byty lokalizowane na terenach juz na ten cel wykorzystywanych, ale
tez by na takich terenach nie dochodzito do wprowadzania innych funkcji, co
zazwyczaj generuje konflikty. Przyktadowo gdyby planowano inwestycje o
funkcji mieszkaniowo - produkcyjnej (niezaleznie czy bytaby to produkcja
dtugopisow czy samochodow) to mogtaby ona powstac posrod zaktadow
w przemystowych w oparciu o art. 61 ust. 2 u.p.z.p? Z cata pewnoscia nie.
W swietle powyzszego nie budzi watpliwosci, Zze naruszenie prawa w
niniejszej sprawie jest oczywiste, a skala naruszenia jest razaca.

Z trescia mojego odwotania, ktore przygotowatem dla
mieszkancow Staszica do SKO, mozna zapoznac sie tutaj.

Co to oznacza? A no to, ze na razie hale Panattoni nie powstang, gdyz Panattoni
bedzie musiato ponownie wystgpi¢ o warunki zabudowy i przeprowadzi¢ cata
procedure od nowa. W obecnym stanie epidemii to min. 6 miesiecy + ewentualne
uwagi mieszkancéw na etapie postepowania, moim skormnym zdaniem przeciggna
tg sprawe minimum o rok. Finalnie i tak pewnie sprawa wréci ponownie do SKO, kto
wie moze i wylgduje w sgdzie. Reasumujac potowiczny sukces. Przynajmniegj
mieszkancy Staszica z oknami na teren bytej Huty Buczek moga na razie spa¢
spokojnie, cho¢ przed nimi zapewne jeszcze dtuga batalia. Bo w to, ze Panattoni
odpusci, ja osobiscie nie wierze. Pytanie zasadnicze, w ktdrg strone pojedzie tzw.
walec urzedniczy - czy stanie w obronie mieszkahcéw, czy dalej bedzie wspierat
przysztego inwestora. Czas pokaze.

Sukces potowiczny, gdyz uniewaznienie tych decyzji, zabudowah bytej Huty Buczek
nie przywrdci. Ta sprawa jednak pokazuje jak bezmysinos¢ urzednicza (czytaj brak
szerokiego patrzenia na tereny poprzemystowe) doprowadzita ten cenny teren
poprzemystowy w tkance miasta do krajobrazu wrecz ksiezycowego. | patrzac na
polityke przestrzenng miasta Sosnowiec, nic raczej nie wskazuje, iz cos w
najblizszym czasie zmieni sie na Katarzynie.
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Kohczac swéj wpis, serdecznie pozdrawiam przy okazji pana prezydenta. Do dzis
dzwieczag mi w uszach Panskie stowa ze styczniowej komisji, ze “niby fachowiec” to
powinien sie znac¢ i nie opowiadac “jaki$ tam farmazondéw”, ze zostato cos Zle
wydane czy napisane. Czas pokazat, ze pana doradcy wprowadzili pana w btad, za
ktéry podejrzewam kto$ bedzie musiat stono zaptacié. A straci na tym, tylko i
wytgcznie miasto, ktére zamiast bronic historie, bezpardonowo ja niszczy.
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