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Jak pisatem wczesniej z dniem 31 grudnia 2012r. zostat zakohczony program
kredytéw Rodzina na Swoim. Od 2013 roku kazdy nowy budynek bedzie mégt by¢
realizowany w ramach programu Doptat do kredytéw na budowe doméw
energooszczednych. Aby dostac taki kredyt budynek bedzie musiat spetniac
obligatoryjne wymagania techniczne okreslone w zatgczniku nr 3 do programu,
ktéry mozna Sciggngc tutaj. Program podzielono na dwa standardy tj. NF15 i NF40.
Oba na pierwszy rzut oka majg potezne wymagania techniczne wiec nie bedzie
tatwo dostac taki kredyt, a co za tym idzie spetni¢ wymagania 6w programu. Ponizej
schemat postepowania jaki bedzie obowigzywat przy takim kredycie.
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SCHEMAT POSTEPOWANIA
doptaty do kredytow na budowe domow energooszczednych
Budowa domu przez osobe fizyczng
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Doptaty do kredytdw na domy energooszczedne

Umowy o wspdlpracy pomledzy bankamia NFOSIGW
2. Projekt budowlany, przygotowany zgodnie z wytycznymi NFOSIGW

3. Weryfikacja projektu przez weryfikatora — potwierdzenie spetnienia wymagan 2 wytyeznych
NFOSIGW

4. Podpisanie umowy pomiedzy beneficientem a wykonawca robdt budowlanych lub
kierownikiem budowy

5. Zloienie w banku wniosku o kredyt z dotacjy wraz z projektem budowlanym,
charakterystyks energetyczng budynku, potwierdzeniem spelnienia  wytyeznyeh,
pozwoleniem na budowe, potwierdzeniem dysponowania nieruchomoscig.

Zawarcie umowy kredytu z dotacja
Realizacja przedsiewziecia, zgodnie 2 wymaganiami okreslonymi przez NFOSIGW
Odbidr przedsieswziecia

o RN

Potwierdzenie przez weryfikatora osiagnigtego standardu energetycznego budynku

10. Wystaplenie do banku o dotacje przez zloienie: protokolu odbioru, Swiadectwa
charakterystyki energetycznej, potwierdzenia osiagnietego standardu energetycinego,
pozwelenia na uiythowanie (lub zawiadomienia), wypisu z ksiegi wieczyste] (lub wniosku o
wpis lub aktu notarialnego)

11. Kontrola wykorzystania érodkdw przez bank, wystgpienie zbiorcze o dotacje do NFOSIGW
12. Kontrola wystaplenia w NFOSIGW, przekazanie dotac]i do banku
13. Pomniejszenie kapitalu kredytu beneficjenta przez bank

14. Kontrola wybranych przedsigwzieé przez audytora NFOSIGW w zakresie osiggniecia
standardu energetycznego

Jak pokazuje schemat powyzej kredyt czyli tzw. dotacje otrzymamy dopiero na
samym konhcu. Mysle, ze skonczy sie era tanich projektéw gotowych
zawierajgcych szereg bteddéw i projektowane charakterystyki energetyczne
wrecz wyssane z palca i klienci zaczng docenia¢ projekty indywidualne, ktére
bedg musiaty zawiera¢ szereg detali pokazujgcych rozwigzania
skomplikowanych mostkéw termicznych etc, do ktérych przede wszystkim beda
musiaty dostosowac sie nasze krajowe firmy budowlane znane z szybkiego, ale
zawierajgcego szereg btedéw budowania. Inaczej nasza doptata do domu
energooszczednego stanie sie fikcjg. Dlaczego? Nasz projekt zostanie
zweryfikowany - przez 2 niezaleznych weryfikatoréw wiec jakiekolwiek
kombinacje nie wchodzg w gre.

Potwierdzenie spetnienia przez budynek wymagah w zakresie standardu
energetycznego z okreslonej grupy (NF15 lub NF40) nalezy udokumentowad
poprzez przedstawienie do weryfikacji: projektu budowlanego, na podstawie ktérego
uzyskano pozwolenia na budowe, wykonanego na bazie przepiséw ustawy Prawo
budowlane, branzowych projektéw wykonawczych umozliwiajgcych praktyczna
realizacje zaprojektowanego budynku, wykonanych zgodnie ze stosownymi
przepisami ustawy Prawo budowlane, obliczeh potwierdzajgcych osiggniecie przez
budynek okreslonego standardu energetycznego, oswiadczenie projektanta, ze
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projekt jest wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 nr 0 poz. 462)
oraz zgodnie z wytycznymi NFOSIiGW opisanymi w niniejszym dokumencie.
Obliczenia potwierdzajgce osiggniecie przez budynek okreslonego standardu
energetycznego podlegajg  weryfikacji w trakcie procedury przyznania
dofinansowania i muszg zawierac: opis zastosowanej metody obliczeniowej, opis i
uzasadnienie przyjetych do obliczeh zatozen i danych wyjsciowych, przejrzysta
prezentacje toku obliczeh w sposéb umozliwiajgcy weryfikacje wynikéw posrednich i
wyniku kohcowego obliczen na kazdym kolejnym etapie ich wykonywania.
Ocene spetnienia wymagan dla wykonanego budynku przeprowadza inny
weryfikator niz weryfikacje projektu. Potwierdzenie spetnienia przez
zrealizowane przedsiewziecie wymagah w zakresie standardu energetycznego z
okreslonej grupy (NF15 lub NF40), od ktérego zalezec bedzie fakt przyznania
oraz wielko$¢ dofinansowania ze $rodkéw NFOSiIGW, nalezy udokumentowac
poprzez przedstawienie weryfikatorowi do oceny:
1) projektu budowlanego, ktéory uzyskat wczesniejszg pozytywng opinie
weryfikatora,
2) branzowych projektéw wykonawczych,
3) osSwiadczenia inspektora nadzoru (obowigzkowo dla budynkéw
wielorodzinnych) lub kierownika budowy (dla budynkéw jednorodzinnych, jesli
inspektor nadzoru nie zostat powotany i prawo tego nie wymaga) ze
stwierdzeniem, ze wszystkie prace, majace wptyw na charakterystyke
energetyczng budynku, zostaty wykonane zgodnie z zatozeniami projektowymi i
z wytycznymi NF oraz informacji o zastosowanych materiatach izolacyjnych,
oknach i drzwiach zewnetrznych, centrali wentylacyjnej, urzadzeniach
grzewczych, elementach automatyki, nap.dach elektrycznych, pompach. Do
oswiadczenia nalezy zatgczy¢:
a) aprobaty techniczne dla zastosowanych materiatéw izolacyjnych, systemow
ocieplen, w szczegolnosci zestaw dokumentéw technicznych potwierdzajgcych
wartosci parametrow cieplno-wilgotnosciowych i charakterystyke
materiatéw,

b) aprobaty techniczne dotyczacych zastosowanych ram
okiennych, szyb i drzwi zewnetrznych oraz materiatéw technicznych
potwierdzajgce spetnienie wymagan dotyczacych wartosci wspdtczynnika
przewodzenia ciepta ramy Uf, W/m2K, wspétczynnika przewodzenia ciepta szyby
Ug, W/m2K i wartosci liniowego wspétczynnika przenikania ciepta Wg, W/mK dla
zastosowanej ramki dystansowej,

c) dokumenty techniczne z certyfikacjg uprawnionych instytucji certyfikujgcych
(np. UDT, TUV) dotyczace zastosowanej centrali wentylacyjnej z odzyskiem
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ciepta, potwierdzajgce osiggniecie wymaganej sprawnosci odzysku ciepta oraz
wymaganego poziomu zuzycia energii elektrycznej,

d) dokumenty techniczne z certyfikacjg uprawnionych instytucji certyfikujgcych
(np. UDT, TUV) dotyczgce urzadzen grzewczych, potwierdzajgce sprawnosc tych
urzadzen,

e) dokumenty techniczne dotyczgce elementéw automatyki, napedéw
elektrycznych, pomp, zastosowanych w instalacjach wentylacyjnej, grzewczej,
przygotowania cieptej wody uzytkowej,

f) dokumenty potwierdzajgce zakup ww. materiatéw i urzadzen,

4) Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, wykonanego zgodnie z
wytycznymi okreslonymi w rozdz. Il pkt. 2, wraz z wydrukami obliczen
zapotrzebowania wykonanego budynku na energie uzytkowa dla celdéw
ogrzewania i wentylacji. Dopuszcza sie wykonanie Swiadectwa przez
weryfikatora oceniajgcego spetnienie wymagah w zakresie standardu
energetycznego,

5) protokotéw dotyczacych:

a) regulacji systemu wentylacyjnego (patrz pkt. 1),

b) regulacji systemu grzewczego (patrz pkt. 2),

c) wynikdéw testu szczelnosci (patrz pkt. 3),

6) dokumentacji fotograficznej wszystkich etapéw budowy, istotnych z punktu
widzenia charakterystyki energetycznej budynku. W szczegdlnosci s to etapy:
a) wykonywania scian fundamentowych, izolacji podtogi na gruncie, potgczenia
scian piwnicy ze stropem i Scianami zewnetrznymi,

b) ocieplania scian zewnetrznych, stropu nad nieogrzewanga piwnicq, dachu,
stropu lub stropodachu,

c) montazu stolarki okiennej i drzwiowej,

d) wykonania detali konstrukcyjnych wrazliwych na powstanie mostkéw
cieplnych, np. ptyt balkonowych,

e) wykonania systemu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z
odzyskiem ciepta,

f) izolowania instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

g) utozenia gruntowego wymiennika ciepta (o ile jest projektowany),

7) jezeli nastgpity odstepstwa od projektu nalezy je opisac i dotgczy¢ stosowna
dokumentacje potwierdzajgcg (m.in. kopie dziennika budowy), ewentualnie
uzasadnienie, ze nie miaty one wptywu na charakterystyke energetyczng
budynku.

Weryfikator, w ramach potwierdzenia osiggniecia standardu energetycznego,
wykonuje nastepujgce czynnosci: sprawdza czy inwestor dostarczyt wszystkie
dokumenty wymienione w punktach 1) - 7), ocenia przedstawione dokumenty, w
szczegdblnosci dotyczgce zastosowanych materiatéw i urzgdzen, protokoty z regulacji
instalacji i testu szczelnosci oraz dokumentacje fotograficzng, wykonuje obliczenia
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wielkosci zapotrzebowania na energie cieplng uzytkowg do celow ogrzewania i
wentylacji dla wykonanego budynku. W przypadku, gdy wynik obliczeh weryfikatora
wskazuje na przekroczenie zaktadanego standardu energetycznego, budynek
uznaje sie za niespetniajgcy zasady dofinansowania z programu NFOSIGW. W
przypadku nie osiggniecia zaktadanego standardu NF15, dotacja moze by¢ obnizona
do poziomu przewidzianego dla standardu NF40, sprawdza czy zastosowano
wymagania obowigzkowe opisane w rozdz. I, wypetnienia liste sprawdzajgca wg
wzoru (zatgczniki C i D do Wytycznych).

Jezeli inwestor nie zgadza sie z wynikiem weryfikacji, moze odwota¢ sie od opinii
weryfikatora do NFOSIGW. Ten zapewne przeprowadzi wizje termowizyjng i
udowodni Nam, ze weryfikator ma racje i wtedy na pewno nie otrzymamy dotacji.
Catos$¢ wytycznych znajduje sie w zataczniku nr 3, o ktérym wspominam powyzej.
OSOBISTE WNIOSKI:

Doptaty do kredytéw na budowe domu energooszczednego, sg skierowane przede
wszystkim do ludzi, ktérzy mysla o budowie domu pasywnego i zdajg sobie sprawe
iz budowa takiego domu bedzie kosztowa¢ zapewne duzo wiecej niz tradycyjnego
czy komercyjnego z katalogu. lle wiecej...trudno powiedzie¢. Czy to wiecej znaczy te
obiecane 50 tys. ztotych, ktéore mozna dostac¢ dla standardu NF15? Mnie
osobiscie na pierwszy rzut oka po ogélnym przestudiowaniu wytycznych NFOSiGW
wydaje sie, ze ta kwota nie ma szans pokrycia zwiekszonych kosztéw zwigzanych z
budowg domu pasywnego z jednego podstawowego powodu - czyli dosSwiadczonej
ekipy budowlanej (jesli owe na rynku w ogdle istniejg), ktéra na dzieh dobry za
budowanie doktadne, a nie na czas jak to obowigzuje do tej pory na naszych placach
budowy skasuje przystowiowego Kowalskiego kilkanascie jak nie kilkadziesigt
procent wiecej. A gdzie reszta pieniedzy na instalacje o podwyzszonym stopniu
sprawnosci, super materiaty izolacyjne z odpowiedniag lambdg, rozbudowany projekt
budowlany, koszty werifikacji i ewentualny nadzoér autorski autora projektu lub
inspektora nadzoru inwestorskiego?

Budowlanka az tak kiepsko chyba sie nie ma wiec nasz Kowalski pokryje to z
wtasnej, zakredytowanej kieszeni. Wiec gdzie ta energooszczednos¢? Budujgc
dom o maksymalnej powierzchni 140m2 w ciggu 8 lat moglismy dosta¢ pomoc
w sptacie odsetek bankowych w ramach kredytu Rodzina na Swoim usredniajgc
okoto 45 tys.ztotych przy okresie kredytowania 30 lat. | wcale nasz dom nie
musiat by¢ energoszczedny.... Jak wida¢ gdy sie lepiej przyjrze¢ - niezbyt
sprawiedliwy ten nowy kredyt. A czy optacalny rynek pokaze.

wyswietlen: 871



