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W dniu 14 lutego 2022 miata miejsce 3. dyskusja publiczna na temat zatozen do
wytozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie tzw.
Osoéwki czyli terenéw pomiedzy ulicg Mitosza w Bedzinie i Bedzihskg w Czeladzi. Na
spotkaniu pojawito sie kilkanascie osdb, gtdwnie mieszkahcow ulicy Mitosza oraz
witascicieli terendw, ktore ulegaja przeksztatceniu na tereny mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe. Dyskusja przebiegta w sposdéb kulturalny tzn. mieszkanhcy
zgtaszali swoje uwagi/zapytania, a projektant planu odpowiadat ze stoickim
spokojem. Generalnie z prawie 1.5 godzinnej rozmowy mieszkahcy dowiedzieli sie,
ze zmiany ktdére zostaty wprowadzone w kolejnym wytozeniu sg wg autora planu
optymalne. Jako osoba postronna, niezwigzana bezposrednio lokalizacyjnie z
uchwalanym planem, przekazatem publicznie swoje uwagi, ktére jak zresztg uwag
mieszkancéw bedg podlegaty kolejnym konsultacjom z Prezydentem Miasta
Bedzina. Wg autora planu to prezydent zdecyduje ostatecznie o ksztatcie przyjetych
lub odrzuconych uwag. Stad czekamy jaka bedzie decyzja prezydenta na wniesione
przez mieszkancow kolejne uwagi, zresztg powtarzane jak mantra od 1. wytozenia.
Tak w skrécie wyglgdato poniedziatkowe spotkanie.

Cel planu to...

uporzadkowanie przestrzeni publicznej w zakresie zaréwno funkcji, jak i
potencjalnego rozwoju danego obszaru. Niestety z poniedziatkowego spotkania
uswiadomitem sobie, iz mimo, iz na temat potencjalnych probleméw zwigzanych z
uchwaleniem planu “trgbie na swoim blogu” juz bodajze od 4 miesiecy, odzew
mieszkancéw jest dos¢ staby. Wiekszosci “lokalséw” temat nie interesuje albo
zwyczajnie nie robi wrazenia.

Aby uzmystowic niezainteresowanym stronom, do czego ich nieswiadoma lub co
gorsza Swiadoma ignorancja problematycznej uchwaty doprowadzi, przygotowatem
grafike, ktéra juz prezentowatem w poprzednich wpisach i jeszcze raz dla zasady
powtdrze.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec ,Osowka”
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Moze ja mam inng wrazliwos¢. Kilka dni temu pojawita sie informacja, iz nowo
powstaty kompleks logistyczny SPAR przy Bedzihskiej bedzie sie rozbudowywat.
Tutaj mozna sie szerzej zapoznac z artykutem. Nie ma oficjalnej informacji, w
ktédrym kierunku ale podejrzewam patrzac na zdjecie ponizej, iz bedzie to kierunek
zachodni, co na pewno zachwyci potencjalnych nabywcéw osiedla mieszkaniowego
graniczgcego w niedalekim sgsiedztwie, ktére budowane jest obecnie w szczerym
polu. Czyli moja przedstawiona powyzej ambitna grafika traci na aktualnosci, gdyz
teraz mieszkancy Oséwki bedg jeszcze otoczeni od potudnia nowo powstajgca
zabudowg magazynowa. Kazdy inteligentny cztowiek chyba rozumie, ze
proponowane tereny mieszkaniowe w narozniku potudniowo-wschodnim terenu
Oséwki nie bedg miaty zadnej potencjalnej wartosci. Stad pojawit sie pomyst aby
dopusci¢ tam zabudowe ustugowg jako funkcje uzupetniajgcg, ktéra w oczach
projektanta planu ma ztagodzi¢ konflikt. Zaznaczam potencjalny....bo jeszcze
niezdefiniowany i ubrany w konkretng kubature. Dlatego postanowitem przygotowac
kolejng grafike.


https://sosnowiec.wyborcza.pl/sosnowiec/7,93867,28107028,spar-rozbuduje-centrum-logistyczne-w-czeladzi.html

Deskalacja zapisdw mpzp narzedziem na eskalacje chaosu
przestrzennego na Oséwce w Bedzinie

Zrodto: Gazeta Wyborcza Sosnowiec

Tak bedzie sie prezentowat za kilka lat teren bedzinskiej Oséwki uwzgledniajac
wypracowane zatozenia planu oraz plany inwestycyjne SPAR, jesli projektant planu
razem do spétki z prezydentem miasta Bedzina dopuszczg mpzp w obecnym,
wypracowanym ksztatcie.


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2022/02/spar-Czeladz.jpg?ssl=1
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1 MAGAZYN CL - OK.100 TIROW DZIENNIE
6 MAGAZYNOW - OK. 600 TIROW DZIENNIE
+ OKOLO 1 TYS. SAMOCHODOW OSOBOWYCH DO OBSLUGI CL

Osdéwka - autorska wizja zagospodarowania terenu w razie
uchwalenia mpzp

A wydawatoby sie, ze publiczna dyskusja w postaci 3. spotkah + uwagi
mieszkahcéw powinny przyniesc jakies logiczne ustepstwa. Ja mam wrazenie,
ze odkad zajatem sie tym tematem, powiewa coraz mniejszym optymizmem.
Zastanawia mnie fakt braku reakcji wiekszosSci mieszkahcéw zabudowah
mieszkalnych, znajdujgcych sie w odlegtosci kilkuset metréw. Wiekszos¢ mam
wrazenie przyjeta strategie, ze ich ten temat nie dotyczy. Z dokonanej przeze mnie
powyzszej analizy (niezbyt przesadnej, bo ja nie podszedtem do tematu
maksymalnego zysku ekonomicznego z punktu wtasciciela terenu CL, tylko luzno
powstawiatem zabudowe magazynowaq), szykuje sie w mojej ocenie armagedon
magazynowy na przestrzeni najblizszej dekady. Jak napisatem Srednio dobowa
dostawa dla sredniej wielkosci CL to ok. 100 samochodéw TIR dziennie. Nie


https://i0.wp.com/blog.architekt.bedzin.pl/wp-content/uploads/2022/02/Szkic-mpzp_2.jpg?ssl=1
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wspomne o tym, ze kazdy z tych CL bedzie bozonarodzeniowg choinkg przez caty
rok.
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Czy bedzie 4 wytozenie?

Wszystko zalezy od mieszkancow tej czesci miasta. Sktadane przeze mnie uwagi sa
traktowane jako ogélne z racji tego, iz jestem uwazany przez Srodowisko magistratu
za architekta madrale, ktéry w wiekszosci tematdéw dotyczgcych Bedzina ma inne
zdanie niz sztab generalny przy 11-go Listopada. Bez wzgledu na wartos¢ tego
stanowiska, ja od 13 lat pisania przeze mnie bloga poznatem to miasto do szpiku
kosci. Znam wiekszos¢ jego grzechdw. Jestem zdecydowanym przeciwnikiem
“puszkowania miast”, co udowodnitem po sasiedzku na Katarzynie w Sosnowcu,
skutkiem czego jest méj zdecydowany sprzeciw dla obecnego ksztattu planu. To
jednak czy zostanie on zauwazony przez decydentéw zawsze zalezy nie od
jednostki, ale grupy. Dlatego zachecam mieszkancéw do skorzystania ze swojego
ustawowego prawa i wnoszenia uwag, ktére wyrazg sprzeciw dla takiej wizji tego
terenu.

Co mozna zrobi¢ w tej sprawie?

Nie trzeba by¢ ani architektem, ani urbanistg aby zauwazy¢, ze zatozenia obecnego
planu wprowadzg chaos urbanistyczny. Pomimo, iz gtbwnym zatozeniem
miejscowego planu zagospodarowania jest zrébwnowazona polityka przestrzenna,
ktéra powinna zawsze wywazy¢ interes miasta i jego mieszkahcéw. Wybrany
projektant planu jest od tego aby skrupulatnie te czesto sprzeczne interesy
wywazyc¢ i pogodzi¢ strony “sporu” w zgodzie z obowigzujgcym prawem i studium
uwarunkowanh przestrzennych gminy. Prezydent miasta takze nie zna sie na polityce
przestrzennej w szerszym znaczeniu, wiec on réwniez “wywaza"” stanowisko przy
pomocy swoich doradcéw. Musimy pamietaé, ze pomimo pieknego uzasadnienia do
podjecia prac na nowym planem, jest on tworzony nie tylko dla mieszkancéw, ale
rowniez, a moze przede wszystkim dla podmiotéw reprezentujgcych potencjalny
biznes zainteresowany tym terenem. Zapisy w stylu powierzchnia zabudowy na
poziomie 60% czy 70%, wysokos¢ budynkdéw na poziomie 25 metréw (techniczna
wysokos$¢ dla magazynéw wysokiego sktadowania) czy diugos¢ elewacji do 500 m to
nie sg cechy tadu przestrzennego, ktére znajduja zastosowanie przy
wspotistniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. To zapisy
napisane pod wptywem uwag sktadanych przez potencjalnych kupcow terenéw
ustugowych. | to jest rzeczywisty powdd zmiany obecnego planu, a nie wnioski
mieszkancéw o poszerzenie terenéw mieszkaniowych. Kazdy kto brat udziat we
wszystkich wytozeniach planu, styszat wyraznie stowa projektanta planu, ze przy
obecnych uwarunkowaniach planistycznych gmina Bedzin ma juz az nadto terenéw
mieszkaniowych i raczej powinna ograniczac¢ ich rozwdéj niz dopuszcza¢ nowe. Stad
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diabet tkwi w szczegétach. To samo dotyczy powierzchni dopuszczonych terendéw
zielonych, ktérych wielko$¢ zaproponowana przez projektanta planu nie spowoduje
roszczeh Skarbu Panstwa, ale wielkos¢ zaproponowana przeze mnie czy
mieszkancéw przyczyni sie do pozwu gminy... Powstaje pytanie kto tu kim
manipuluje?

Na ostatnim spotkaniu zaproponowatem aby caty obszar C2.P-U oraz A1.P-U objac
zakazem lokalizowania inwestycji moggcych nie tylko znaczgco oddziatywad na
srodowisko ale rowniez potencjalnie znaczaco, co spowodowatoby zakaz
budowy obiektow kubaturowych wraz z powierzchnia przeksztatcenia
terenu o powierzchni wiekszej niz 1 Ha. Gdyby jeszcze réwnoczesnie
powrdcono do zapiséw obecnego planu ograniczajacej wysokos¢ nowych budynkow
do 4 kondygnacji lub 18 m, ten proponowany chaos mozna by znaczgco ograniczyc.
Bo uratowac sie go juz nie da, a mieszkancy Oséwki muszg sobie uswiadomi¢, ze
walczg o jak najwieksze zminimalizowanie tego dyskomfortu urbanistycznego w ich
zyciu codziennym, a nie o jakis tam plan. Bo jesli cho¢ w czesci spetnig sie moje
zaprezentowane zatozenia powyzej, to zycie w tym miejscu do najprzyjemniejszych
nie bedzie nalezed¢. Warto o tym pomyslec teraz, na etapie gdy kazdy gtos sie liczy.
Pézniej juz Kowalski nie bedzie strona. Ktos inny zdecyduje o jego losie.
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