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Z racji tego, iz wczesdniejsza prywatna prezentacja sprzed kilku tygodni wywotata
mate, publiczne zamieszanie (niezamierzone w zaden sposdéb z mojej strony) i
musiatem jg zdjg¢ z bloga na jaki$ czas bo zarzucono mi robienie wtasnej
autopromocji, mysle, ze w kohcu nadszedt chyba czas aby zaprezentowacd jg
ponownie, bo to projekt ktéry powstat pod okiem bM, a mianowicie chodzi tu o
koncepcje zagospodarowania jednej z dziatek w centrum Sosnowca. Temat niestety
tym razem spoza Bedzina ale prezentuje go z innego powodu - chce pokaza¢
réznice (moim zdaniem pozytywne) pomiedzy wtadzami Sosnowca i Bedzina - czyli
jak wyglada sprzedaz wartosciowej (ze wzgledu na potozenie) nieruchomosci w
centrum duzego miasta. Dla oséb niekojarzacych lokalizacji podpowiem, ze dziatka
znajduje sie niedaleko gérki Srodula. Warunkiem startu w przetargu publicznym dla
kazdego chetnego byto zaprezentowanie koncepcji przysztego zagospodarowania
tego terenu przez potencjalnego kupca. Jako, ze zapisy miejskiego planu
zagospodarowania dla tego obszaru sg dos¢ ogdlnikowe, a wizja kupca byta nie do
kofhca sprecyzowana, zadanie stato sie nie lada wyzwaniem dla Nas. Dziatke w
sumie mozna by przeznaczy¢ pod dostownie “wszystko”, jednak wtadze miasta z
géry odrzucity mozliwos¢ zakupu dziatki pod dziatalnos¢ handlowg typu “kolejny
market” w centrum miasta. Ciekawa inicjatywa, szkoda, ze czesto pomijana w
Bedzinie, w ktérym najbardziej wartosciowe tereny zostaty wyprzedane wtasnie pod
budowe marketéw.

CL
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

Dziatka potozona jest w gminie Sosnowiec w obszarze Srodula Park. Na danym
obszarze obowigzuje miejski plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
736/XLIV/05 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 29 wrzes$nia 2005 roku). Analizowana
dziatka wystepuje w obszarze oznaczonym w planie symbolem D. 11 U - jest to
teren przeznaczony pod ustugi. Zapisy planu sg ogdlnikowe i nie narzucajag
gabarytéw obiektéw wraz ze wskaznikami intensywnosci zabudowy.

PLASZCZYZNA PROGRAMOWA

Opracowana koncepcja zagospodarowania terenu dziatki jest probg kontynuacji
szerokiej gamy ustug publicznych wystepujacych w sasiedzkim terenie i
uzupetnienia go pod katem nowego programu gastronomiczno-rekreacyjno-
sportowego.

PLASZCZYZNA LOKALIZACYJNA

W analizowanym obszarze nie wystepujg podobne funkcje programowe. Oczywiscie
koszyk ustug jest tylko autorskg propozycja architektéw (zwracam tutaj uwage
szczegllnie na zarzuty kierowane do bM pod adresem Poziomu 450), opracowang
na podstawie coraz bardziej zmieniajgcych sie potrzeb statystycznego mieszkanca
miasta i moze podlegac szeroko podjetej publicznej dyskusji. Nic na site jak ja to
mowie.
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ZALOZENIA AUTORSKIE

Podstawowym zatozeniem autorskim stata sie préba potaczenia tego wytgczonego z
zycia publicznego obszaru z zielonym terenem parku wystepujgcym po stronie
pétnocno-zachodniej dziatki. Jako tzw. “szew” zastosowano tu zielong promenade,
od ktérej wypuszczono funkcyjne macki w postaci placu zabaw, matego skateparku
czy oczka wodnego. Dziatke podzielono Swiadomie na dwie strefy: publiczng i
prywatng.

W czesci publicznej zaproponowano takie funkcje jak (propozycje autorskie bM, nie
kupca):
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 kraina dziecka (w ktérej mogtyby znaleZ¢ sie takie funkcje jak: bawialnia,
przedszkole, warsztaty dla dzieci, imprezy okolicznosciowe dla najmtodszych) z
zewnetrznym placem zabaw

» 3 poziomowe centrum wspinaczkowe (réznorodne sciany wspinaczkowe i
bulderowe, ktére zaspokojg potrzeby wspinaczy na kazdym poziomie
zaawansowania oraz w kazdym wieku) wraz z zielonym tarasem i zielenig
towarzyszacag - ten pomyst raczej nie ma szans powodzenia bo okazato sie, ze
w pobliskim sgsiedztwie powstaje juz Scianka wspinaczkowa, ale o tym
dowiedziatem sie juz po fakcie, stad trzeba by zastanowi¢ sie nad wpisaniem
tam innej funkcji

e centrum ustugowe (lokale pod wynajem)

mini skatepark (lub inna atrakcja dla mtodziezy)

2 kioski rowerowe (ekomyijnia i serwis dla dwusladéw)

oczko wodne

zielong promenade wraz z zielenig towarzyszacg

W czesci prywatnej zaproponowano takie funkcje jak (propozycje kupca, nie do
konca sprecyzowane):

e ustugi gastronomiczne (np. restauracja z zewnetrznym ogrodem, oczkiem
wodnym i salami pod wynajem, centrum konferencyjno-szkoleniowe itp.)

Na dziatce zaproponowano miejsca postojowe dla ok. 60 samochoddéw. Jednak przy
takim uktadzie funkcji nalezatoby sie zastanowi¢ nad mozliwosciag budowy garazu
podziemnego w razie koniecznosci zapewnienia obstugi dla wiekszej liczby
uzytkownikdéw terenu.

Przetarg odbyt sie 12 pazdziernika 2012r. Koncepcja chyba spodobata sie miastu
skoro przetarg zostat rozstrzygniety na korzys¢ kupca, jednak o ocene pomystu
nalezatoby zapyta¢ w magistracie sosnowieckim, bo to jest wiarygodne Zrédto, a
nie moje domniemania.

Czy zostanie zrealizowana - to pytanie nalezy kierowa¢ do miasta, nie do mnie - ja
tylko wraz ze swoim zespotem stworzytem cos co moze stanowic jakis punkt
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zaczepienia dla dalszego projektowania. Zwracam tutaj uwage na stowa
“koncepcja” czy “propozycja”. A moze powstanag kolejne koncepcje
zagospodarowanie tego terenu. Ktéz wie... Wszyscy wiemy, ze w tych trudnych
czasach inwestycje takie obarczone sg bardzo duzym ryzykiem optacalnosci, a i tak
ostateczng decyzja bedzie nalezec do kupca terenu, ktérego przy okazji serdecznie
pozdrawiam.

(Nazwa Centrum rekreacyjno-sportowe AKTYWNI-SOSNOWIEC jest propozycjg
autorskg bM, zabrania sie publikowania prezentowanych tu materiatow i tresci bez
pisemnej zgody bM).
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