‘= _lejska
mm Budowa w granicy lub przy granicy

W ostatnim czasie pojawito sie nowe rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2011 roku Dz.U.263
“w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosSciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréow do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego”. Sama nazwa dos¢ dtuga i dotyczy
ona bardziej srodowiska geodetow ale pojawil sie tam ciekawy zapis dotyczacy przede
wszystkim inwestorow planujacych budowe, a mianowicie opracowywania tzw. map do
celow projektowych. Juz wyjasniam z grubsza o co chodzi. W art.79 ust.5 i 6 napisano:

acharhia

5. W przypadku gdy przedmiotem planowanej inwestycji sa budynki sytuowane w odlegtosci
nie wiekszej niz 4,0 m od granicy nieruchomosci, a jednoczesnie w PZGiK brak jest danych
okreslajacych potozenie punktéw granicznych z wymagana doktadnoscia, wykonawca
pozyskuje niezbedne dane dotyczace tych punktow w drodze pomiaru

6. Pomiar punktow granicznych, ktore nie sg na gruncie oznaczone w postaci znakow
granicznych, poprzedzaja czynnosci majace na celu ustalenie potozenia tych punktow na
gruncie w trybie przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy lub w trybie
przepisow art.39 ustawy.

Dla przecietnego Kowalskiego oznacza to, iz majac w planach budowe domu na swojej
dzialce w odlegtosci mniejszej badz réwnej 4.0m, geodeta oprécz wykonania mapy do celow
projektowych bedzie musiat na rozkaz danego dla przedmiotowej sprawy osrodka Geodezji
dokonaé¢ pomiaru punktéw granicznych czyli tzw. rozgraniczenia. Kiedy taka sytuacja moze
mie¢ miejsce - a no wtedy gdy w PZGiK brak jest danych dotyczacych punktéw granicznych
z wymagang doktadnoscia, a co gorzej brak jest na dzialce stupkéw granicznych. Oczywiscie
nieoznacza to, ze kazda procedura opracowania mapy do celéw projektowych bedzie musiata
by¢ obarczona dodatkowo procedura rozgraniczenia, ale z rozmowy z geodeta uzyskatem
jasno informacje, ze wiekszo$¢ map w PZGiK powstata w skutek digitalizacji starych
podktaddéw, a nie pomiaréw terenowych stad inwestor musi sie przygotowac na dodatkowe
koszty zwigzane z opracowaniem takiej mapy no i co najwazniejsze czas wykonania 6w mapy
znacznie moze sie nam wydtuzy¢. Czy ten obowiazek dotyczy tylko nowych obiektow? Nie,
dotyczy on roéwniez obiektow istniejacych, ktére znajduja sie w tzw. strefie oddzialywania.

Przyklad 1 - planujemy rozbudowe budynku usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz 4.0m
od granicy sasiedniej z dziatka budowlana i od razu kwalifikujemy sie do procedury opisane;j
powyzej. Generalnie chodzi o to, ze czesto ludzie myla pojecie granicy z linia ogrodzenia,
ktore dla nich stanowi granice - nic bardziej mylnego, ogrodzenia szczegdlnie te bardzo
stare moga zajmowac np.50cm terenu sasiada.

Przyklad 2 - planujemy nadbudowe ist.budynku usytuowanego w granicy (do tego typu
inwestycji czesto wystarcza wyrys z mapy zasadniczej, a nie potrzebna staje sie mapa do
celdéw projektowych), jednak taka inwestycja objeta jest pewnym ryzykiem. Zakltadam
budynek istniejacy pochodzi z lat 60 gdzie wiadomo jak budowano i wcale nie mozemy by¢
pewni, iz Sciana usytuowana w granicy jest faktyczna granica nieruchomosci (nawet jesli tak
pokazuje wyrys z mapy ewidencyjnej). Najlepiej to sprawdzi¢ przed wykonaniem projektu
(szczegolnie gdy sasiad z drugiej strony granicy nie jest przychylny dla naszej inwestycji).
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Dlaczego? Rozpoczynajac procedure otrzymania pozwolenia na nadbudowe éw sasiad bedzie
strona postepowania i jesli zacznie oprotestowywaé nasza budowe, wojewoda, ktory bedzie
organem odwolawczym w tym przypadku ze wzgledéw formalnych na brak wtasnie mapy do
celow projektowych uchyli nasza decyzje, co spowoduje dodatkowe koszty i stracony czas
na opracowanie opisanej powyzej mapy. Gorzej dla nas gdy okaze sie, ze budynek stoi poza
granica, a sgsiad nie zgodzi sie na “uzyczenie” swojego kawatka gruntu (wtedy projekt idzie
do kosza). Stad uwaga na granice, bo czesto sa one rysowane cienka linig, ktéra moze
okazac sie zgubna dla naszej inwestycji.
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