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Kontynuujac wczorajszy wpis dotyczacy wytozenia projektu planu do publicznego wgladu dla
terenu potozonego w dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie ulic: Wojska
Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej, prezentuje szczegotowe
zapisy planu dotyczace bytej Cementowni Grodziec.
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A19.U-ZP ustala sie:

Przeznaczenie:

» ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, handlu opatem oraz warsztatow i myjni
samochodowych

« zielen urzadzona

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1). Uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
 obiekty matej architektury
» dojscia i dojazdy
» miejsca do parkowania
* budowle infrastruktury technicznej
2). Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m.
3). Intensywnos$¢ zabudowy:

» maksymalna - 1
e minimalna - 0.05

4). Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%

5). Gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej - 350 m.
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6).
7). Geometria dachow - dowolny wyraz architektoniczny.
).
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

8). Kolorystyka dachdéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji czerwieni i szarosci.

9). Pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachéwki
lub materiatu imitujacego dachowke, blachy taczonej na rabek stojacy.

10). Grodzenie dziatek pod warunkiem:

» zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog

 stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w - 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia)

» stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1.8 m

11). Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i
rozrywki

» 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki

» 1 miejsce do parkowania na kazde 5 m2 powierzchni uzytkowej przewidzianej dla
klientow ustug gastronomicznych

* 1 miejsce do parkowania na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal uzytkowy

» wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub
na dziatce lub jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

» realizowania miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu lub garazy wbudowanych w bryte budynku

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1). Pod zabudowe - min.2000 m?2.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci:

1). Minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania lub podziatu
nieruchomosci pod zabudowe wynosi 2000 m2.

2). Minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe wynosi 18 m.
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Fragment zatqcznika graficznego planu dotyczqcy Cementowni Grodziec.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B1.U ustala sie:

Przeznaczenie:

» ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, handlu opatem oraz warsztatow i myjni
samochodowych

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1). Uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
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 obiekty matej architektury

* dojscia i dojazdy

» miejsca do parkowania

» budowle infrastruktury technicznej
« zielen urzadzona
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2). Maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
-12 m.

3). Intensywnos$¢ zabudowy:

» maksymalna - 1
e minimalna - 0.05

4). Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%

5). Gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej - 50 m.

6). Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

7). Geometria dachéw - dowolny wyraz architektoniczny.

8). Kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji czerwieni i szarosci.

9). Pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachdwki
lub materiatu imitujacego dachowke, blachy taczonej na rabek stojacy.

10). Grodzenie dziatek pod warunkiem:

» zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog

 stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w - 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia)

 stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1.8 m

11). Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i
rozrywki

1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki

* 1 miejsce do parkowania na kazde 5 m2 powierzchni uzytkowej przewidzianej dla
klientow ustug gastronomicznych

» 1 miejsce do parkowania na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal uzytkowy

» wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub
na dziatce lub jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

» realizowania miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na
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powierzchni terenu lub garazy wbudowanych w bryte budynku
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3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1). Pod zabudowe - min.2000 m?2.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci:

1). Minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania lub podziatu
nieruchomosci pod zabudowe wynosi 2000 m2.

2). Minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe wynosi 18 m.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

3) na terenie B1.U zakaz lokalizowania ustug, dla ktérych jest wymagane lub moze nie by¢
wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.
poz.1235 z pdzn. zm.);

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

2) wyznacza sie strefe B - ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkow jako zespdt dawnej cementowni, w jej obrebie ustala sie:

 uczytelnienie na poziomie posadzki urbanistycznej rozplanowania zabudowy lub/i
zachowanie jej jako trwalej ruiny lub/i mozliwos¢ prowadzenia w ich obrebie innych
robot budowlanych;

» w wypadku uczytelnienia rozplanowania zabudowy na poziomie posadzki
urbanistycznej, ustala sie uczytelnienie elementéw zabudowy zespotu cementowni
zrealizowanych do okresu miedzywojennego wiacznie lub dopuszcza sie uczytelnienie
elementéw w formie zieleni;

» w wypadku pozostawienia jako trwalej ruiny, ustala sie mozliwo$¢ zachowania
wylacznie charakterystycznych elementéw architektonicznych poszczegélnych
obiektéw budowlanych, prowadzenie prac zabezpieczajacych, z mozliwoscia adaptacji
zachowanych obiektéw budowlanych pod funkcje zgodne z ustaleniami szczegoétowymi
planu;

» w wypadku prowadzenia innych rob6t budowlanych, ustala sie zachowanie
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historycznego uktadu urbanistycznego zrealizowanego do okresu miedzywojennego
wlacznie, lokalizowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do formy i detalu
architektonicznego zrealizowanego do okresu miedzywojennego wiacznie, z
mozliwoscig stosowania wspotczesnych rozwigzan architektonicznych, w wypadku
prowadzenia rozbiérkowych robdt budowlanych obiektéw budowlanych nakaz ich
uczytelnienia

Komentarz do zapiséw planu juz wkrétce po doktadniejszym wczytaniu sie w szczegdtowe
zapisy przedmiotowego planu.
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