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Kontynujgc méj niedawny wpis, dziS osobista refleksja na temat A19.U-ZP czyli
terenu, na ktérym znajduje sie obecna cementownia Grodziec. Dla
niewtajemniczonych A19.U-ZP to symbol, ktérym oznaczono teren bytej cementowni
w Grodzcu w wytozonym wtasnie do publicznej dyskusji planie zagospodarownia
przestrzennego dla dzielnicy Grodziec, a mianowicie chodzi o teren w rejonie Géry
Parcina w obrebie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz
Strzyzowickiej. Z doktadnymi zapisami dla tego symbolu mozna zapozna¢ sie we
wczesniejszym wpisie, dzi$ tylko kilka stéw osobistej refleksji, ktéra to ogarneta
mnie po zapoznaniu sie z kilkoma stronicami przysztej uchwaty i przeprowadzonej
dyskusji w UM w Bedzinie.
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Niestety na pierwszy plan nasuwa sie tylko jedna refleksja - ten plan i jego zapisy
definitywnie zamykaja publiczna dyskusje, ktéra toczyta sie dobrych
kilkanascie lat (moja pamiec siega do 2000 roku) wokdt tego obiektu. Ten plan i
jego zapisy takze definitywnie przekreslaja wszelkie wczesniejsze pomysty i
opracowania, ktére zostaty wypracowane dla tego obiektu. Kohczy sie era
dalekosieznych koncepcji obejmujgcych realizacje postindustrialnych
miastoogrodéw czy centrum kultury wspétczesnej. Moim osobistym zdaniem to juz
koniec cementowni. Nie chce by¢ ztego prorokiem ale trudno nie wysungac ta
daleko idgcych wnioskéw, po zapoznaniu sie z tekstem planu i przeprowadzonych
przeze mnie kilku ciekawych dyskusjach. Péttorej dekady czasu, ktére byto szansg
dla tego obiektu niestety w moim odczuciu zostato Zle zagospodarowane (wing
obarczam tutaj wszystkie wtadze, ktore pokolei rzgdzity w Bedzinie od 1998 roku) i
mowigc krétko zmarnowane.

Gdy w 2010 roku zorganizowano warsztaty Charrett w Bedzinie z udziatem
profesionalistéw myslatem, ze naprawde co$ uda sie zrobi¢ z tg naszg miejscowq
peretka. Niestety nie udato sie, gdyz 2 strategicznych inwestoréw ostatecznie
wycofato sie z pomystu zagospodarowania obiektéw bytej cementowni z powodu
zbyt dtugiego okresu zwrotu naktaddéw inwestycyjnych, ktére w rozliczeniu na lata
przekroczyty liczbe 99 lat. W 2010 roku UM probowat jeszcze znalez¢ strategicznego
Inwestora ogtaszajgc zarzadzenie nr 0151/437/2010 PREZYDENTA MIASTA BEDZINA
z dnia 22 pazdziernika 2010 w sprawie " ODDANIA W UZYTKOWANIE WIECZYSTE W
FORMIE PRZETARGU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE] OBIEKTAMI DAWNE]
CEMENTOWNI ,GRODZIEC” WRAZ ZE SPRZEDAZA OBIEKTOW ORAZ OGLOSZENIA
WYKAZU NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO ODDANIA W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE"”. Wtedy tez nie znalazt sie ostatecznie nikt chetny do przejecia obiektu,
cho¢ zainteresowanie podobno obiektem byto. Sam bratem udziat w jednej z takich
dyskusiji.

Gwozdziem do trumny dla tego terenu okazata sie katastrofa budowlana, ktéra
miata miejsce w marcu br., gdy zawalit sie budynek bylej maszynowni kopalni Maria
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(z niewyjasnionych przyczyn) i PINB zlecit wykonanie ekspertyzy wszystkich
obiektédw na terenie bytej cementowni Grodziec. Pare dni temu bytem w magistracie
i ekspertyza zostata juz sporzadzona latem br. Nie widziatem jej wynikéw osobiscie
ale z rozmowy z pracownikiem UM dowiedziatem sie, ze nie jest ani kolorowo, ani
wesoto - czego efektem koncowym stat sie w moim odczuciu przedmiotowy plan i
jego zapisy, ktére w sposéb definitywny pokazujg brak pomystu wtadz miasta na ten
teren i w sposdb oczywisty oddzielajg cementownie od reszty terenu i dzielnicy,
dajgc szanse terenom mniej obcigzonym wokét cementowni na zagospodarowanie i
powstanie...sam nie wiem do konca czego?

“ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpaddéw, handlu hurtowego, handlu opatem oraz
warsztatéow i myjni samochodowych, zielen urzadzona” czytajgc ten zapis
mozna spodziewad sie w tym miejscu wszystkiego. Mnie niestety dos$¢ realny
wydaje mi sie kolejny sieciowy market, ktéry nie zostat wykluczony dla terenu przy
cementowni oznaczonego symbolem B1.U. Obym tylko nie wykrakat, ale obserwujgc
kilka lat wstecz sprzedazy atrakcyjnych terenéw w naszym miescie, finat zawsze byt
jeden i ten sam - sieciéwka. Developer i mieszkanidowka jest chyba mniej realna na
terenie B1.U biorgc pod uwage sgsiadujgcy sktad opatu tuz przy cementowni nawet
dla mitosnikéw przemystéwki. Zresztg zapisy dotyczgce ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej dla tego terenu
tez sg “niezbyt ambitne” ale tutaj moje Zrédta wing obarczajg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktéry od kilku miesiecy nie potrafi zajg¢ jasnego
stanowiska na temat terenu wokét cementowni i jego obiektéw. Zresztg strefa B
ochrony konserwatorskiej jest nawet dla mnie nie do kofhca zrozumiata w swoim
enigmatycznym zapisie:

wyznacza sie strefe B - ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego,
wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw jako zespdét dawnej cementowni, w jej
obrebie ustala sie:

e uczytelnienie na poziomie posadzki urbanistycznej rozplanowania zabudowy
lub/i zachowanie jej jako trwatej ruiny lub/i mozliwos¢ prowadzenia w ich
obrebie innych robét budowlanych;

e w wypadku uczytelnienia rozplanowania zabudowy na poziomie posadzki
urbanistycznej, ustala sie uczytelnienie elementéw zabudowy zespotu
cementowni zrealizowanych do okresu miedzywojennego wtgcznie lub
dopuszcza sie uczytelnienie elementéw w formie zieleni;

 w wypadku pozostawienia jako trwatej ruiny, ustala sie mozliwos¢ zachowania
wytgcznie charakterystycznych elementéw architektonicznych poszczegélnych
obiektéw budowlanych, prowadzenie prac zabezpieczajgcych, z mozliwoscia
adaptacji zachowanych obiektéw budowlanych pod funkcje zgodne z
ustaleniami szczegétowymi planu;

» w wypadku prowadzenia innych robét budowlanych, ustala sie zachowanie
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historycznego uktadu urbanistycznego zrealizowanego do okresu
miedzywojennego wtacznie, lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
formy i detalu architektonicznego zrealizowanego do okresu miedzywojennego
wiacznie, z mozliwoscig stosowania wspodtczesnych rozwigzah
architektonicznych, w wypadku prowadzenia rozbiérkowych robét budowlanych
obiektéw budowlanych nakaz ich uczytelnienia.
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Reasumujac - jesli uchwata przejdzie w tej formie w jakiej zostata przedstawiona (
a mysle, ze poza moimi wywodami blogowymi nikt raczej nie wspomni o tym
stowem), cementownia z duzg doza prawdopodobiehAstwa w ciggu najblizszej
dekady zniknie z powierzchni ziemi w sposéb “naturalnego rozktadu obiektu”
(oczywiscie nie mozna zaktada¢, ze jesli nie dojdzie do proponowanego podziatu wg
przysztego mpzp, cementownie nie spotka podobny los). Chodzi mi tutaj raczej o
co$ innego. Moim zdaniem ta uchwata daje jasny sygnat z magistratu, iz
cementownia wtadz miasta w Bedzinie poprostu nie interesuje, gdyz brak
strategicznego inwstora od dtuzszego czasu oznacza jedno - brak kapitatu czyli
jakichkolwiek korzysci dla budzetu miasta. Utworzenie poprzemystowego getta z
wizjg kolejnej katastrofy budowlanej w tle (przy biernej postawie WKZ w
Katowicach) wydaje sie najbardziej racjonalnym rozwigzaniem i trudno tutaj
dopatrywac sie jakiegos podstepu czy haczyka ze strony miasta. To rozwigzanie +
opracowane w ostatnim czasie ekespertyzy budowlane zwalniajg miasto z ucigzliwej
odpowiedzialnosci za obiekt (to moje zdanie).

Bioragc pod uwage obecng kampanie samorzgdowg i brak jakichkolwiek wzmianek w
programach wyborczych przysztych radnych i prezydenta dotyczgcych cementowni
Grodziec, w moim odczuciu stawia ten obiekt pod Sciang i daje jasny sygnat, iz
cementownia umiera, gdyz choruje na raka samorzadowej nieporadnosci.
Miejscowe inicjatywy, ktore byty organizowane w ostatnich latach przez garstke
zafascynowanych oséb przy negatywnej ocenie obiektu przez wiekszosc¢
mieszkancéw miasta Bedzina (konkursy studenckie, liczne sesje zdjeciowe chocby
hapenning fotogrupy Koh Trojanski, prace studenckie czy materiaty gromadzone
przez blacharnie Miejskg) to niestety za mato by cos zmieni¢ w trudnej sytuacji
zyciowej w jakiej znalazt sie przedmiotowy obiekt - kasa miejska Swieci pustkami, a
na filantropa z zagranicy w Bedzinie nie mozna liczy¢... Czy A19.U-ZP to koniec
cementowni? Najblizszy czas pokaze. Nadzieja umiera ponoc ostatnia.
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