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Dzi$ postanowitem poruszy¢ temat, ktory chodzit mi juz od dtuzszego czasu po gtowie - czyli
opowiedzie¢ troche na temat projektu indywidualnego, ktéry oprocz projektéw typowych
jest réwniez obecny na polskim rynku projektowym, cho¢ patrzac na urbanistyke Bedzina
trudno wychwycic¢ jego obecnosc, ale takowe perelki sie zdarzaja. Coz to wiec znaczy projekt
indywidualny, oprocz tego, ze brzmi tak podniosle? Otéz projekt indywidualny niczym
wielkim nie rézni sie od projektu typowego poza cena - tak powie ktos ztosliwy, kto
sprzedaje architektoniczne swierszczyki na co dzien. I tu trzeba wstawic¢ sprostowanie. Cena
projektu typowego srednio wacha sie w przedziale od 1500zt do 3000zt (zalezy od
powierzchni i liczby wiez na dachu:) i z reguly zawiera projekty instalacji

wewnetrznych, czasami bazowy kosztorys i zestawienia materiatéw. I oczywiscie prawo do
nieograniczonych zmian typu: lustrzane odbicie, wersje z garazem lub bez, zmiany
wewnetrzne itd. Po zakupie takiego projektu, spotyka nas juz jednak pierwsza niemita
niespodzianka, gdyz i tak musimy udac sie do miejscowego architekta (ktérego za wszelka
cena chcieliSmy unikna¢ na naszej drodze, decydujac sie na zakup gotowego opracowania),
w celu “osadzenia” naszego wymarzonego domu w realiach urbanistycznych posiadanej
przez nas dziatki - czyli wykonania tzw. projektu zagospodarowania dzialki (na mapie do
celdow projektowych wykonanej przez uprawnionego geodete) z podaniem poszczegolnych
wymiaréw budynku, pokazaniem tras projektowanych przytaczy, miejsca w ktérym

spocznie $mietnik, brama, furtka, samochdd znajomych itp. rzeczy oraz dokonania
“ewentualnych” zmian (np. 50% pomieszczen domu):. W skrdcie podsumowujac - wydania
kolejnych pieniedzy, ktére na pewno nie beda mate jesli nagle okaze sie, ze zona chwycita
wiatr we wtosy i zaczyna bawic sie w “projektanta wnetrz”, skutecznie burzac uktad
konstrukcyjny catego budynku i nagle okazuje sie, ze sa to juz niedopuszczalne zmiany, bo
trzeba zatrudni¢ konstruktora i wydac kolejna kase. Ceny adaptacji sa rézne i zaleza od
wielu czynnikdw min. od w/w przeze mnie oraz pozostatych elementow architektonicznej
uktadanki tj. listy, ktora przedstawiam ponize;j:
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* czy posiadamy mape do celéw projektowych uzyskang od geodety

» czy posiadamy warunki zabudowy, jesli brak w naszej dzielnicy miejscowego planu
zagospodarowania

» czy posiadamy warunki przytaczenia do sieci: energetycznej, wodno-kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej itp.

* czy bedziemy od razu budowac przytacza i chcemy projekty indywidualnych przytaczy
od ogrodzenia do budynku

 czy w poblizu znajduje sie kanalizacja, czy jednak trzeba wykona¢ projekt nowego
szamba lub przydomowej oczyszczalni Sciekow

« czy chcemy projekt ogrodzenia frontowego, ktore wymaga zgtoszenia od gtownej ulicy

« czy dziatka posiada istniejacy wjazd, czy trzeba wystepowac¢ o budowe nowego, co
wigze sie z uzyskaniem uzgodnien z zarzadca drogi i wykonaniem kolejnego
opracowania przez uprawnionego drogowca

» czy na dziatce wystepuja skoOmplikowane warunki gruntowe lub wodne i trzeba
wykonaé np.badania geologiczne
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» czy wymagana jest decyzja o wytaczeniu gruntéw z produkcji rolnej
* czy na dziatce nie ma czasem jakiegos wodnego cieku, ktory bedzimy chcieli
zabudowac i trzeba bedzie uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne

Jak sami widzicie jest tego sporo. To podstawowe elementy, ktére wchodza w sktad
indywidulanego projektu domu i sa tak samo wymagane przy projekcie typowym,
zakupionym w internecie. To wszystko ksztaltuje cene tzw. adaptacji projektu gotowego.
Czes¢ z tych rzeczy inwestor czesto zatatwia sam, gdy jest dyspozycyjny czasowo i chce
zaoszczedziC troche grosza, ale z reguly konczy sie to jakas “wpadka przepisowa”, ktéra
potem musi odkreca¢ architekt. Na sam koniec, jak juz przejdziecie ta cata droge krzyzowa,
wybrany przez Was dom przestaje sie wam coraz mniej podoba¢ i zastanawiacie sie, co
wami kierowato przy wyborze “wymarzonego domu” sposrod kilku tysiecy btakajacych sie
duchéw w sieci. Juz wam mowie - urzekly was piekne wizualizacje i dom w otoczeniu
wysokiego lasu, ktory potem jakim$ cudem okazuje sie, ze trzeba zamieni¢ na stodote
sasiada, ktdra kilkadziesiat lat temu “wyladowata” w waszej granicy dziatki lub na np.
prefabrykowane, betonowe ogrodzenie, ktore stwarza poczucie poniemieckiego getta albo
zagladajace szpiegowko lukarno-wieze sasiada. Po drugie cena, ktéra na sam koniec juz nie
jest tak atrakcyjna, bo po zebraniu wszystkiego do worka razem, daje wynik
niesatysfakcjonujacy w waszej kieszeni. Pienigdze to jednak nie wszystko, bo za projekt i tak
trzebaby bylto zaptacié. Pozostaje to nieodparte uczucie braku satysfakcji, bo

zawsze usypiajac wieczorem w domu, beda ci sie Snity koszmary dotyczace uktadu
pomieszczen twojego domu i to pytanie tlace sie jak neon przed oczami: co jeszcze nie udato
mi sie zmienic albo czy oby na pewno wybratem wtasciwy projekt wtasnego domu.

STAD MOJA OSOBISTA RADA - zdecyduj sie na projekt indywidualny, za ktéry whrew
powszechnej opini nie zaplacisz majatku (sg rézne projekty indywidualne, a ty nie posiadasz
dziatki nad oceanem i nie szukasz projektu, ktory stanie sie od razu projektem roku), a
zyska¢ mozesz naprawde wiele. Przede wszystkim satsyfakcje tworzenia wlasnego gniazdka,
udziatu w tym catym procesie. Architekt przygotuje dla ciebie wymarzona przez ciebie
koncepcje na podstawie twojego programu uzytkowego, a nie statystycznej polskiej
rodziny, co jest bardzo wazne. Nie jestes statystg. Oczywiscie to chwile potrwa, gdyz nie od
razu odkryto Ameryke, ale to wlasnie ten etap, dos¢ czesto przegapiany przez inwestoréw,
jest najbardziej emocjonujacy. Ile razu w zyciu poczujesz sie jeszcze tworca? Nie dzwon do
architekta ze stwierdzeniem, ze masz juz ekipe, ktdra wchodzi na dziatke aby budowac i
potrzebujesz projekt na juz - bo on nie potraktuje cie powaznie. Pracownia

architektoniczna to nie Allegro, ze doliczy ci koszt przesyiki i otrzymasz paczke na drugi
dzien. Architekt to w koncu zawod zaufania publicznego, wiec nie pytaj sie przez telefon ile
to bedzie kosztowaé. Szanujace sie biuro zaprosi cie na rozmowe i wyjasni ci caly tok
postepowania, przedstawi ci wtasna oferte i zrobi to gratis. To ty zdecydujesz w czyje rece
powierzysz los swojego “wymarzonego domu” biorac pod uwage wszystkie za i przeciw czyli:
portfolio architekta, cene, zakres obowiazkéw, doradztwo techniczne itd. Bo przy inwestycji
wartej 300 - 500 tys. zl warto zastanowic sie, co robie. A jak ci sie tak bardzo spieszy, wstap
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do biura w okresie zimowym - wtedy na pewno zdazysz z pozwoleniem na rozpoczecie
sezonu budowlanego i zaoszczedzisz sobie i architektowi niepotrzebnej nerwowki i moze
nawet wynegocjujesz jakis rabat. Bo w srodku sezonu cud sie nie stanie. Pracownie z reguty
sq zawalone robota i po prostu “nie przemielg” twojego projektu, a nawet jesli tak to ze
skutkiem niezadowalajacym dla obydwu stron, bo w calym tym pospiechu zapomnisz o
wszystkim, co wczesniej napisatem i dostaniesz indywidualnego bubla, ktéry bedzie cie po
nocach straszyl. A dla zrozumienia tego o czym mowie, czytelnikow z Bedzina zapraszam na
osiedle domdw, cho¢by w okolicach ulicy Namiarkowej, gdzie samotne perelki przeplataja
sie z typowka i indywidualnymi bublami.
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