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Od 2 miesiecy mniej wiecej w internecie toczy sie burzliwa dyskusja na temat tego co stato
sie z jednym z najpiekniejszych wzgorz widokowych w okolicy - tzw. wzgérzem Parcina.
Pozwole sie odnies¢ do wpisu, ktory pojawit sie na jednym z grodzieckich portali
spotecznosciowych Twoja dzielnica Grodziec.
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Fot. Kazimierz Rauchfleisch

“Jestem mieszkancem Bedzina, a wtasciwie Grodzca oraz aktywnym rowerzystq. Wczoraj
spotkata mnie smutna niespodzianka - gora Parcina zostata ogrodzona, a wejscia zamykajq
bramy z grubymi tancuchami. To byto ogromne zaskoczenie, a wtasciwe szok - jak to tak,
teren, ktory od lat byt dostepny, nagle zostaje ogrodzony i zamkniety. Brak jakichkolwiek
informacji ( ?!')

Jedyng konkretng informacje na ten temat znalaztem na portalu Wolny Grodziec i pozwole
sobie odniesc sie do 5 punktéw Pana Mariusza . To ogromna zmiana w przestrzeni
srodowiska naturalnego ( rowniez w kontekscie planowanej hodowli zwierzqt - co do ktorej
mam duze wqtpliwosci, ale o tym pdzniej ), jak i w przestrzeni publicznej. Gora Parcina od
wielu lat jest elementem przestrzeni publicznej, tak jak np. géra Sw. Doroty - czy ktos
wyobraza sobie ogrodzenie tego wzgorza wysokim ptotem i zamkniecie dostepu dla
mieszkancow? No bo przeciez, jesli okaze sie, iz terem ten nalezy do prywatnej osoby,
instytucji, lub generalnie do podmiotu, ktéry moze tym terenem rozporzqdzac, to dlaczego
nie miatby go sprzedac. I po sprawie - wielu dyskutantéow uwaza, ten punkt widzenia za
uzasadniony. Nie do korica tak jest ...czy mozliwe jest, aby na wzgorzu Zamkowym
zbudowac spalarnie smieci, albo przy Morskim Oku zbudowac¢ hotel. Oczywiscie NIE. Nalezy
rozwazyc¢ wage dobra wspolnego wobec interesu jednostki. Niekontrolowana gospodarka
przestrzenna, napedzana ludzkq chciwosciq (fagodniej mowiqc egoistycznymi pobudkami
powielania zysku ), zniszczy wszystko, nawet najpiekniejsze i unikalne obszary srodowiska
naturalnego.. Dlatego tez, od dawna tworzone sq plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore starajq sie rownowazy¢ rozwoj miasta, potrzeby ludnosci w zderzeniu z srodowiskiem
naturalnym, czy tez zachowaniem istotnych terendw zielonych, dla mieszkancow miast,
ktorzy caty dzieri spedzajq w betonowo-asfaltowej dzungli. Np. w duzych miastach istniejq
,kanaty przewietrzajgce”, ktore najczesciej tworzy uktad parkow miejskich lub niska
zabudowa. I nikt tam, niczego wysokiego nie zbuduje. Obszar Gory Parciny zostat juz
Uchwatq RADY MIEJSKIE] BEDZINA NR 1V/22/2015, uznany za tereny podlegajqce ochronie
- zapis brzmi : Samq Gore Parcine, bedqcq dominanta w krajobrazie, chroni sie przed
zainwestowaniem pozostawiajgc w funkcji przyrodniczej jako teren zieleni nieurzqdzonej.
A dotgczona mapka w jednoznaczny sposob definiuje ten teren jako przyrodnicze tereny
otwarte z zakazem lokalizowania zabudowy.”
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Fot: Wolny Grodziec

Wywdd dos¢ osobisty, dos¢ rzadko pojawiajacy sie w naszym miescie. Ja to nazywam takim
krzykiem przyzwoitosci w dobie spotecznej znieczulicy, ktéry niestety whrew dobrym checia
autora wpisu - pewnie nie przebije sie dalej tzn. nie dostanie jakiejkolwiek publicznej
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odpowiedzi od oséb, do ktérych zostata skierowana.

Niestety planowanie przestrzenne to dziedzina, ktéra mato kogo obchodzi, a juz szczegdlnie
W naszym miescie, nie cieszaca sie duzym zainteresowaniem szerszego grona
spoteczenstwa. Z drugiej strony mato kto sie na niej zna, a jeszcze mniej osob potrafi czytaé
poprawnie plany zagospodarowania przestrzennego. Jako, ze ostatnio uratowatem
przynajmniej na jakis czas dzielnice Grodziec i panorame Bedzina przed 40 metrowym
masztem telefonii komoérkowej przy ulicy Wojska Polskiego w Bedzinie tuz przy wzgérzu
Dorotka (wydajac odmowna decyzje ulicp w imieniu PMB za co m.in. w podziece zostatem
odsuniety po 5 latach wspdtpracy z PMB od polityki przestrzennej w naszym miescie i
zastapiony nowym urbanista z wojewddztwa tddzkiego), pomoge mieszkanncom Grodzca i
tym razem. Bezinteresownie, jako “niemieszkaniec Grodzca” - bo na mnie mozecie liczy¢.
Zdobytem fundusze na wieze ci$nien w GrodZcu, to i Parcinie (kolejnej naszej lokalnej
peretce) tez pomoge.

Jak wspomniatl autor wpisu powyzej, dla przedmiotowego terenu zostata uchwalona w 2015
roku uchwata nr IV/22/2015 z dnia 28 stycznia 2015 roku, ktéra miata przede wszystkim
zabezpieczy¢ ruiny cementowni Grodziec i wyeliminowac¢ miejscowego truciciela
CARBOSTAL (ale tym razem nie bedziemy rozwodzi¢ sie na temat). Teren, na ktérym
znajduje sie wzgorze Parcina oznaczony jest w ww. uchwale oznaczeniem A8.ZNU (o
obszarze 28.5 ha) i w catosci znajduje sie na terenie projektowanego obszaru
chronionego o nazwie Gora Parcina. Kluczowe jest tutaj stowo “projekt”, ktore oznacza,
ze ten obszar jest planowany do ochrony w formie obszaru chronionego o czym mozna
przekonac sie na zataczniku nr 2 do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Bedzina. W Bedzinie mamy jak na razie tylko 3 obszary krajobrazu chronionego czyli:
Las Grodziecki, Wzgorze Doroty i Gére Zamkowa. A stowo projektowany oznacza tylko tyle,
ze aby faktyczne zmienié obecne plany zagospodarowania dla tego terenu, wymagatoby to
najpierw zmiany studium albo faktycznie uchwaty rady gminy. Ale do rzeczy.

Jak wspomniatem powyzej teren A8.ZNU zostat opisany w § 12 ust. 1 i jego gtowne
przeznaczenie - to zielen nieurzadzona.

Czytajac dalej zapisy tego paragrafu dowiadujemy sie w ust.2

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia;

c) budowle infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

Z tego paragrafu w sumie nic nie wynika stad nikt nic madrego do tej pory nie wymyslit - ale
niestety uchwaly trzeba czyta¢ w catosci. Przede wszystkim musimy dowiedzie¢ sie z
paragrafu 1, co oznacza definicja przeznaczenia terenu:


http://www.przetargi.um.bedzin.pl/SUiKZP_Bedzin_2013/studium/zal_15_rys.2_kier_srd_naturalne_Bedzin.pdf
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“przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenie;

“uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢: sposéb
zagospodarowania, jaki nie moze wystepowac na dziatlkach w sposéb samodzielny, z
wyjatkiem zagospodarowania budowlami infrastruktury technicznej, ukladu
komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

Czyli z tych definicji dowiadujemy sie podstawowa i najwazniejsza rzecz, ktéra trapi
wszystkich mieszkancow - ani przeznaczenie gtdéwne, ani uzupelniajace nie dopuszcza na
tym terenie ZADNE] HODOWLI ZWIERZAT (w tekscie planu réwniez nie ma stowa o
zadnej hodowli na catym terenie objetym planem). Wystarczy poczytac pierwszy lepszy
wyrok WSA lub NSA aby zorientowac sie, ze hodowle zwierzat sa dopuszczane przede
wszystkim na terenach o uzytkowaniu ROLNICZYM, gdyz hodowla zwierzat to rodzaj ustugi
wpisujacej sie w dziatalnos¢ rolnicza. Teren wokot Parciny TAKIM TERENEM NIE JEST.
Wiec jesli na tym terenie obecny dzierzawca zamierza hodowaé zwierzeta lub juz zaczat to
jest to samowolna zmiana sposobu uzytkowania terenu (polecam wyrok SA w podobnej
sprawie), ktora z urzedu jest Scigana przez organ zwany PINB (Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego). Poprzez zmiane sposobu zagospodarowania terenu nalezy rozumiec
przeksztalcenie przestrzeni (terenu) w sposobie zagospodarowania badz istniejacego juz
obiektu (w sposobie uzytkowania), prowadzace do zmiany dotychczasowego przeznaczenia.
Taka zmiana zakloca przede wszystkim normalne przeznaczenie terenu i i ogranicza
korzystanie zgodnie z jego przeznaczeniem. Pomijam tutaj juz inne przepisy dotyczace
samej hodowli zwierzat, bo to w tej chwili mniej istotne.

Zgodnie z art. 6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

I TERAZ KLUCZOWA SPRAWA OGRODZENIA I ZAMKNIECIA CALEGO TERENU.

Jesli uwaznie przesledzic tekst catej uchwaty, to przede wszystkim na terenach
mieszkaniowych MN, MN-U, MN-US zawsze wystepuje punkt “grodzenie dzialek pod
warunkiem”, a wyraznie dla terenu A4.ZNU i A8.ZNU takiego punktu nie zapisano, gdyz
autor planu wraz z rada gminy brat pod uwage moim zdaniem utworzenie obszaru
chronionego wokdt wzgdrza Parciny i chcial aby ten teren pozostat otwarty jak dotychczas.
Stad mozna jednoznacznie przyjac, ze teren wzgorza zostal ogrodzony niezgodnie z
prawem i lamie zapisy mpzp. [ nie ma tutaj znaczenia fakt, ze jest to teren prywatny.
Wtasciciel terenu, ktory de facto kupit go od ARR okoto dekady temu z tego co mi wiadomo,
mogt zgtasza¢ uwagi do planu jesli miat inne plany co do swojego terenu. NIE ZROBIL


http://www.orzeczenia-nsa.pl/wyrok/ii-sa-po-1084-15/daa533.html?q=&_symbol=615_6159&_sad=Wojew%C3%B3dzki+S%C4%85d+Administracyjny+w+Poznaniu&_skarzony=Samorz%C4%85dowe+Kolegium+Odwo%C5%82awcze&_okres=2016_02
http://www.orzeczenia-nsa.pl/wyrok/ii-sa-po-1084-15/daa533.html?q=&_symbol=615_6159&_sad=Wojew%C3%B3dzki+S%C4%85d+Administracyjny+w+Poznaniu&_skarzony=Samorz%C4%85dowe+Kolegium+Odwo%C5%82awcze&_okres=2016_02
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TEGO.

W przedmiotowej uchwale réwniez dos¢ wyraznie zapisano iz “dopuszcza sie zachowanie
sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwiekszania jego zasiegu”, co dotyczy m.in. mozliwosci utrzymywania dalszej ist. hodowli
kucéw szetlandzkich BEZ MOZLIWOSCI ZWIEKSZANIA JE] ZASIEGU. W planie réwniez jest
wyraznie zapisane:

acnarma

“zakaz lokalizowania ustug, ktérych dzialalno$¢ moze powodowac
ponadnormatywna uciazliwos¢ wykraczajaca poza dzialke, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania“.

CZYLI SAMI SOBIE PANSTWO ODPOWIEDZCIE czy obecna sytuacja nie jest ztamaniem
zapiséw mpzp, ktore podkreslam jest aktem prawa miejscowego.

W mojej ocenie jest. Dlatego dziwi mnie fakt braku reakcji odpowiednich instytucji i oséb w
tym miescie, udawania, Ze nic sie nie stato bo ktos sobie, cos tam ogrodzit swojego i w ten
sposob doprowadzit do samowolki, ktorej odwrdcenie (czyli oddanie z powrotem wzgorza w
rece mieszkancéw Bedzina), moze sie ciagna¢ latami w naszych “wolnych sadach”.
Oczywiscie moj tekst nie jest zadna wyktadnia prawa, tylko opisem przemyslen popartych
latami doswiadczen w procesie zagospodarowania przestrzennego.
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